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UZEMNY PLANOBCE HORNE ORESANY
ZMENY A DOPLNKY 03/2020 (tivod)

UPN-O obce Horné Ore$any bol zhotoveny v zmysle platnej legislativy a metodiky.
Na zéaklade vysledkov verejného prerokovania bol schvaleny obecnym zastupitel'stvom (OZ)
obce Horné Oresany uznesenim OZ ¢islo 29/6.0Z2/2010 zo dna 23.08.2010.

Naésledne boli zhotovené a v sulade s platnou legislativou schvéalené zmeny a doplnky
(zaD) UPN obce takto:

- ZaD 01/2012 UPN-O  schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva &islo

48/5.02/2012 zo dna 19.08.2012.

- ZaD 02/2016 UPN-O) schvalené uznesenim obecného zastupitelstva &islo

49/7.02/2017 zo dna 09.11.2017.

Obec Horné OreSany ako orgdn uzemného planovania, ktory obstaral Gzemno-
planovaciu dokumentaciu, v zmysle § 30 zakona ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a
stavebnom poriadku v zneni zékona €. 237/2000 Z.z. v zneni neskorSich predpisov sleduje, ¢i
sa nezmenili iIzemno-technické, hospodarske a socialne predpoklady, na ktorych zaklade bola
navrhnuta koncepcia rozvoja izemia.

V uplynulom obdobi boli formulované nové poziadavky zo strany obce a z iniciativy
vlastnikov a investorov vo viacerych lokalitich obce Horné Oresany. Obecné zastupitel'stvo
po posudeni, ako aj na zéklade prislusnych uzneseni k jednotlivym vznesenym poziadavkam
pristapilo k obstaraniu Zmien a doplnkov 03/2020 Uzemného planu obce Horné Oresany v
nasledujucom rozsahu:

ZaD 03/2020- 01 (uznesenie OZ ¢. 22/1.0Z/2020):
- vy€lenenie parc.¢. 1591/66, 1591/67 a 1591/116 na vystavbu RD v navrhovej etape
(v lokalite A2 "Pod Vsivavcom 1.")

ZaD 03/2020- 02 (uznesenie OZ ¢. 24/1.0Z/2020):
- vy€lenenie parc.¢. 1591/91 a 1591/92 na vystavbu RD v navrhovej etape (v lokalite
A9 "Pod Vsivavcom I1.")

ZaD 03/2020- 03 (uznesenie OZ ¢. 15/1.0Z/2020):
- vy¢lenenie parc.¢. 10 na vystavbu RD v navrhovej etape (v lokalite A19 "Hranova
1.

ZaD 03/2020- 04 (uznesenie OZ ¢. 28/1.0Z/2020):
- uréenie parc.¢. 1949/138,1949/139,1949/140,1949/141,1949/142 na vystavbu RD a
parc. ¢.1949/137 na pristupovi komunikaciu v navrhovej etape (v lokalite A20
"Zahrady Majdanske")

ZaD 03/2020- 05 (uznesenie OZ ¢. 30/1.0Z/2020):
- vyClenenie parc.¢. 1960/2 na vystavbu RD v navrhovej etape (v lokalite A21
"Majdanske")

ZaD 03/2020- 06 (uznesenie OZ ¢. 67/3.0Z/2020):
- vy¢lenenie a preradenie ¢asti izemia CHVU Malé Karpaty z povodne vyhladovej
etapy, na vystavbu RD a suvisiacej infrastruktury v navrhovej etape (v lokalite A22
"Horné zahumnie I1.)

ZaD 03/2020- 07 (uznesenie OZ ¢. 21/1.02/2020):
- vy€lenenie Casti parc.¢. 1580/92 o vymere 1000 m2 na vystavbu hospodarskej haly v
navrhovej etape (v lokalite E4 ,,Horné pole 11*)
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ZaD 03/2020- 08 (uznesenie OZ ¢. 33/1.0Z/2020):
- vyc€lenenie parc.¢. 938/5, 939/1, 939/2 na rekreacnu cinnost’ a podnikanie v
agroturistike v navrhovej etape (v lokalite F1 ,,Ohlajty*)

ZaD 03/2020- 09 (uznesenie OZ ¢. 69/3.0Z/2020):
- zmena funk¢éného vyuzitia parc.C. 2/2 a Casti parc.¢. 3/2 Reg."E" K.N. z plochy RD
na plochu zberného dvora v navrhovej etape (v lokalite G1 ,,Hranova L. - povodne A3
"Hranova" podl'a ZaD 01/2012)

ZaD 03/2020- 10 (uznesenie OZ ¢. 31/1.0Z/2020):
- zmena trasy a technického rieSenia liniovej stavby — vedenie VN linka ¢.217 v
priestore lokality "LoSonsky haj" (vymena Vzduéného vedenia za kablové rozvody)

ZaD 03/2020- 11 (uznesenie OZ ¢.
- vodohospodarske opatrenia na tokoch Parna a OreSiansky ndhon a s vodozadrzné
opatrenia v lokalite "Majdanske" (extravilan aJ intravilan)

ZaD 03/2020- 12 (uznesenie OZ ¢.
- poziadavka na premiestnenie/posun zv1sleho dopravného znacenia (znacky
oznacujtce zaciatok a koniec obce ) v smere na Smolenice bola stanoviskom OU-TT-
OCDPK zamietnutd, tato zmena sa preto neriesi.

Vzhl'adom na uvedené skuto€nosti, organ uzemného planovania obstaral Zmeny a
doplnky 03/2020 Uzemného planu obce Horné Oreany v potrebnom rozsahu tak, aby bolo
mozné preverit vhodnost’ rieSenia jednotlivych lokalit a zamerov pocas verejného
prerokovania ndvrhu ZaD 03/2020 s prisluSnymi orgdnmi a organizaciami.

Po verejnom prerokovani navrhu ZaD 03/2020 v zmysle platnej legislativy a po
vyhodnoteni stanovisk dotknutych organov samospravy, Statnej spravy, organov a organizacii,
pravnickych a fyzickych subjektov vratane sthlasného zaverecného posudenia Okresného
uradu Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky v Trnave podla § 25 Stavebného zakona,
predmetné zmeny a doplnky schval'uje Obecné zastupitel'stvo obce Horné OreSany.
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Uzemny plan obce obce HORNE ORESANY v zneni neskor$ich zmien
ZMENY a DOPLNKY 03/2020

Lokalita ZaD 03/2020- 01:

Predmetné uzemie je Specifikované ako:

- PoI'nohospodarsky podny fond - orna poda (parc.¢. 1591/66, 1591/67 a 1591/116),
mimo sucasne zastavané¢ho uzemia obce, uzemim prechddza vzdusné vedenie VN (ochranné
pasmo).

Predmet zmeny:

Vyclenenie vymedzeného tizemia parc.¢. 1591/66, 1591/67 a 1591/116 na rozvoj ako:
- Plochy rodinnych domov — nizkopodlazné zéstavba formou samostatne stojacich rodinnych
domov v navrhovej etape. ReSpektovat’ ochranné pasmo vzdusného vedenia VN.

Lokalita ZaD 03/2020- 02:

Predmetné uzemie je Specifikované ako:
- PoI'nohospodarsky podny fond - vinica (parc.¢. 1591/91 a 1591/92),
mimo sucasne zastavaného Uizemia obce.

Predmet zmeny:

Vy¢lenenie vymedzeného izemia parc.¢. 1591/91 a 1591/92 (o celkovej vymere 1 119 m2

spolu) na rozvoj ako:

- Plochy rodinnych domov — nizkopodlaZzna zastavba formou samostatne stojacich rodinnych
domov v navrhovej etape.

L okalita ZaD 03/2020- 03:

Predmetné uzemie je Specifikované ako:
- Pol'nohospodarsky pddny fond - orna poda (parc.¢. 10),
mimo sucasne zastavaného izemia obce.

Predmet zmeny:

Vyclenenie vymedzeného izemia (cela parc.¢. 10 o vymere 3 091m2) na rozvoj ako:
- Plochy rodinnych domov — nizkopodlazna zastavba formou samostatne stojacich rodinnych
domov v navrhovej etape.

L okalita ZaD 03/2020- 04:

Predmetné tizemie je Specifikované ako:

- Plochy nelesnej drevinovej vegetacie (na zéklade vkladu do KN v r.2017 - zastavané plochy
a nadvoria parc.C. 1949/138,1949/139,1949/140,1949/141,1949/142), mimo zastavaného
uzemia obce podl'a KN.
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Predmet zmeny:

Vy¢lenenie vymedzeného tizemia parc.¢. 1949/138,1949/139,1949/140,1949/141,1949/142,

(o celkovej vymere 2 752 m2 spolu) na rozvoj ako:

- Plochy rodinnych domov — nizkopodlazna zastavba vidieckou formou samostatne stojacich
rodinnych domov v navrhove;j etape.

Lokalita ZaD 03/2020- 05:

Predmetné izemie je Specifikované ako:

- Plochy lesnej drevinovej vegetacie a vodné plochy a toky (na zéklade vkladu do KN v
r.2016 - ostatné plochy parc.¢. 1960/2 a umelda vodna nadrz parc.c. 1960/23), mimo
zastavaného uzemia obce podl'a KN.

Predmet zmeny:

Vyc¢lenenie vymedzeného izemia parc.¢. 1960/2 (o vymere 4 870 m2) na rozvoj ako:

- Plochy rodinnych domov — nizkopodlazna zastavba vidieckou formou samostatne stojaceho
rodinného domu v navrhove;j etape.
Plocha umelej vodnej nadrze na parc.¢. 1960/23 (o vymere 865 m2) zostava bez zmien.

Lokalita ZaD 03/2020- 06:

Predmetné uzemie je Specifikované ako:

- Plochy rodinnych domov t.¢. zaradené do vyhladovej etapy.

- PoI'nohospodarsky podny fond - prevazne vinice, ¢iastoéne ostatné plochy.

- Sugast’ ekologicko - funkéného priestoru CHVU Malé Karpaty a zaroven CHKO Malé
Karpaty (druhy stupeni ochrany).

- Ohrani¢ena lokalita, ktord pozaduje OU - OSZP Trnava zaradit' do navrhu ZaD 03/2020
UPN-O s poziadavkou na posudenie podl'a zikona &. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov
na zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.

Predmet zmeny:

Vy¢€lenenie vymedzeného tzemia oznaceného ako lokalita A22 (o celkovej vymere 22 000

m2) na rozvoj ako:

- Plochy rodinnych domov — nizkopodlaZzna zastavba vidieckou formou samostatne stojacich
rodinnych domov v navrhovej etape ZaD 03/2020.

- Podmienky zastavby zo strany organov ochrany ZP si sudastou zavereéného stanoviska
posudzovania vplyvov na ZP.

- Sucast'ou navrhu rieSenia ZaD je aj stanovenie koncepcie napojenia lokality na verejné
komunikacie a technicku infraStruktiru.

Lokalita ZaD 03/2020- 07:

Predmetné uzemie je Specifikované ako:
- Plochy rodinnych domov vo vyhladovej etape. Orna poda (parc.¢. 1580/92). Mimo
sucasne zastavan¢ho Uzemia obce, uzemim prechddza vzdu$né vedenie VN (ochranné
pasmo).

Predmet zmeny:
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Vyc¢lenenie vymedzeného tizemia parc.¢. 1580/92 (vo vymere 1 000 m2) na rozvoj ako:
- Plochy wvyroby, skladov a technickej vybavenosti v navrhovej etape. Vystavba
jednopodlaznej hospodarskej haly. ReSpektovat’ ochranné pasmo vzdusného vedenia VN.

Lokalita ZaD 03/2020- 08:

Predmetné uzemie je Specifikované ako:

- Plochy vinic — na zaklade rozhodnutia OU-TT-PLO-2015/023344 zmena: zastavana plocha
a nadvorie (parc.¢. 938/5 o vymere 412 m2), ostatna plocha (parc.c. 939/1 o vymere 1 208
m2 a parc.¢. 939/2 o vymere 4 092 m2). Mimo sucasne zastavan¢ho tzemia obce.

Predmet zmeny:

Vyclenenie vymedzeného tizemia parc.¢. 938/5, 939/1 a 939/2 (o spolo¢nej vymere 5 712 m2)

na rozvoj ako:

- Plochy urcené na agroturistiku v navrhovej etape. Podla architektonickej $tudie "Agrofarma
Horné OreSany"— rekredcia, Sport, vinice a véelnice (BEWA Trnava, 2020), zhotovenej ako
podklad pre ZaD 03/2020.

Lokalita ZaD 03/2020- 09:

Predmetné uzemie je Specifikované ako:
- Plochy rodinnych domov (lokalita A3), parc.¢. 2/2 a 3/2, mimo sGasne zastavaného
uzemia obce. Bez novych narokov na zaber PPF.

Predmet zmeny:

Vy¢lenenie vymedzeného tizemia (parc.¢. 2/2 v celosti a Cast’ parc.¢. 3/2) 0 spolo¢nej vymere
1 500 m2 na rozvoj ako:
- Plocha zberného dvora v navrhovej etape (oznacené ako nové lokalita G1).

L okalita ZaD 03/2020- 10:

Predmetné uzemie je Specifikované ako:

- Plochy lesov (lokalita "LoSonsky h4j"), mimo sucasne zastavaného tizemia obce. Liniova
stavba - jestvujice vzdu$né vedenie VN v prieseku lesného porastu. Zhotovena bola
projektova dokumentécia ako podklad pre ZaD 03/2020.

Predmet zmeny:

Stavba "TA LoSonec VN 217, odbocka Chemika VNK, VNV". Predmetom je demontaz
jestv. vzdusného vedenia VN a prelozenie vedenia VN do zeme kablom v polohe mimo
suvislého lesného porastu. Podla projektovej dokumentéicie investora - Zapadoslovenska
distribucna a.s. Bratislava. Realizacia v navrhovej etape.

Lokality ZaD 03/2020- 11:

Predmetné uzemie je Specifikované ako:
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- Uzemie katastra obce Horné Oresany - plochy v stiéasne zastavanom Gizemi aj mimo neho,
vodné plochy a plochy k nim pril'ahlé, plochy lesov, pol'nohospodarsky pddny fond aj
ostatné plochy.

- Environmentalne a hospodarske poziadavky, poziadavky na ochranu proti povodniam a
poziarom si vyzaduji komplexny manazment vody v zdujme trvalo udrzateného rozvoja
obce. na zaklade toho bola zhotovena projektova dokumentacia "Vodozadrzné opatrenia,
obnova Malého potoka - program starostlivosti o lesy pre lesny celok Majdan na obdobie
rokov 2019-2028 (Kreaprojekt Trnava, r.2020) ako podklad pre ZaD 03/2020.

Predmet zmeny:

Vytvorenie tizemnoplanovacich podmienok pre implementaciu zaverov, odporucani a rieSeni
podla zhotovenej projektovej dokumentacie, priemet opatreni do uzemia v navrhovej etape.

Lokalita ZaD 03/2020- 12:

Predmetné uzemie je Specifikované ako:
- Dopravna komunikacia, cesta 11/502 v smere z Hornych Oresian na Smolenice.

Predmet zmeny:

Poziadavka predstavuje premiestnenie, resp. posunutie jestvujuceho zvislého dopravného
znacenia zaciatok a koniec obce pri ceste 11/502 v smere na Smolenice. bola stanoviskom OU-
TT-OCDPK zamietnutd, tdto zmena sa preto neriesi.

Sucastou Zmien a doplnkov (ZaD 03/2020) UPN-O Horné Oresany je aj viprava etapizdcie,
zohladnujuca realny rozvoj uzemia a vseobecné socioekonomické spolocenské podmienky,
ktora definuje jednotlivé rozvojové etapy obce nasledovne:

- navrhova etapa - dor. 2030

- vwhladova etapa - po r. 2030

Sicastou Zmien a doplnkov (ZaD 03/2020) UPN-O Horné OreSany je aj oprava/upresnenie
nazvov niektorych objektov s historickou a kulturnou hodnotou, ako aj doplnenie ich zoznamu o
dalsie objekty ktoré si vyzaduju zachovanie a ochranu.
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ZMENY v TEXTOVEJ CASTI Uzemného planu obce obce Horné OreSany v zneni
zmien a doplnkov ZaD 03/2020

TEXTOVA CAST
- v kapitole:

D. \{AZBY yYPLY\(AJUCE Z RIESENIA A Z0O ZAVAZNYCH CASTI
UZEMNEHO PLANU REGIONU TTSK.

sa povodny text rusi v celom rozsahu a nahradza ho nasledujuci text :

1. Zaviazné regulativy uzemného rozvoja Trnavského samospravneho kraja

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja bol schvéleny uznesenim
Zastupitel'stva TTSK ¢&. 4/201949/2014/08 dna 17.12.2014, zavdazna cast bola vyhlasena
Vseobecne zavdznym nariadenim €. 33/2014.

. ZASADY A REGULATIVY STRUKTURY OSIDLENIA, PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA OSIDLENIA A ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z
HEADISKA ROZVOJA URBANIZACIE

1.4. V OBLASTI NAVRHOVANYCH REGIONALNYCH CENTIER OSIDLENIA

1.4.12. Respektovat’ a podporovat’ centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK dsmej
skupiny, ktoré pri vyvdzenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju doplnkovu
ulohu ponukou Specifickych funkcii a ku ktorym patria:

- Okres Trnava — Binovce, Bohdanovce nad Trnavou, Horné OreSany, Krizovany nad
Dudvéhom, Majcichov, MalZenice, Ruzindol, Sucha nad Parnou, Voderady.

2. ZASADY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HZADISKA ROZVOJA
HOSPODARSTVA

2.1. V OBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.2. Vytvarat tzemnotechnické predpoklady pre rozvoj a vznik priemyselnych,
skladovych a stavebnych aredlov, aredlov pre spracovanie druhotnych surovin, distribu¢nych
centier, vyrobnych sluzieb na izemi kraja do sidelnych centier ako nosnych hospodarskych
pblov rozvoja celého kraja.

2.1.3. Obmedzovat vhodnym urbanistickym rieSenim mozny negativny dopad
priemyselnej a stavebnej produkcie na Zivotné prostredie a na prirodnu krajinu.

3. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HLCADISKA
ROZVOJA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

3.1.V OBLASTI SKOLSTVA

3.1.1. Podporovat’ a optimalizovat’ rovnomerny rozvoj siete $kol, vzdelavacich,
Skoliacich a preSkol'ovacich zariadeni v zavislosti na vyvoji obyvatel'stva v tizemi.

3.2. V OBLASTI ZDRAVOTNICTVA

3.2.1. Pri umiestnovani novych zdravotnickych zariadeni napomahat’ udrziavat
zdravotnu starostlivost’, rozvijat’ rovnomerne na uzemi kraja zdravotnu starostlivost’ vo
vSetkych formach jej poskytovania — ambulantnej, ustavnej, lekarenskej v zavislosti na vyvoji
obyvatel’stva v izemi.

3.3. V OBLASTI SOCIALNYCH VECI
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3.3.1. Podporovat’ budovanie siete socialnych a terénnych sluzieb v uzemi kraja v
takej Strukture zariadeni, ktora rovnomerne pokryje celé¢ uzemie kraja a bude sa rozvijat’ v
zavislosti na vyvoji obyvatel’stva.

3.4.V OBLASTI DUSEVNEJ A TELESNEJ KULTURY

3.4.1. Umiestiiovat’ v tzemi Trnavského kraja zariadenia uréené pre rozvijanie
dusevnej a telesnej kultiry s ohl'adom na postavenie a vyznam obci v Struktire osidlenia.

4. ZASADY A REGULATI{VY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HCADISKA
ROZVOJA REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A KUPELNICTVA

4.1. V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.1.1. Respektovat’ prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky
optiméalneho fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujliicej miere viaze na
prirodné a Krajinné prostredie a podporovat’ aktivity stivisiace so starostlivost'ou o krajinu a s
aktivnym spdsobom jej ochrany.

4.2.V OBLASTI JEDNOTLIVYCH DRUHOV A FORIEM CESTOVNEHO
RUCHU/TURIZMU

4.2.1. Podporovat’ rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného
ruchu Setrnych k zivotnému prostrediu.

5.ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1. V OBLASTI STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1.1. Zohladnovat pri umiestiiovani Cinnosti na uzemi kraja ich predpokladané
vplyvy na zivotné prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie,
obmedzenie alebo zmiernenie pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Eliminovat’ vhodnym urbanistickym a krajinarskym rieSenim negativny dopad
potencialneho zvySovania izemnych narokov, najma priemyselnej a stavebnej produkcie a ich
ucinkov na zivotné prostredie.

5.1.3. Vytvorit tzemné podmienky pre systémy bezpecného zhromazdovania a
manipulacie s komundlnym, priemyselnym, stavebnym, pol'nohospodarskym, nebezpecnym
odpadom a tym zabezpecit’ ochranu jednotlivych zloZiek zivotného prostredia.

5.2. V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNE]

EROZIE

5.2.1. Chrénit’ a udrziavat’ sustavu vodnych tokov a vodnych ploch:

5.3. V OBLASTI OCHRANY POD

5.3.1. Navrhovat’ funkéné vyuzitie izemia tak, aby ¢o najmenej nartialo organizaciu
pol'nohospodarskej pddy a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hl'adiska ochrany
pol'nohospodarskej pddy najvhodnejsie.

5.3.2. Pri izemnom rozvoji reSpektovat’ pol'nohospodarsku pddu ako zékladny pilier
potravinovej bezpecnosti Statu.

5.4.V OBLASTI HLUKU

5.4.1. Vytvarat' predpoklady pre elimindciu hluku z dopravy vhodnymi formami
urbanizicie uzemia.

5.4.2. Zohl'adiiovat’ pri rozvoji urbanizacie posobenie hluku z dopravy a v pripade
potreby navrhovat protihlukové opatrenia.

5.5. V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA A PRIRODNEJ RADIOAKTIVITY

5.5.1. Uprednostiiovat’ pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj urbanizacie,
kde nie st potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

5.6.3. Podporovat’ umiestiovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.

5.6.4. Podporovat’ zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.
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6. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z
HLCADISKA OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A V OBLASTI
VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ] STABILITY

6.2. V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.2.3. Podporovat’ zvySovanie podielu nelesnej vegetacie v krajine.

6.2.4. Podporovat’ vysadbu ochrannej a izola¢nej zelene v blizkosti Zelezni¢nych trati,
frekventovanych asekov dialnic a ciest, pozdiZ hranic vyrobnych areélov.

7. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z
HLEADISKA STAROSTLIVOSTI O KRAJINU

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiestiiovat’ do krajiny v zdujme ochrany
krajinného obrazu, najmid v charakteristickych krajinnych scenériacch a v lokalitach
historickych krajinnych $truktur.

8. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HLADISKA
ZACHOVANIA KULTURNO — HISTORICKEHO DEDICSTVA

8.1.8. Podporit’ zachovanie existujucich urbanistickych suborov a objektov zachovane;j
tradi¢nej I'udovej architektury.

9. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HLCADISKA NADRADENEHO
VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

9.9. CYKLISTICKA DOPRAVA

9.9.3. Podporovat’ uzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako
alternativny dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreacnej doprave.

10. ZASADY A REGULATIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

10.2. V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujuceho verejného vodovodu a
kanalizacie, ako aj manipula¢ny pas pri dial’kovych vodovodoch a kanaliza¢nych zberacoch.

10.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

10.3.1. Dobudovat’ &istiarne odpadovych vod (COV) a kanalizaénych sieti v oblastiach
s chybajicou kanalizaciou a zvySovat’ celkovy poc¢et domov pripojenych na kanaliza¢nu siet’.

10.3.6. Prednostne budovat’ kanalizicie a Cistiarne odpadovych vod s poZzadovanymi
parametrami Cistenia odpadovych vdd v aglomeraciach nad 2000 EO.

10.6. V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

10.6.1. Respektovat’” vedenia existujiicej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym
stivisiace aredly a zariadenia.

10.6.2. Respektovat’ vSetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachadzajtce
sa, alebo priestorovo zasahujlice do rieSené¢ho tizemia.

10.9. V OBLASTI TELEKOMUNIKACII

10.9.1. Respektovat’ existujlice trasy a ochranné pasma telekom. vedeni a zariadeni.

10.9.2. Situovat’ telekom. a technologické objekty so zretelom na tvorbu krajiny.

10.9.3. Akceptovat potrebu budovania telekomunikacnej infraStruktiry v novych
rozvojovych lokalitach.

- v kapitole:

E. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE, SOCIALNE A EKONOMICKE
ROZVOJOVE PREDPOKLADY OBCE.

sa povodny text rusi v celom rozsahu a nahradza ho nasledujtci text :
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V suvislosti s predpokladanou vystavbou, ktora je predmetom ZaD 03/2020 UPN-O
prichadza oproti platnému UPN-O k narastu vyhl'adového poctu obyvatel'ov nasledovne :

- lokalita A2, ZaD 03/2020-01 ....... + 12 obyv.

- lokalita A3, ZaD 03/2020-09 ....... - 12 obyv. ( zniZenie na vikor vytvorenia
zberného dvora G1 )

- lokalita A9, ZaD 03/2020-02 ....... + 4 obyv.

- lokalita A19, ZaD 03/2020-03 ....... + 16 obyv.

- lokalita A20, ZaD 03/2020-04 ....... + 16 obyv.

- lokalita A21, ZaD 03/2020-05 ....... + 4 obyv.

- lokalita A22, ZaD 03/2020-06 ....... + 140 obyv.

SPOLU celkovy predpokladany prirastok cca 180 obyvatelov .
- v kapitole:

| NAVRH RIESENIA BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA SO
SOCIALNOU INFRASTRUKTUROU, VYROBY A REKREACIE.

- v podkapitole:

I.1. BYVANIE sa &ast’ "Specifikicia novonavrhovanych lokalit na byvanie" dopiiia 0
nasledujuci text:

Zmena 03/2020-01 (lokalita A2). Rozsirenie jestvujucej funkénej plochy byvania
o tri nové stavebné pozemky v zahradach za RD vlastnikov (parc.¢. 1591/66, 1591/67 a
1591/116) na vystavbu rodinnych domov. Podmienkou pre realizaciu bude predovsetkym
dodrzanie ochranného pasma VN, rieSenie vjazdu na pozemok a pripojenia na vedenia
jestvujucich verejnych inzinierskych sieti.

Zmena 03/2020-02 (lokalita A9). Rozsirenie jestvujucej funkcnej plochy byvania
0 jeden novy stavebny pozemok v zahrade za RD vlastnika (parc.¢. 1591/91 a 1591/92) na
vystavbu rodinného domu. Podmienkou pre realizaciu bude predovsetkym riesenie vjazdu na
pozemok a pripojenia na vedenia jestvujucich verejnych inzinierskych sieti.

Zmena 03/2020-03 (lokalita A19). Rozsirenie jestvujucej funkénej plochy byvania
0 Styri nové stavebné pozemky (na parc.¢. 10) na vystavbu rodinnych domov. Podmienkou
pre realizdciu bude predovSetkym rieSenie pristupovej komunikacie k novovytvorenym
stavebnym pozemkom a pripojenia na vedenia jestvujucich verejnych inzinierskych sieti.
Funk¢na plocha byvania je vyclenena vo vzdialenosti min. 10 m od brehovej Ciary tak, aby
bolo zachované ochranné pasmo biokoridoru formou funkénej plochy verejnej zelene.
Riesenie lokality bude potrebné preverit’ naslednou podrobnejsou dokumentaciou (US), ktora
bude reSpektovat’ aj subeh pristupovej komunikacie s navrhovanou cyklotrasou.

Zmena 03/2020-04 (lokalita A20). Lokalita v miestnej Casti Majdanske. Rozsirenie
jestvujucej funkénej plochy byvania o Styri nové stavebné pozemky na povodne nevyuzivane;j
ploche (po reparcelacii - KN reg."C" ostatna plocha parc.¢. 1949/138,1949/139, 1949/140,
1949/141,1949/142) na vystavbu rodinnych domov a pristupovej komunikacie. Celkova
koncepcia hmotového, dopravného a technického rieSenia v tzemi nie je touto zmenou
ovplyvnena.
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Zmena 03/2020-05 (lokalita A21). Lokalita v miestnej ¢asti Majdanske. Nevyuzivany
pozemok s lesnou drevinovou vegetaciou evidovany ako ostatné plochy parc.¢. 1960/2 (4 780
m2) s umelou vodnou nadrzou (parc.¢. 1960/23) v hlbke pozemku. Vzhl'adom na velkost

pozemku a poziadavku vystavby jedného RD limitovat’ velkost’ zastavanych ploch spolu do
300 m2.

Zmena 03/2020-06 (lokalita A22). Rozsirenie jestvujucej funkénej plochy byvania
0 35 novych stavebnych pozemkov. Lokalita sa nachddza na uzemi CHKO a CHVU Malé
Karpaty. T.C. urené funk¢né vyuzitie na byvanie - plochy rodinnych domov zaradené do
vyhl'adovej etapy (oznacené ako AVS). Navrhované je preradenie do névrhovej etapy s
rovnakym funkénym vyuzitim. RicSenie lokality bude potrebné preverit naslednou
podrobnejSou dokumentaciou SO stanovenim koncepcie zastavby, napojenia lokality na
verejné komunikacie a technicku infrastrukturu. Zohladnit' podmienky a poziadavky
zéveretného stanoviska posudzovania vplyvov na ZP, tzn. funkéna plocha byvania na ktorej
bude mozné umiestiiovanie stavieb je uréend len v pase popri verejnej komunikécii do hibky
pozemkov 40m. Zvy$né plochy zostdvaji ponechané podla povodného druhu pozemku
(vinice...). Zaroven sa rusi zaradenie rozvojovej plochy Horné zdhumnie II do etapy "vyhlad".

- v podkapitole:

I.1. BYVANIE sa tabulka napo¢tov uvedena v zavere podkapitoly nahradza upravenou
tabul’kou v zneni:

Priemerna obloznost’ : RD — 4 obyv./b.j.,, BD — 3 obyv./b.j.

¢.lok. miestny nazov nove stav.poz. nové b.j.  prirastok obyv. poznamka

Al | Horné Luky 6 6 24 Intravilan

A2 | Pod Vsivavcom-1 | 5+3 5+3 20 +12 I+ E

A3 | Hranova 17 -3 17 -3 68 -12 Extravilan

A4 | Pod farou 12 12 48 |

A5 | Horné zadhumnie - | | 12 12 48 |

A6 | Priihrisku 14 14 56 I

A7 | Pri Trnavskej ceste | 15 15 60 I

A8 | Niva 11 11 44 E

A9 | Pod Vsivavcom -1l | 8 +1 8 +1 32 +4 E

A10 | Ohlajty 14 14 56 E

All | Dolné pole - | 48 48 192 E

Al12 | Niva ll. 10 10 40 E

Al4 | Nad Nivou 12 12 48 E

Al5 | obec 1 1 4 I

A16 | lokalita zruSena

Al17 | Niva ll. 1 1 4 E

A18 | Vinohrady 2 2 8 E (vynimka)

Al19 | Hranova - 11 4 4 16 E

A20 | zahrady Majddanske | 4 4 16 E

A2l | RD Majddinske 1 1 4 E

A22 | Horné zahumnie II | 35 35 140 E (Ch VU—v)fnimka )

Prel. | PRIELUKY 52 52 208 I

SPOLU 187, z toho: 187 748 E+1

intravilan 64 | 64 256 I
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extravilan 123 | 123 492 E
B1 | Pod Holym vrchom | 5 5 20 [
B2 | Horné pole - klastor | 1 30 30 E (klastor)
B3 | Majdanske 10 (RD) + 4 10+4 40 + 16 E
B4 | Léazen 1 (BD) 6 18 I
Cl | Majdansky chodnik | 66 66 - chata - E
C3 | Parina - - - E rozsirenie
C4 | Priehrada 9 9 - chata E
D1 | Horné pole 1 - - E - pneuservis
E4 | Horné pole 11 2 - (16 lozok ) E - agroturistika
SPOLU UPN-O: Novych bytovych jednotiek ................ 187 v RD + chaty + klastor
Predpokladany prirastok obywv. ........... 748
SPOLU ZaD 01/2012: Novych bytovych jednotiek ................ 51vRD+BD
Predpokladany prirastok obyw. ........... 198
SPOLU ZaD 02/2016: Novych bytovych jednotiek ................ 16 vRD
Predpokladany prirastok obyw. ........... 64
SPOLU ZaD 03/2020: Novych bytovych jednotiek ................ 45vRD
Predpokladany prirastok obyv. .......... 180

- v podkapitole:

l.4. VYROBA A SKLADOVE HOSPODARSTVO v zavere podkapitoly sa text dopiiia o
nasledujuci text:

V lokalite E4, ZaD 03/2020-07 sa navrhuje funkcia ,,plochy vyroby, skladov
a technickej vybavenosti* na vystavbu hospodarskej haly o vymere pozemku 1 000 m2

- v podkapitole:

I.5. REKREACIA A TURIZMUS v zavere podkapitoly sa text dopiiia o nasledujuci text:

V lokalite F1, ZaD 03/2020-08 sa navrhuje funkcia ,plochy Sportovych zariadeni a
rekreacie, agroturistika“. Plochy urcené na agroturistiku v navrhovej etape. Podla
architektonickej $tadie "Agrofarma Horné OreSany"— rekredcia, Sport, vinice a vcelnice
(BEWA Trnava, 2020), zhotovenej ako podklad pre ZaD 03/2020.

- v kapitole:

J. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE.

sa povodny text v zavere (na konci) kapitoly dopiiia o nasledujici text :

o A2, ZaD 03/2020-01 ,,Pod Vsivavcom 1. : Rozsirenie lokality.

o A9, ZaD 03/2020-02 ,,Pod Vsivavcom II.* : Rozsirenie lokality.

o Al9, ZaD 03/2020-03 ,,Hranova Il.« : Novo navrhované zastavané uzemie.
o  AZ20, ZaD 03/2020-04 ,,Zahrady Majdanske” : Novo navrhované zastavané uzemie.
o A21, ZaD 03/2020-05 ,,Majdanske* : Novo navrhované zastavané uzemie.
o A22, ZaD 03/2020-06 ,,Horné zahumnie* : Rozsirenie lokality

- v kapitole:
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K. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

sa povodny text v zavere (na konci) kapitoly dopiiia o nasledujiici text :

Ochranné pasmo cintorina je stanovené na 5 m od oplotenia pozemku pohrebiska
Vseobecne zavdznym nariadenim Obce (VZN ¢.1/2021). V ochrannom pasme sa nesmu
povol'ovat’ a umiestiovat stavby a budovy s vynimkou tych, ktoré poskytuju sluzby stvisiace
s pohrebnictvom.

Cestné ochranné pasmo vznika mimo suvisle zastavaného tizemia obce vymedzeného
platnym Gzemnym planom obce, teda nie posunutim dopravného znacenia zaciatku, alebo
konca obce.

Zachovat' a reSpektovat ochranné a bezpeCnostné pasma (d’alej len "OP a BP")
existujucich plynarenskych zariadeni tak, ako tieto vyplyvaji z ustanoveni vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov. Podrobnosti o rozsahu OP a BP a obmedzeniach v tychto
pasmach je mozné ziskat’ na zaklade Ziadosti zaslanej na oddelenie prevadzky SPP-D.

- v kapitole:

L. NAVRH RIESENIA ZAUJMOV OBRANY STATU, POZIARNEJ OCHRANY,
OCHRANY PRED POVODNAMI.

sa povodny text v zavere (na konci) kapitoly dopiiia o nasledujiici text :

Zabezpecit', resp. vytvorit’ podmienky pre realizdciu, Gdrzbu a nésledné vyuzivanie
stavieb, zariadeni a technickych uprav na ochranu proti povodniam a poziarom v sulade s
komplexnym manazmentom vody na uzemi katastra obce. Postupovat podla zhotovenej
projektovej dokumentacie "Vodozadrzné opatrenia, obnova Malého potoka - program
starostlivosti o lesy pre lesny celok Majdan na obdobie rokov 2019-2028 a naslednej
podrobnejsej dokumentacie. Vodozadrzné opatrenia, pripadne Gpravy vodného toku, ako aj
zmeny v jeho blizkosti, resp. realizované v lokalitach v blizkosti vodnych tokov odsuhlasit’
spravcom dotknutého vodného toku.

Dodrzat’ ustanovenia zdkona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskor$ich predpisov (vodny zdkon) a zdkona ¢. 7/2010
Z. z. 0 ochrane pred povodnami v zneni neskor$ich predpisov.

- v kapitole:

M. NAVRH OCHRANY PRiVI{ODY A TVORBA KRAJINY VRATANE PRVKOV
USES A EKOSTABILIZACNYCH OPATRENI.

sa povodny text v prvom odseku (v zneni podla ZaD 02/2016) ¢iasto¢ne rusi a
meni sa nasledovne:

V rieSenom uzemi sa nachddza vyhlasené vel'koplosné chranené izemie CHKO Malé Karpaty

a maloplosné chranené uzemia PR LoSonsky hdj a CHA Vsivavec podla Zakona o ochrane
prirody a krajiny ¢.543/2002 Z.z.
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Navrhovana lokalita A22 je stcastou
ekologicko - funkéného priestoru CHVU Malé Karpaty a zaroveti CHKO Malé Karpaty
(druhy stupet ochrany). Vybrané tizemie lokality pozaduje OU - OSZP Trnava zaradit’ do
navrhu ZaD 03/2020 UPN-O s poziadavkou na postdenie podla zékona &. 24/2006 Z.z. o
posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov.-Na cast’ tejto
lokality uz bola povolena vynimka zo zakazanej ¢innosti v CHVU Malé Karpaty rozhodnutim
OU v Trnave pod ¢islom OU-TT-OSZP1- 014/07359/Pt.

- v kapitole:

N, NAVRH VEREINEHO DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA.

- v podkapitole:
N.1. NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
- v bode:
2.2.2 — Nové navrhované miestne komunikacie
sa povodny text v zavere (na konci) bodu dopiiia o nasledujuci text:

Lokalita A2 ..Pod VSivavcom L.“ (ZaD 03/2020-01)

Predstavuje rozsirenie existujlicej zastavby v extravilane obce 03 RD. Vystavba je
podmienend zabezpecenim dopravného pristupu — cesty v min. kategorii D1. Jej napojenie
bude na uz rieSent cestu D1 (ZaD 02/2016) resp. na existujucu cestu v lokalite E4 — Horné
pole II. Vzhl'adom na navrh RD musi byt zaistena plocha pre odstavenie vozidiel (staticka
doprava) v zmysle platnych STN.

Lokalita A9 .,Pod VSivavcom II.“ ( ZaD 03/2020-02)

Navrhnuté je umiestnenie 1 RD v extravildne obce. Pristup je prediZenim vjazdu cez
jestvujlicu zastavbu v rozsirenom intravilane obce z cesty 11/502, resp. v pripade potreby
vybudovanim samostatného vjazdu. Zaroven musi byt’ zaistena plocha pre odstavenie vozidiel
(staticka doprava) v zmysle platnych STN.

Lokalita A19 ,.Hranova I1.* (ZaD 03/2020-03)

Navrhnuté je umiestnenie 4 RD v radovej jednostrannej zastavbe v juznej Casti izemia
Vv extravilane obce, kde je v siibehu s polnou cestou umiestnena cyklotrasa. Lokalita je
pripojend v novej stykovej krizovatke k jestvujucej miestnej komunikacii, ktord bola
navrhnuta v predchadzajucich zmenéch na rekonstrukciu do kategérie MO 7/40 vo funkénej
triede C3.

Vystavba je podmienend zabezpecenim dopravného pristupu — cesty v min. kategorii
C3 MOU 6,5/30. Vzhl'adom na navrh funkcie - RD musia byt’ zaistené plochy pre odstavenie
vozidiel (statickd doprava) v zmysle platnych STN.

Cela lokalita vratane dopravy bude predmetom rieSenia samostatnej Studie.

Lokalita A20 ,,Zahrady Majdanske* (ZaD 03/2020-04)

Navrh predstavuje plochy a vystavbu 4 RD v zapadnej casti extravilanu
a katastralneho tzemia obce na polnohospodarskej pode. Dopravné pripojenie lokality je
stykovou krizovatkou k jestvujucej ceste — ucelovej komunikécii spevnenej. Pristupova
komunikécia min. $irky 5,5 m je v dizke cez 70 m a musi byt ukonéena plochou pre vyto&enie
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vozidiel. Vzhl'adom na navrh RD musia byt’ zaistené plochy pre odstavenie vozidiel (staticka
doprava) v zmysle platnych STN.

Lokalita A21 ,,RD Majdanske* (ZaD 03/2020-05)

Navrh predstavuje plochy a vystavbu 1 RD v zidpadnej casti extravilanu
a katastralneho uzemia obce na ostatnej ploche. Nie je predmetom rieSenia z dopravného
hl'adiska. Dopravné pripojenie je novym vjazdom k jestvujicej ceste — ucelovej komunikacii
spevnenej. Pri RD musi byt zaistend plocha pre odstavenie vozidiel (statickd doprava)
v zmysle platnych STN.

Lokalita ,,Horné zahumnie I1.“ (ZaD 03/2020-06)

Navrhnuté je umiestnenie 35 RD v radove] zastavbe v zapadnej Casti zastavaného
uzemia na hranici s extravilanom na pol'nohospodarskej pdde a ostatnej ploche. Navrhovana
miestna komunikacia je funk¢nej triedy C3 kategorie MO 7/40 a je pripojena v novej stykovej
krizovatke k jestvujucej ceste, miestnej obsluznej komunikacii, navrhnutej na rekonstrukciu
do kategorie MOK 7/30 resp. MO 7/40 vo funk¢ne;j triede C3.

Cela lokalita vratane dopravy bude predmetom rieSenia samostatnej Studie, v Ktorej sa
treba z dopravného hl'adiska zamerat’ na Sirkové usporiadanie a odvodnenie lokality, ako aj na
rieSenie statickej dopravy v zmysle platnych STN .

Lokalita E4 ,,Horné pole —I1* (ZaD 03/2020-07)
Pristup je zabezpecCeny po jestvujucej ucelovej ceste, ktord je v predchadzajucich
zmendach urcend na rekonstrukciu C3 MO 8/40.

Lokalita F1 ,,Ohlajty* (ZaD 03/2020-08)

Navrhovana nova lokalita — plochy pre rekredciu (agroturistiku) je umiestnend pri
vstupe do obce od Dolnych OreSian po lavej strane cesty 1I/502 v smere na Smolenice. Jej
plochy zaberaju priestor mimo zastavané uzemie, ¢iastoéne v ochrannom pasme cesty |l.tr..
Lokalita je pripojena v novej stykovej krizovatke na cestu I1I/502. Pre potrebu rozsirenia cesty
II/502 o Tavy odbocovaci pruh na lokalitu Ohlajty je potrebné dopravné postidenie, stthlasné
stanovisko majetkového spravcu cesty, odbor dopravnej infrastruktiry Trnavského
samospravneho kraja a Spravy a udrzby ciest TTSK. Zaroven musia byt zaistené plochy pre
odstavenie vozidiel (staticka doprava) v zmysle platnych STN.

Lokalita G1 — Zberny dvor (ZaD 03/2020-09)

Jednéd sa o zmenu funkcie v Casti povodne navrhnutej plochy pre rodinné domy na
plochu zberného dvora. Lokalita je pripojena v novej stykovej krizovatke k jestvujucej ceste,
navrhnutej na rekonstrukciu do kategdrie MO 7/40 vo funkénej triede C3.

Je potrebné zabezpeCit' vytoCenie vozidiel avzmysle STN plochu pre staticka
dopravu. V trase pristupovej cesty je jestvujuci most, ktory treba staticky posudit’ na nakladna
dopravu.

Pri vSetkych navrhovanych lokalitach je potrebné zaistit’ poziadavky statickej dopravy
v zmysle platnych STN tak, aby sa predchédzalo parkovaniu na cestdch a MK.

- v podkapitole:

N.2. VODNE HOSPODARSTVO
N 2.1. VODOVOD

- v bode:

2.1.5. — Néavrh rieSenia - vyhl'ad do +-2625 r. 2030
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sa povodny text (podla povodného UPN-O z r.2010) v rozsahu prvych $tyroch
uvodnych odstavcov rusi a nahradza sa nasledujucim textom:

Obec Horné Oresany ma vybudovany verejny vodovod, ktory zasobuje celi obec
pitnou vodou. Zdrojom vody je sustava troch studni HS 5, HS 6, HS 7, ktorych spolo¢na
vydatnost’ je podla hydrogeologického prieskumu Qv = 12,9 1/s. Studne si umiestnené
juhozapadne od obce.

Hygienické zabezpelenie pitnej vody sa vykonava dezinfekciou — davkovanim
chlérnanu sodného do vytlaéného potrubia vodovodu zo studni do vodojemu.

Voda zo studni je vytlacnym potrubim DN 150 vedend do prepojovacej Sachty
anasledne do zemného vodojemu SMK — 2 x 250 m3, ktory sa nachddza na svahu Malych
Karpat. Koéta min. hladiny je 254,70 m n.m a max. hladiny 258,20 m n.m. Voda z vodojemu
do obce je privadzana zasobovacim potrubim DN 200 do prepojovacej Sachty. V prepojovacej
Sachte sa potrubie rozdel'uje na samostatné vetvy, ktoré¢ zasobuju pitnou vodou obec Horné
Oresany a samostatnu vetvu, ktora zasobuje obec Dolné OreSany — DN 150.

Miestna ¢ast’ Majdanske ma vybudovany vodovodny systém. Tvoria ho : zdroj vody —
pramene, zemné vodojemy a vodovodné potrubie gravita¢né.

Pramene : Zl'ab — kapacita 2 1/s, zemny vodojem 50 m3

Romanov kut — kapacita 2 1/s, zemny vodojem 20 m3

Pramene sa nachadzaju v chranenej krajinnej oblasti.

Z prameiia Zl'ab su zasobované pitnou vodou :

- priemyselna zéna, 12 b.j., 2 bj., reStauracné zariadenie, byvaly kultirny dom,

chata Majtan, kupalisko a 8 rodinnych domov

Z pramena Romanov kut st zasobované pitnou vodou :

- 18 chat, 12 b.j.a3x2b.j.

Potreba uzitkovej vody pre areal byvalého PD Horné OreSany bola zabezpecovana
z vlastného zdroja — studne. Jestvujuca vodovodna siet’ v obci je zrealizovana tak, Ze
zabezpecCi aj rozsirenie siete pre uvazované zmeny a doplnky.

- d’alej v bode:
2.1.5. — Navrh rieSenia - vyhl'ad do +20625 r. 2030
sa povodny text v zavere (na konci) ¢asti dopiiia o nasledujuci text:
Lokalita A2 ,,Pod VSivavcom L. (ZaD 03/2020-01) — navrhované RD buda napojené

na navrhovany vodovod vetvy B8 - 5 - DN 100 — HDPE

Lokalita A9 ,,Pod Vsivavcom IL*“ ( ZaD 03/2020-02) — navrhovany RD bude
napojeny na navrhovany vodovod vetvy B8 - 1 - DN 100 — HDPE

Lokalita A19 ,.Hranova IL.“ (ZaD 03/2020-03) — navrhované RD buda napojené na
navrhovany vodovod vetvy Al - 2 - DN 100 - HDPE

Lokalita A20 ..Zadhrady Majdanske” (ZaD 03/2020-04) — navrhované RD budua
napojené na navrhovany vodovod vetvy M2 - 2 - DN 100 — HDPE

Lokalita A21 ,,RD Majdanske* (ZaD 03/2020-05) — navrhovany RD budu napojeny
na jestvujuci vodovod vetvy M2 — DN 100 — HDPE

Lokalita A22 ,Horné zahumnie IL.“ (ZaD 03/2020-06) — navrhované RD budua
napojené na jestvujuci vodovod C — DN 100 HDPE a navrhovany vodovod vetvy C4 — DN
100 - HDPE

Lokalita E4 ,,Horné pole I1.“ (ZaD 03/2020-07) navrhovany objekt skladovej haly
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bude napojeny na navrhovany vodovod vetvy B8-5 - DN 100 — HDPE

Lokalita F1 ,.Ohlajty* (ZaD 03/2020-08) navrhované objekty urcené na rekreaciu a
agroturistiku buda napojené na jestvujici vodovod — DN 150 — PVC

- v bode:
2.1.6. — Vypodet potreby vody podla vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z. :
sa povodny text v zavere (na konci) bodu dopiiia o nasledujici text:

Zvysena potreba vody podl'a navrhovanych zmien a doplnkov 03/2020:

pocet RD 45  — 180 obyvatel'ov
Specificka potreba vody — bytovy fond - 135 l/0s.,dent
— obcianska a tech. vybavenost’ - 25 l/os.,den
spolu : - 160 1/0s.,dent

kd =16 kh =18

a/ priemerna dennd potreba vody :

Qp =180 x 160 =28 800 I/dert = 28,80 m%/den = 0,33 1/s
b/ max. dennd potreba vody :

Qm =28800x 1,6=460801/deri =46,08 m%/den = 0,53 1/s
¢/ max. hodinova potreba vody :

Qh =053 x 1,8 = 0,95 I/s
d/ ro€na potreba vody :

Qr =28,80 m¥/defi x 365 dni =10 512 m3/rok

- v podkapitole:

N.2. VODNE HOSPODARSTVO
N 2.2. KANALIZACIA SPLASKOVA

- v bode:
2.2.5. — Navrh rieSenia - vyhl'ad do +20625 r. 2030
sa povodny text v zavere (na konci) bodu dopiiia o nasledujuci text:
Lokalita A2 ,.,Pod VSivavcom 1.* (ZaD 03/2020-01) — navrhované RD budu napojené

na navrhovanu stoku GH 16 — DN 250 - PVC

Lokalita A9 .,.Pod VSivavcom IL*“ ( ZaD 03/2020-02) — navrhovany RD bude
napojeny na navrhovanu stoku GH 13 — DN 250 - PVC

Lokalita A19 ,Hranova I1.* (ZaD 03/2020-03) — navrhované RD budu napojené na
navrhovany na navrhovanua stoku GH 17 — DN 250 - PVC

Lokalita A20 ,.,Zdhrady Majdanske* (ZaD 03/2020-04) — z navrhovanych RD budu
splaskové vody odvadzané do vodonepriepustnej zumpy

Lokalita A21 ,,RD Majdanske (ZaD 03/2020-05) — z navrhovaného RD buda
splaskové vody odvadzané do vodonepriepustnej Zumpy
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Lokalita A22 ,Horné zdhumnie IL.“ (ZaD 03/2020-06) — navrhované RD budua
napojené na jestvujucu stoku GH 1.2 — DN 250 — PVC na navrhovanu stoku GH 1.2.3 — DN
250 - PVC

Lokalita E4 ..Horné pole IL.* (ZaD 03/2020-07) — navrhovany objekt skladovej haly
bude napojeny na navrhovanua stoku GH 16 — DN 250 - PVC

Lokalita F1 ,,Ohlajty* (ZaD 03/2020-07) — z navrhovanych objektov agroturistiky
budu splaskové vody odvadzané do zumpy.

- v bode:

2.1.6. — Vypocet mnozstva splagkovych vod podla vyhlasky MZP SR ¢&. 684/2006 Z.z.
aSTN 7561 01:

sa povodny text v zavere (na konci) bodu dopiiia o nasledujuci text:

Mnozstvo splaskovych vod podla navrhovanych zmien a doplnkov 03/2020:
pocet RD45  — 180 obyvatel'ov

a/ priemerna denna produkcia

Qp =180 x 160 =28 800 I/deti = 28,80 m3/defi=1,20 m¥%h = 0,331I/s
b/ max. prietok splaskovych vod — khmax =3

Qhmax = 3 x 1,20 m3/h = 3,60 m%h = 1,001/s
¢/ min. prietok splaskovych vod — khmin = 0,6

Qh min =0,6 x 1,20 m%h = 0,72 m¥h = 0,201/s
d/ ro¢na produkcia splaSkovych vod

Qr = 28,80 m3/det x 365 dni = 10512 m¥/rok

- v podkapitole:

N.3. ZASOBOVANIE ENERGIAMI
N.3.1. ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

- v bode:

3.1.2. — Navrh zasobovania obce elektrickou energiou - vyhlad do +2025
r. 2030

sa povodny text v zavere (na konci) bodu dopiiia o nasledujici text:

Lokalita A22 ,.Horné zdhumnie I1.*“ (ZaD 03/2020-06)

Ide o preradenie z povodne vyhladového obdobia do navrhového obdobia UPN —
stavebné pozemky pre vystavbu cca 35 RD a stvisiacu infrastruktiru.

Pozadovany prikon elektrickej energie sa zabezpeci z novej kioskovej trafostanice
(160 kVA), ktora sa vybuduje na pozemku v rieSenej lokalite priblizne v centre odberu.
Trafostanica sa napoji zemnym 22 kV kablovym vedenim typu 3x NA2XS2Y 1x95 mm? dl.
cca 360 m z voI'ného vypina¢a v navrhovanej kioskovej trafostanici v susednej lokalite A3
,,Hranova“.

Liniova stavba (ZaD 03/2020-10)
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Zmena trasy a technického rieSenia liniovej stavby (vedenie VN linky ¢. 217) v
priestore lokality "LoSonsky h4j". Podl'a dokumentacie pre izemné a stavebné konanie, ktort
vypracovala projektova organizacia LiV — EPI, s. r. o., Bratislava sa jestvujiice nadzemné
vedenie 22 kV linky & 217 AlFe 3x110 mm? v celkovej dizke cca 1.020 m zdemontuje
a nahradi zemnym kablovym vedenim typu 3x NA2XS2Y 1x240 mm? v celkovej dizke cca
1.465 m. Kablové vedenic povedie v pridruzenom priestore pozdiz jestvujucej cesty
111/50211.

Lokality A2,A9,A19,A20,A21,E4,F1,G1 (ZaD 03/2020-01,02,03,04,05,07,08,09)

Navrhované stavebné objekty v tychto lokalitach sa na zdroj elektrickej energie napoja
samostatnymi zemnymi kablovymi pripojkami z jestvujuceho distribu¢ného rozvodu NN
v obci.

- v podkapitole:

N.3. ZASOBOVANIE ENERGIAMI
N.3.2. ZASOBOVANIE PLYNOM

- v bode:

2.3.5. — Navrh zabezpecenia navrhovanej zastavby zemnym plynom - vyhlad do
2025 r. 2030

sa povodny text v zavere (na konci) bodu dopiiia o nasledujuci text:

Lokalita A2 ,,Pod VSivavcom L. (ZaD 03/2020-01) — navrhované RD buda napojené
na navrhovany plynovod.
Pocet odbernych miest : IBV - 3RD - 4.2 m3/h

Lokalita A9 ..Pod VSivavcom IL.“ ( ZaD 03/2020-02) — navrhovany RD bude
napojeny na navrhovany plynovod.
Pocet odbernych miest : IBV - 1RD - 1,4 m3/h

Lokalita A19 ,.Hranova I.“ (ZaD 03/2020-03) — navrhované RD buda napojené na
navrhovany plynovod.
Pocet odbernych miest : IBV - 4RD - 5,6 m3/h

Lokalita A20 ,,Zahrady Majdanske“ (ZaD 03/2020-04) — miestna ¢ast’ Majdanske nie
je napojend na plynovod.

Lokalita A21 ,,RD Majdanske® (ZaD 03/2020-05) — miestna ¢ast’ Majdanske nie je
napojena na plynovod

Lokalita A22 ,Horné zahumnie IL.“ (ZaD 03/2020-06) — navrhované RD budua
napojené na jestvujuci STL plynovod D63 a navrhovany plynovod.

Pocet odbernych miest : IBV - 35RD - 49,0 m¥/h

Lokalita E4 ..Horné pole II.“ (ZaD 03/2020-07) — navrhovany objekt skladovej haly
bude napojeny na navrhovany plynovod.

- v bode:
3.2.6. — Narast potreby plynu - pre navrhované lokality - ZaD 03/2020
sa povodny text v zavere (na konci) bodu dopiiia o nasledujici text:
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pre kategoriu DO IBV - 1,4 m¥h
- 33,6 m3/den
- 2 425 m3/rok

pocet RD - 43
HQIBV = 43x1,4 = 60,2 m3h
DQ IBV = 43x 33,6 = 1 444,8 m®/deni
RQ IBV = 43x 2425 = 104 275,0 m3/rok

- v kapitole

0. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE.

sa povodny text v zavere dopliia o nasledujiici text :

V k.i. Horn¢ OreSany sa nachadza prieskumné uzemie (PU) "Trnava - horlavy plyn s
platnostou pre drzitelov PU ( NAFTA, as. Bratislava - 50% a Vermilion Slovakia
Exploration s.r.o0.. Bratislava - 50%) do 31.03.2028.

V rieSenom uzemi st evidované nasledujuce environmentalne zat'aze:
Potvrdend environmentalna zataz - TT (003) / H.O. Cast’ Majdanske - vysoka priorita
- TT (004) / H.O. skladka PO Smutn4 II. - nizka priorita
Pravdepodobna environmentélna zataz - TT (1934) / Majdanske - neriadena skladka TKO
Sanovana/rekultivovana lokalita - TT (002) / H.O. skladka PO Smutna I.

Riesené uzemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika. Stredné radonové
riziko moze negativne ovplyvnit’ moznosti d’alSieho vyuZitia uzemia.

Ministerstvo ZP SR vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia izemia nasledovne:
a) Pritomnost” environmentalnych zatazi TT (003) / H.O. ¢ast Majdanske (byvala chemicka
tovaren) - vysokd priorita rieSenia. Vhodnost' a podmienky stavebného vyuzitia Gzemia je
potrebné posudit’ a overit’ geologickym prieskumom.
b) Vyskyt stredného radénového rizika. Vhodnost’ a podmienky stavebného vyuzitia izemia
je potrebné posudit’ podla zdkona €. 355/2007 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a vyhlaska ¢.
98/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o0 obmedzeni oZiarenia z prirodnych zdrojov.
¢) Vylucenie rizik uvedenych v bodoch a) a b) je potrebné riesit’ v ramci uzemného, resp.
stavebného konania.

- v kapitole:

R. VYHODNOTENIE P],ERSPEK,TiVNEHO POUZITIA PPF A LPF NA
NEPOLCNOHOSPODARSKE UCELY.

- v bode:
2) VYHODNOTENIE PREDPOKLADANEHO ZABERU PPF
sa povodny text v zavere (na konci) bodu dopiiia o nasledujuci text :

VYHODNOTENIE - navrh novych lokalit zaberu PPF podl'a ZaD 03/2020 (variant 1.
Posudzovania vplyvov na ZP) -
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Celkova vymera zaberu PPF v navrhovanych lokalitach v zmene ZaD 03/2020 pre
vystavbu predstavuje vymeru cca 2,6067 ha (z celkovej plochy novo navrhovanych lokalit).
Podl'a rozmiestnenia navrhovanej vystavby rodinnych domov, hospodarskych objektov a
obcianskej vybavenosti, pozemnych komunikacii, ako aj vytvorenia novych v k. . Horné
Oresany predpoklada sa novy zaber pol'nohospodarskej pody len v extravilane obce - mimo
zastavaného uzemia (tak, ako je uvedené v katastri nehnutelnosti).

V navrhovanom k. 0. je osobitne chranend poda v 1.- 4. skupine BPEJ. Na vymere
0,2491 ha je to 1. skupine BPEJ u novo navrhovanych lokalit .

Zaber polnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske vyuzitie v ramci navrhu
03/20206 riesenia UPN-O Horné Oresany predstavuje podla druhu pozemku v zahradach
0,0338 ha, na ornej pode 1,2063 ha, TTP 0,2124 ha a vinice 1,7342 ha.

Predpokladana vymera pol'nohospodarskej pody pre nepol'nohospodarske ucely sa
nachadza

v 1. skupine BPEJ vo vymere 0,2491 ha

v 6. skupine BPEJ vo vymere 2,3576 ha

Dopliujici prehlad o Struktire pddneho fondu v uvazovanych lokalitach odnatia
pol'nohospodarskej pody pri realizacii UPN obce je uvedeny v prilozenej tabul’ke. V tabulke
st uvedené iba nové lokality zaberov PPF podl'a tejto zmeny ZaD 03/2020.

TABULKA — samostatna strana.
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ZMENY v ZAVAZNEJ CASTI Uzemného planu obce obce Horné OreSany v zneni
zmien a doplnkov ZaD 03/2020

kapitola "T" - ZAVAZNA CAST

- v podkapitole:

T.1. ZASAVI,)Y A REGULATiVY PRIESTOR. USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

- v bode:

Funkéno-prevadzkové regulativy :

sa v druhom odstavci dopliiia text v nasledovnom zneni a rozsahu:

V hraniciach (a v odovodnenych pripadoch aj mimo hranic ) zastavancho Gzemia obce
vyuzit’ disponibilné plochy pre byvanie, rekreaciu, Sport, dopravu, technicka infrastruktaru,
zelen, podnikatel'ské aktivity vyrobného aj nevyrobného charakteru.

V katastralnom Gzemi mimo zastavaného uzemia obce rovnako, s respektovanim
pol'nohospodarskej funkcie a funkcie lesného a rybného hospodarstva.

Na katastralnom tizemi vytvorit’ podmienky na zlepSenie technickej infrastruktiury vrdtane
dopravy a na opatrenia suvisiace s ochranou prostredia - komplexny manaiment vody v
zaujme trvalo udriatel’ného rozvoja obce (najmd vodozddriné opatrenia, program
starostlivosti o lesy).

na konci bodu sa dopiiia novy (iesty) odraznik s textom v nasledovnom zneni a
rozsahu:

* plochy Sportu a verejnej zelene
- v bode:

Regulativy pre obytné uzemie:

text za poslednym odraznikom sa rusi v nasledovnom rozsahu:

a nahradza sa textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

- pre navrhové obdobie vystavba rekreacnych chat a inych stavieb na byvanie v Castiach
vinohradov na svahoch Malych Karpdt mimo zastavané uzemie s vynimkou :
uzemne uz, pripravenych lokalit — napr. Majdansky chodnicek,
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. v¢hladovych lokalit UPN-O — napr. ""Ohlajty" (A10) v rozsahu podla grafickej asti
ZaD 01/2012,

. lokality A22 "Horné zahumnie IL. " (zmena oznacend ako ZaD 03/2020-06) v rozsahu
podla grafickej casti ZaD 03/20.

- v bode:

Regulativy podmienok vystavby na byvanie:

text prvej vety v prvom odstavci sa dopiiia v nasledovnom zneni a rozsahu:

Pre novu vystavbu v ur¢enych a navrhovanych ( podla ZaD 01/2012, ZaD 02/2016 a ZaD
03/2020) lokalitach

text za prvym odraznikom sa dopliia v nasledovnom zneni a rozsahu:

- vypracovat’ nasledni dokumentaciu na urovni zony v stulade s rozvojovymi zamermi obce,
tj. podla narocnosti preverit’ lokality urbanisticko-architektonickou $tadiou (US), resp.
dokumentaciou pre uzemné rozhodnutie (DUR) pre celd stvisli zénu — jedna sa aj
o0 lokality ,,Majdanske®, ,,Hranova®“, ,,Ohlajty*, ,Niva 1I*, A14 "Nad Nivou", Al8
"Vinohrady", A19 "Hranovd 11."", A22 ""Horné zahumnie 11."" Uprednostiiovat’ vidiecky
charakter stavieb so Sikmymi strechami.

text za tretim a Stvrtym odraznikom sa rusi

a nahradza sa novym textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

- index zastavanosti (zastavanost’ pozemku suctom vsetkych stavieb na pozemku) pre
novovytvorené stav. pogzemky RD stanovujeme na urovni max. 0,35%, max. 15% moZu
tvorit’ spevnené plochy a minimdlny koeficient zelene je 50%.

- minimdlnu vymeru novovytvorenych stavebnych pozemkov pre RD na celom rieSenom
tizemi (s vynimkou lokality A20 a A21) stanovujeme takto :
pri zdstavbe samostatne stojacimi RD — 400 m?
pri zdstavbe radovymi RD — 300 m?

- pre lokalitu A20 je (vzhl’adom na jej Specifické umiestnenie) stanoveny regulativ max.
poctu 4 rodinnych domov a podiel zelene 60%.

text za 6smym odraznikom sa dopliia v nasledovnom zneni a rozsahu:

- regulativ podlaznosti pre navrhované lokality A2,A3,A9, Al4, Al5, Al7, Al8, A19, A20,
A21, A22 podla zmien ZaD 02/2016-01,03,07,09 a ZaD 03/2020-01,02,03,04,05,06 je
stanoveny nasledovne: dvojpodlazny RD, resp. RD s jednym nadzemnym obytnym
podlazim a s moznost'ou obytného podkrovia pri sklone stresnych rovin do 40°.
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text za jedenastym odraznikom sa dopiiia v nasledovnom zneni a rozsahu:

- odstavovanie a garazovanie osobnych motorovych vozidiel bude na vlastnych stavebnych
pozemkoch RD a BD (pre tri motorové vozidla na RD), resp. odstavovanie — parkovanie
pri pozemkoch bude zabezpedené podl'a dopravného ricsenia prislusnej zony,

na koniec bodu sa vkladaju nové odrazniky s textom v nasledovnom zneni a
rozsahu:

pre lokalitu A21 "Majddnske" (zmena oznacend ako ZaD 03/2020-05) sa vzhl’adom na

Specifické pomery a vel’kost’, nestanovuje index zastavanosti, ale max. zastavand

plocha 300 m2 spolu,

- pre lokalitu A22 "Horné zdhumnie Il" (zmena oznacend ako ZaD 03/2020-06)
zohl’adnit’ podmienky a poZiadavky zdverecného stanoviska posudzovania vplyvov na
ZP, tzn. funkénd plocha byvania na ktorej bude moiné umiestiiovanie stavieb je uréend
len v pdse popri verejnej komunikdcii do hibky pozemkov 40m. Zvysné plochy zostdvajii
ponechané podlPa povodného druhu pozemku (vinice...). Zaroveii sa ru$i zaradenie
rozvojovej plochy Horné zahumnie |1 do etapy "vyhlad",

- pre lokalitu A19 "Hranova II" (zmena oznacend ako ZaD 03/2020-03) je funkénad
plocha byvania vyclenend vo vidialenosti min. 10 m od brehovej Ciary tak, aby bolo
zachované ochranné pdasmo biokoridoru formou funkénej plochy verejnej zelene,

- pre rozvojovu lokalitu A22 "Horné zahumnie I1" a A19 "Hranova 11" je stanovend
vy$Ska zdastavby na 2 NP (nad 2 NP bez moZnosti podkrovia), resp. 1 NP + podkrovie,

- pri rogvojovych plochdach s funkciou byvania (s vynimkou lokalit A20 a A21) a
rekredcie sa pripustny spésob oplotenia reguluje nasledovne:

oplotenie 7 uli¢nej Ciary: suvislé nepriehl’adné steny na zdakladovom pdse - max. do
vysky 60 cm, vysSie konStrukcie oploteni - len priehl’adné do vysky 150 cm z dreva,
pletiva, kovovych prvkov a zelene, nepripustny je celoplosny nepriehladny mir z
akéhokol’vek materialu,

oplotenie medzi jednotlivymi pozemkami: pripustnda vySka oplotenia max. 180 cm,
moZnost’ nepriehladnych stien len v Casti, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku, bez ohrozenia svetelno-technickych podmienok previdzky
susedného pozemku, nepripustny je celoploSny nepriehl’adny mur z akychkol'vek
materialov,

zadné oplotenie: nepripustné je plné celoplo$né oplotenie 7 akychkol’vek materidlov

- pre lokality A20 a A21 (""Majddnske") je pripustné len priehladné oplotenie do vysky

max. 180 cm a vegetacné oplotenie, nepripustné je celoplosné oplotenie akychkol’vek

materidlov,

- v bode:

Regulativy pre rekreaéné izemie:

na koniec bodu sa vklada novy odstavec s textom v nasledovnom zneni a rozsahu

Pri rieSeni a projektovej priprave vystavby v lokalite F1 "Ohlajty" ( ZaD 03/2020-
08) dodriat’ regulativy a predloZenu architektonicko - urbanistickui koncepciu Stidie, ktora
bola vypracovand a doporuéend obcou, ako podklad pre zhotovenie zmien a doplnkov UPN-
O (BEWA Trnava s.r.0. : "AGROFARMA Horné OreSany" - plochy rekredcie, Sportu,
vinic a vcelnice).
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- v bode:

Regulativy pre vyrobné uzemie (plochy):

text za siedmym odraznikom (pripustné funkcie) sa dopiiia v nasledovnom zneni a
rozsahu:

- nezavadna vyroba a sluzby, administrativa,

text za siedmym odraznikom (nepripustné funkcie) sa dopiiia v nasledovnom zneni
a rozsahu:

- byvanie (s vynimkou najmd sluzobnych bytov v odévodnenych pripadoch).
na koniec bodu sa vklada novy odstavec s textom v nasledovnom zneni a rozsahu
Pre d’alSie vyuZitie objektu "socidlno - prevadzkovej budovy" na pozemku parc.c.
1465/9, ktory je situovany pri vstupe do aredlu byv. PD ("plochy pol’nohospodadrskej
vyroby'") je pripustnou funkciou byvanie a administrativa aj formou polyfunkcéného

objektu.

- v podkapitole T.1. sa za bod "Regulativy pre plochy funkéne zmieSané" vklada novy
bod s textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

Regulativy pre plochy Sportu a verejnej zelene:

Pripustné funkcie :

- nevyrobné sluzby

- nevyhnutné technické zariadenia a dopravné plochy

- sidelna zeleri (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizacnych opatreni )

- Sportové, rekreacné plochy a zariadenia aj v ramci funkcne zmieSanych ploch,

Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu uzemia -
byvanie (s vynimkou sluZobnych bytov v odovodnenych pripadoch ),

- v podkapitole:

T.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

sa na koniec podkapitoly vklada novy odraznik s textom v nasledovnom zneni a
rozsahu

o Umiestnit’ zherny dvor v lokalite G1 (ZaD 03/2020-09) na pozemku o vymere 1 500
m2, ktory bude vycleneny z Casti plochy urcenej pre RD (lokalita A3 podl'a ZaD
02/1216). Preverit’ rieSenie zherného dvora podrobnejSou dokumentdciou (US).
Pripustnou doplnkovou funkciou je OV suvisiaca s odpadovym hospodarstvom.
PoZadovanad je vysadba suvislej izolacnej zelene.

- v podkapitole:
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T.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREINEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

sa na zaciatok podkapitoly vkladaju dva nové odstavce s textom v nasledovnom
zneni a rozsahu

Sposob rieSenia verejného dopravného a technického vybavenia uzemia v
lokalitach, ktoré su predmetom ZaD 02/2019 predloZit ako sucast’ ndslednej
predprojektovej, resp. projektovej dokumentdcie (podl’a poZiadaviek stavebného uradu na
rozsah, obsah a podrobnost’) v prisluSnom uizemnom, resp. stavebnom konani.

Pri zhotovovani ndslednych prislusnych stupriov projektovej dokumentdcie riesit’
rozvojové plochy komplexne, s prislus§nou infrastruktiurou (zdasobovanie vodou, splaskova
kanalizacia, daZd’ova kanalizdcia...).

- v bode:

DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA
sa vkladaji dva nové odrazniky s textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

—  Vytvorit’ podmienky a zabezpelit’ rekonstrukciu mosta v centre obce (parc.¢.606/2)
ako verejnoprospesnej stavby.

—  Zabezpecit’ a zrealizovat’ preloZenie/posunutie jestvujuceho zvislého dopravného
znacenia zaciatku a konca obce pri ceste I11/502 v smere Horné OreSany - Smolenice.
PreloZenim pride k zmene ochranného pasma dopravnej komunikdcie v prisluSnej
polohe (cesta II/502 a miestna komunikdcia).

- v bode:
ZASOBOVANIE VODOU

sa na koniec bodu vkladaju dva nové odseky s textom v nasledovnom zneni a
rozsahu:

Je potrebné dbat’ na ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’
neZiaducemu uniku nebezpecnych latok do pody, podzemnych a povrchovych véd.

DodrZat’ ustanovenia vyhlasky ¢.200/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
zaobchadzani so znecistujucimi latkami, o naleZitostiach havarijného planu a o postupe pri
rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod, v nadviznosti na §39 vodného zdakona.

- v bode:
ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
sa na koniec bodu vklada novy odsek s textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

Vytvorit’ podmienky pre realizdaciu liniovej stavby "TA_LoSonec VN 217, odbocka
Chemika VNK, VNV'". Predmetom je demontdz jestvujuceho viduSného vedenia VN a
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preloZenie vedenia VN do zeme kablom v polohe mimo suvislého lesného porastu. Podl’a
projektovej dokumentdcie investora - Zapadoslovenska distribuénd a.s. Bratislava.

- v podkapitole:

T4, ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
ATVORBY KRAJINY

- v bode:

Pre zachovanie kultirno-historickych hodnot

sa text za tretim odraznikom rusi v celom rozsahu a nahradza sa textom v nasledovnom
zneni a rozsahu:

» Zachovat’ a chranit’ solitéry, objekty a celky s historickou a kultiurnou hodnotou,
architektonické a technické pamiatky. Osobitne :

* Nahrobniky na cintorine - subor (zapisané v UZPFSR) 1.
* Objekt rimskokatolickeho Kostola Mena Panny Mdrie 2.
* KriZ na kriZovatke - Trnavska cesta 3.
* Kaplnka sv. Vendelina 4.
* BoZia muka sv. FrantiSka 7 Assissi 5.
* Kaplnka Sedembolestnej Panny Marie 6.
* Kaplnka sv. Rocha 7.
* Kaplnka Lurdskej Panny Marie 8.
* Kri7 — Kristus na krizi 9.
* Socha P. Marie s diet’at’om 10.
* Socha sv. Jana Nepomuckého 11.
* Socha sv. Floridna 12.
* Socha sv. Urbana 13.
* Dobové nahrobné kamene, aj ojedinele zachované liatinové kriZe

v aredli cintorina 14.
* KriZ na cintorine 15.
* Byvala zvonica na cintorine 16.
* Pomnik padlym v I. svetovej vojne 17.
* Pomnik na pamiatku oslobodenia obce 18.
* KriZ na ceste do Trnavy 19.
* KriZ na ceste do Dolnych OreSian 20.
* KriZ na ceste do Smolenic 21.

( blizsia identifikdcia je uvedend v prieskumoch a rozboroch k UPN-O )
* Archeologické nalezisko v lokalite Slepy vrch

Dalej sa text za poslednym odraznikom (v zavere bodu) rusi v celom rozsahu a
nahradza sa textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

e Investor / stavebnik kaZdej stavby, vyiadujucej si zemné prace si od Krajského
pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stupiioch tuzemného a stavebného
konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej innosti suvisiacej

Ing. Magdaléna Novanska — NOVAprojekt a kolektiv 30



Uzemny, pldn obce Horné Oresany — ZMENY A DOPLNKY 03/2020 — fextovd cast

so zemnymi pracami (pozemné stavby, budovanie komunikdcii, liniové stavby atd’.)
z dovodu, Ze stavebnou Cinnost'ou, resp. zemnymi pracami moze dojst’ k naruSeniu
archeologickych ndlezisk, ako aj k poruSeniu dosial’ neevidovanych
archeologickych ndlezov a situdcii. O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum
rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad Trnava v sulade so zakonom ¢.49/2002 Z.z. 0
ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

- v bode:

Pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

sa vklada dva novy odraznik s textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

pre ohranicenii lokalitu A22 (uréenii na funkciu byvania v RD), ktorti pofaduje OU
- OSZP Trnava zaradit’ do ndvrhu ZaD 03/2020 UPN-O reSpektovat’ Zdvereéné
stanovisko vydané podla zdakona ¢. 24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné
prostredie v zneni neskorsich predpisov (Cislo: OU-TT-OSZP3-2022/001854-038).

- v bode:

Pre vytvéranie ekologickej stability vratane ploch zelene

sa vklada dva novy odraznik s textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

dosledne reSpektovat’ a vytvarat’ podmienky pre pripravu a realizdciu zdmerov
predloienych v dokumentdacii "Vodozadriné opatrenia, obnova Mladého potoka a
Program starostlivosti o lesy pre Lesny celok Majddn na obdobie rokov 2019-2028"
(komplexny manaZment vody v zdaujme trvalo udriatel’ného rozvoja obce Horné
OreSany - KREAPROJEKT Trnava, r. 2020).

- v podkapitole:

T.5.

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

sa dopliia text za $tvrtym odraznikom textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

dodrzat’ hygienické zdsady pre zber, triedenie a likvidaciu odpadov, pripravit’
podmienky na zriadenie zberného dvora v obci v lokalite G1 (ZaD 03/2020-09).
Zabezpecit’ predmetnu plochu proti priesaku do podzemnych véod, resp. do podloZia
a Cistenie odpadovych vod pred ich odvedenim musi zohladiiovat’ poZiadavky v
zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢. 269/2010 Z.1.

sa dopiﬁa text za posledym odraznikom textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

Na odvadzanie vod z povrchového odtoku je potrebné vyuZivat’ v max. moZnej miere
vsakovacie kapacity ploch zelene. V pripade odvadzania vod 7 povrchového odtoku
do podzemnych véod je potrebné eSte pred spracovanim projektovej dokumentdacie
posudit’/vykonat’ predchadzajice zist’ovanie oprdavnenou osobou (hydrogeolégom)
podla § 37 ods.1 vodného zdkona, so zameranim na zhodnotenie priepustnosti a
samocistiacej schopnosti pody a horninového prostredia, zhodnotenie moZnych rizik
znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych vod.
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Z rozvojovych ploch, v ramci vSetkych aktivit poZadujeme daZd’ové vody zo striech a
spevnenych ploch zadriat’ v uzemi tak, aby odtok 7 uzemia nebol zvySeny oproti
stavu pred realizaciou vystavby (zachovat’ retencnu schopnost’ uzemia) napr.
akumuldciou do zbernych nadrii s ndaslednym vyuZitim na zavlahy.

Zasahy do brehov vodnej nadrie H.O. a ich pobreZnych pozemkov, resp.
ochranného pdasma vodnej nddrie (vratane pristupov od blizkych stavieb k vodnej
ploche) su nepripustné Cinnosti v rozpore s ustanoveniami Zdakona ¢, 364/2004 Z.z.
o vodach a s dalSimi platnymi pravnymi predpismi. PoZadujeme wuvedené
nepovolené innosti uviest’ do siladu s platnymi prdavnymi predpismi, ako aj s UPD.
Vlastnici stavieb v blizkosti vodnej nadrZe a vodnej plochy nemaju oprdavnenie bez
prisluSnych povoleni vykondvat’ upravy brehov, zdasahy v priestoroch vodnej nadrZe
a v jej ochrannom pdsme.

V ramci lokality ZaD 03/2020 - 11, su rieSené uzemnopldanovacie podmienky pre
implementdciu zdverov, odporucani a rieSeni podla predprojektovej dokumentdcie
Komplexny manaZment vody v zaujme trvalo udriatel’'ného rozvoja obce Horné
OreSany (Kreaprojekt Trnava, maj 2020). Sucast’ou tejto projektovej dokumentdcie
je aj dokumentacia ,,Vodozdadriné opatrenia, obnova Mladého potoka - Program
starostlivosti o lesy pre lesny celok Majdin na obdobie rokov 2019-2028
(Kreaprojekt Trnava august 2020) . Pripomienky SVP (Slovensky vodohospoddrsky
podnik 3.p., OZ Piest’any), zadefinované v liste CS SVP OZ PN 8025/2020/3, CZ
34470/210/2020 zo dita 10.11.2020 a ktory bol adresovany obci Horné Oresany
poZadujeme reSpektovat’. Akékol’vek nové navrhy opatreni, ktoré neboli sucast’ou
rieSenia hore uvedenej projektovej dokumentdcie alebo stanoviska SVP je potrebné
predloZit’ na odsuhlasenie spravcom toku a povodia.

Respektovat’ obmedzenia inundacného uzemia v zmysle ustanovenia § 20 ods. 6 a 7
zakona C. 7/2010 Z.z. 0 ochrane pred povoditami

Dbat’ na ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit’ nefiadiicemu uiniku
nebezpecnych latok do péody, podzemnych a povrchovych véd.

Respektovat’ poZiadavky stanovené v textovej casti navrhu UPN-0O Horné OresSany v
zneni ZaD 03/2020

- v podkapitole:

T.7.

VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

sa na koniec podkapitoly sa vklada novy odstavec s textom v nasledovnom zneni
a rozsahu:

Ochranné pasmo cintorina je stanovené na 5 m od oplotenia pozemku pohrebiska

VSeobecne zaviiznym nariadenim Obce (VZN ¢.1/2021). V ochrannom pdsme sa nesmu
povol’ovat’ a umiestiiovat’ stavby a budovy s vynimkou tych, ktoré poskytuju sluZby
suvisiace s pohrebnictvom.
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Cestné ochranné pdsmo vznika mimo suvisle zastavaného uzemia obce
vymedzeného platnym uzemnym planom obce, teda nie posunutim dopravného znacenia
zadiatku, alebo konca obce.

- v podkapitole:
T.8. PLOCHY NA VEREINOPROSPESNE STAVBY
sa prvy odstavec podkapitoly dopiiia textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

Plochy a poloha verejnoprospesnych stavieb pre obec st dokumentované v textovej
a vykresovej Casti. Jedna sa predovsetkym o stavby pre dopravu, technicku infrastruktiaru
a ob¢iansku vybavenost’. PodrobnejSie v €asti T.10. a iné Casti textu. Uvedené plati aj pre
plochy, zariadenia, vedenia sieti, ktor¢ s predmetom ZaD 01/2012, ZaD 02/2016 a ZaD
03/2020.

- v podkapitole:

T.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY, resp. preverit’ rieSenie Uzemia urbanistickou Studiou

sa vklada novy odraznik s textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

o Pre lokality uvedené pod oznacenim A19 "Hranova IL.", A22 "Horné zahumnie
IL" a GI "Hranova L.", ktoré sut predmetom ZaD 03/2020-03,06,09. Na lokalitu F1
(ZaD 03/2020-09 uZ bola vypracovand Studia, prijatd ako podklad pre zmeny a
doplinky UPN-O.

- v podkapitole:
T.10. ZOZNAM VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB
sa vkladaji nové odrazniky s textom v nasledovnom zneni a rozsahu:

- most do miestnej Casti Majdanske na parc.c. 1984/4

- rekonStrukcia mostu v SirSom centre obce na parc.¢. 606/2

- stavby suvisiace s implementdciou opatreni podla dokumenticie "Vodozddriné
opatrenia, obnova Mladého potoka a Program starostlivosti o lesy pre Lesny celok
Majdan na obdobie rokov 2019-2028""

- vystavba, resp. rozSirenie dopravnej siete a verejnych inZinierskych sieti v novo
navrhnutych lokalitach podla ZaD 03/2020.

jun 2023
Ing. arch. Pavol Kovag, autorizovany architekt
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