PRILOHA é.1

K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU
OBCE HORNE ORESANY
¢ 12/2010

ZASADY A REGULATIVY
UZEMNEHO ROZVOJA

UZEMNY PLAN OBCE
HORNE ORESANY



T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOR. USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Funkc¢no-prevadzkové regulativy :

V UPN-O Horné Oresany navrhujeme vyuzit' katastralne (izemie obce na nasledovné funkcie:
e byvanie ako prioritna funkcia,
zakladna a doplnkova obcianska vybavenost’ a sluzby,
nezavadna vyroba a skladovanie,
Sport a rekreacia,
iné zdovodnené Specifické funkcie (klastor...)
e technicka infrastruktura
V hraniciach zastavaného Gzemia obce vyuzit' disponibilné plochy pre byvanie, rekreaciu, Sport,
dopravu, technickd infrastruktiru, zelen, podnikatel'ské aktivity vyrobného aj nevyrobného
charakteru.
V katastralnom Uzemi mimo zastavaného Uzemia obce rovnako, s reSpektovanim
pol'nohospodarskej funkcie a funkcie lesného a rybného hospodarstva.

Funkcno-prevadzkové regulativy dalej ¢lenime na regulativy pre :
e obytné Gzemie
e vystavbu pre byvanie
e rekreacné Uzemie
e vyrobné Uzemie

Regulativy pre obytné Gizemie.

Pripustné funkcie :

- byvanie ( nizkopodlazna vystavba — rodinné domy ) s prisliichajicou nevyhnutnou vybavenostou,
t.j. garaze, drobné hospodarske objekty,

- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch len v rozsahu, ktory je dany jestvujicim stavom,
resp. je pravoplatne urCeny Uzemnym rozhodnutim, alebo stavebnym povolenim ( Ziadne
viacpodlazné bytové domy ).

- zakladna a doplnkova obcianska vybavenost', vratane zariadeni socialnej starostlivosti,

- verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

- zelen (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizacnych opatreni ),

- Sportové, rekreacné plochy a zariadenia,

- podnikatel'ské aktivity v primeranom rozsahu.
Nepripustné funkcie :

- polnohospodarska velkovyroba
- priemyselna velkovyroba
- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologickl stabilitu Gzemia.

- pre navrhové obdobie vystavba rekreacnych chat a inych stavieb na byvanie v Castiach vinohradov
na svahoch Malych Karpat mimo zastavané uzemie ( s vynimkou Uzemne uz pripravenych lokalit —
napr. Majdansky chodnicek )

Koeficienty vyuzitia :

- pri zastavbe samostatne stojacimi RD max. 60%

- pri zastavbe radovymi RD max. 40%

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie.

Pre novu vystavbu v urCenych lokalitach :

- vypracovat’ nasledni dokumentaciu na drovni zény v sllade s rozvojovymi zamermi obce, t.j.
podla narocnosti preverit’ lokality urbanisticko-architektonickou sStudiou, resp. v lokalite Majdanske
Uzemnym planom zony,



- reSpektovat’ charakter jestvujlcej zastavby (najma v prelukach ) a zvazit' — zdovodnit’ rieSenie
novej vystavby, resp. prestavby a rekonstrukcie podla vyssie uvedeného,

- v prelukach dodrzat’ a v novej zastavbe urcit’ a dodrzat’ stavebnu Ciaru

- prisposobit’ sa jestvujucej zastavbe tvarovym riesSenim novych objektov, t.j. predovsetkym vyskové
zénovanie a osadenie

- pri novej vystavbe podla moZnosti reSpektovat’ jestvujucu parcelaciu — v pripade zmien sa bude
investor riadit’ aj podmienkami, stanovenymi v UPN-O,

- pri zasahoch do jestvujlcej zastavby reSpektovat’ jej pOvodny charakter, t.j. zakladné tvarové
charakteristiky, urbanisticka stopa a vySkové zonovanie prisposobit’ podl'a konkrétnej situacie
a okolitej zastavby.

- odstavovanie a garazovanie osobnych motorovych vozidiel bude na pozemkoch RD a BD (
resp. odstavovanie — parkovanie pri pozemkoch podla rieSenia prislusnej zény )

Regulativy pre rekreacné izemie

Za rekreaCné uUzemie v hraniciach katastra obce pokladame nie len masiv pohoria Malych
Karpat, plochy vodnej nadrze, plochy zahradiek a rekreaCnych chdt, ale aj zastavané (zemie obce
najma v priestore Casti Majdanske.

Pripustné funkcie mimo zastavaného Uzemia jadrovej obce :

- dopravné a technické vybavenie Uzemia vratane likvidacie odpadov

- zelen (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizacnych opatreni )

- obcianska vybavenost’ vratane sluZieb v primeranom rozsahu

- turistika, cykloturistika ( aj podla koncepcie budovania cykloturistickych tras na Grovni regionu )

- rekreacia, rybolov, pol'ovnictvo

- zachovat’ jestvujucu funkciu — chaty, chalupy s tym, ze pripadna priprava novych stavieb bude
kvalifikovane zd6vodnena (nevylucuje sa dlhodobé byvanie).
Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologickl stabilitu Uzemia.

Regulativy pre vyrobné Gizemie (plochy)

Pripustné funkcie :

- pol'nohospodarska vyroba vratane vinohradnictva
- nezavadna vyroba a sluzby

- skladové a odpadové hospodarstvo

- prip. nevyhnutné technické zariadenia

- zelen (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizacnych opatreni )
Nepripustné funkcie :

- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu tzemia
- byvanie (s vynimkou sluzobnych bytov v odévodnenych pripadoch ), rekreacia a Sport

Pre novi vystavbu v urcenych lokalitach :

- podla potreby vypracovat nasledn( dokumentaciu prislusnej zony v sulade s rozvojovymi zamermi
na Urovni urbanistickej Studie, resp. UPN-Z,

- zabezpelit' saturaciu technickej infrastruktary vratane dopravy aj s ohladom na pripadny dalsi
rozvoj

Pre vystavbu ( rekonstrukcia, prestavba, pristavba ) v uz jestvujlcej zastavbe :



reSpektovat’ podla mozZnosti stavebno-technicky stav objektov a uz t.C. zalozend schému (resp.
jestvujlci stav) dopravy a technickej infrastruktiry,

v architektonickom navrhu prispdsobit’ rieSenie, tykajlce sa uZ existujlcej zastavby priblizne v jej
povodnom tvarovom prevedeni a vySkovom zonovani bez d'alSich rusivych prvkov,

T.2.

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

UZEMIA

V UPN-O Horné Oresany pozadujeme :

doplnit' zariadenia obcianskej vybavenosti tak, aby zodpovedali poziadavkam saturacie
a dochadzkovych vzdialenosti predovSetkym v novych lokalitdich bytovej vystavby
s moznost'ou malych zariadeni obchodu a sluzieb podla aktualnych poziadaviek trhu,

vytvorit’ v obci podmienky na starostlivost’ o socidlne odkazanych obcanov ( napr. stravovanie,
opatrovatel'ska sluzba ...) — zvaZzit’ vyuzitie jestvujlcich priestorov v lokalite Majdanske,
zachovat’ polohu zariadeni OV najméa v centre obce, pripadni zmenu funkéného vyuzitia
a podstatné stavebné a prevadzkové zmeny zd6vodnit’ v silade so zaujmami obce Horné
Oresany,

pripadnu vystavbu zariadeni vySSej OV preverit na urovni urbanistickej Studie zony)
a zdokumentovat’ stlad projektovej pripravy s koncepciou stanovenou v tomto UPN-O (pre
lokalitu Majdanske aj UPN-Z ).

. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREIJNEHO DOPRAVNEHO

1.3

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA

Rozvoj a skvalitnenie dopravnych vztahov v SU si vyZiada v oblasti rozvoja dopravy nasledovné

opatrenia:

zabezpedit' Uzemno-technické podmienky na vyhladové Sirkové usporiadanie cesty II. triedy
mimo zastavané Uzemie v zmysle STN 736101 v kategdrii C 9,5/70, reSpektovat’ existujucu
trasu

zabezpedit' Uzemno-technické podmienky na vyhladové Sirkové usporiadanie cesty II. triedy
v zastavanom Uzemi v zmysle STN 736110 v kateg6rii MZ 12(11,5)/50, resp. MZ 8,5/50 vo
funkénej triede B2, reSpektovat’ existujicu trasu

zabezpedit' izemno-technické podmienky na vyhladové Sirkové usporiadanie cesty III. triedy
mimo zastavané Uzemie v zmysle STN 736101 v kategdrii C 7,5/70, reSpektovat’ existujucu
trasu

zabezpedit' izemno-technické podmienky na vyhladové Sirkové usporiadanie cesty III. triedy
v zastavanom Uzemi v zmysle STN 736110 v kategérii MZ 8,5 (8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 vo
funk¢nej triede B3

vSetky zasahy do ciest C.I11/502, C.ITI/5048, C.I11/50211 vyplyvajlce z predmetného Navrhu
UPN-O Horné OreSany rozpracovat’ v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie v stlade
s platnymi predpismi a normami )

upravit’ bodové zavady vratane rozhl'adovych diZok na jestvujlcej ceste I1/502,

upravit’ bodové zavady vratane rozhl'adovych diZzok na jestvujlcej ceste I11/5048,

zabezpe(it' vystavbu obojstrannych chodnikov a cyklistickych tras v celom useku zastavaného
Uzemia pozdiz zbernej miestnej komunikacii - cesty 11/502 a I1I/5048,

upravit- rekonStruovat’ jestvujuce obsluzné komunikacie, ktorych Sirkové parametre
nedosahuju minimalnu Sirku jazdného pruhu 2,75 m na kategorie v zmysle STN 73 6110
upravit’ jestvujlice miestne komunikacie, ktorych priestorové pomery nedovol'uju technicky
zasah, alebo svojim charakterom nevyzaduju rekonstrukciu, preradit’ ich do kategorie
upokojenych komunikécii funkénej triedy D1, Sirky 4-6 m, s povolenou rychlostou 20 km.hod™
s patricnym dopravnym znacenim, v pripade zaslepenia tras je na ich konci nutné dodrzat
obratiska v zmysle platnych noriem,



zabezpecit' Uzemno-technické podmienky na vystavbu miestnych obsluznych komunikacii
v novych stavebnych obvodoch,

pre miestne komunikacie v tazisku Uzemia s prevladajucou funkciou individudlneho byvania
zachovat’ podmienky pre vystavbu komunikacii obsluznych upokojenych,

vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii na rozvojovych plochach v
navrhovom obdobi v zmysle navrhu v jednotlivych lokalitach - novonavrhované miestne
komunikacie realizovat’ v kategérii MO 8/40, 7,5/40, 6,5/40,30, 7/40, MOK 7/30, MOU 7,5/40/,
5,5/30, 6,5/40,30 a 4,5/30 s vyhybfiami,

rieSenie komunikacii pre pesich, vychadzajlc zo zasad zvySenia bezpecCnosti cestnej premavky,
a to dobudovanie chodnikov v zastavanom Uzemi obojstranne (doplnenie chybajlcich) resp.
rekonstrukcia jestvujlcich v stlade s platnou STN 736110 na trasach MK, u ktorych to Sirkové
pomery stavebnej Ciary umoznuju (min. Sirka chodnika 1,5 m),

zabezpedit' Uzemno-technické podmienky pre vybudovanie novej cyklotrasy a v navéznosti na
to vybudovat’ cyklotrasu s prepojenim na Malokarpatskd cyklomagistralu,

Upravu peSieho priestranstva v centralnej Casti obce v nadvaznosti na navrhované oddychové
plochy,

pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domoch a bytovych domoch garazovanie
a odstavenie vozidiel vramci RD a BD alebo samostatnymi garazami resp. odstavnymi
spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch,

potrebu budovania parkovacich a odstavnych ploch je nutné zabezpecit' v navaznosti na
sucasny stav na vsSetkych miestach novovznikajucich prevadzkarni, objektov obcianskej
vybavenosti, lokalit pre rekreaciu, vyrobu a ostatnych spoloCenskych aktivit — s ich rieSenim je
potrebné uvazovat' uZz pri schvalovani projektovej dokumentacie, v ktorej bude dodany
vypocet odstavnych a parkovacich miest,

vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit' priestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich ploch na verejnych priestranstvach, najma v centralnej
Casti obce,

v oblasti hromadnej dopravy osob je potrebné vSetky autobusové zastavky nové i jestvujlce
usporiadat’ v zmysle platnej STN (autobusové niky — zastavovanie mimo priebezného jazdného
pruhu) a rekonstruovat’ tak, aby zodpovedali zvySenym estetickym narokom,

dopravné zariadenia — mosty (priepusty) v obci treba prehodnotit’ v navéznosti na nové
dopravné zat'azenie v ramci rozSirenych stavebnych aktivit,

v oblasti rozvoja sluZieb pre motoristov v navrhovom obdobi vytvarat’ Uzemno-technické
podmienky pre budovanie zariadeni sluzieb pre motoristov na prilahlych plochach k ceste
11/502, 111/50211 a III/5048 (zariadenie stravovania, resp. ubytovania,)

rozsirené ulicné priestory podl'a moznosti doplnit’ parkovou zelerou

v navaznosti na nové stavebné obvody prehodnotit dopravné znacenie v zastavanom
i nezastavanom Uzemi.

Zasady a regulativy zahfmaji opatrenia na rieSenie koordinacie dopravnej infrastruktury v obci

Horné OreSany. Vychodiska rieSenia rozvoja dopravnej infrastruktiry treba vidiet' v systémovych
koncepcnych a najma investicnych krokoch, ktoré treba presmerovat’ na dobudovanie jestvujucich
dopravnych tras a zefektivnenie pohybu ciel'ovej dopravy vnutrosidelného vyznamu.

ZASOBOVANIE VODOU

Obec ma vybudovand kompletn( zasobovaciu vodovodnl siet. Vodovod je prevadzkovany

vodarenskou spolo¢nost'ou TAVOS a.s, zavod Trnava.

Pre zasobovanie pitnou vodou v navrhovanych lokalitach bude potrebné zabezpecit' vypracovanie

projektovej dokumentacie a nasledne realizovat’ vystavbu nového vodovodu. Pri navrhu vodovodu
reSpektovat’ poziadavky vyplyvajlice v zmysle STN a potreby vody. ZvySeny odber vody, ktory vznikne
novou vystavbou IBV bude zabezpecovany z jestv. vodnych zdrojov v Hornych OreSanoch.

Je potrebné zabezpelit' vymenu vodovodného potrubia z materidlu azbestocement a ocel

a nahradit’ ho potrubim z materialu HDPE.

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH V6D

Pre odvadzanie splaskovych vod z obce je realizovana splaskova kanalizacia. Splaskové vody
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budd odvadzané spoloénym kanalizaénym zberatom ZdruZenia obci v povodi Parna do COV Trnava
v Zelenci.

Vystavba kanalizacie v obci bude realizovana podla vypracovanej PD. PD kanalizacie je
vypracovana pre cell zastavanl Cast’ obce a zabezpeci odvadzanie splaskovych vod z celej obce.
Pre navrhované lokality je potrebné zabezpecit’ vypracovanie projektovej dokumentacie a nasledne
realizovat’ vystavbu novej kanalizacie.
Na odvadzanie zrazkovych — dazd'ovych vod z komunikacii, doporucujeme vypracovat Studiu
odvadzania dazd'ovych vod spolu s rieSenim miestnych komunikacii.

VODNE PLOCHY

Respektovat’ Zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822, 75 2102,
atd’. Akukol'vek investorsku cinnost’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsuhlasit’ s SVP a.s., Povodie
Vahu Piestany.

Je potrebné ponechat’ manipulacny pas pre opravy, Udrzbu a povodnovd aktivitu v Sirke min. 6m
od brehovej Ciary vodohospodarsky vyznamného toku Parna a min. 4m od brehovej Ciary OreSianskeho
potoka.

Pri budovani rekreacnych objektov a RD navrhovanych v tesnej blizkosti vodnej nadrze Horné
OresSany reSpektovat’ kotu maximalnej retencnej hladiny 228,60 m.n.m. ( vratane ochranného pasma
v min. Sirke 10m ), ako aj platny manipulacny poriadok VN Horné Oresany.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Pre presné posudenie plynovodnej siete v obci s vyhl'adom podla UPN-O je potrebna aktualizacia
generelu plynofikacie obce s novymi poZiadavkami odberu plynu, za spoluprace s dodavatelom — SPP,
a.s. Bratislava. V navrhovanych lokalitach zabezpelit' vypracovanie PD plynofikacie a nasledne
zabezpedit' realizaciu novej plynovodnej siete.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Potrebné je obnovovat, rekonstruovat’ a dobudovat’ jestvujicu primarnu VN aj sekundarnu
NN distribucnu siet’ spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach riesit’ tieto rozvody
podla vyhlasky MZP SR €. 535/2002 Z. z. kablami v zemi.

V sidelnom Utvare je nevyhnutné dobudovat’ celu distribuénu siet, ako aj verejné osvetlenie i
na navrhovanych plochach vratane enkldv Majdanske a Parina .
Pri nahrade jestvujlicej stoZiarovej trafostanice za trafostanicu kioskovl je bezpodmienecne nutné
realizovat’ prelozku jestvujiceho vzdusného 22 kV vedenia kablom do zeme.

T.4. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTl'lRNO-HISTORIgK?CH
HODNOT, OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY

V UPN-O Horné Oresany pozadujeme :

Pre zachovanie kultirno-historickych hodno6t

e Rozvijat' potencial zachovanych kultirno-historickych a spolo¢enskych hodnét , ktoré
charakterizuju dané prostredie.

e Zachovat' povodnu vidiecku Struktiru osidlenia a kompoziciu vo vztahu k okolitej krajine, pri
novej vystavbe zohladnit' meritko povodnej Struktlry zastavby a jej tvaroslovie (stavebna
Ciara, ulicna Ciara, vyskova hladina zastavby, tvar striech a pod.).

e Zachovat’ achranit’ solitéry, objekty a celky s historickou a kultirnou hodnotou,
architektonické a technické pamiatky. Osobitne :

e Objekt rimskokatolickeho Kostola Mena Panny Marie

Pricestny kriz

Kaplnka v obci

Kaplnka P. Marie

Kaplnka sv. Anny



Kaplnka sv. Récha
Kaplinka Lurdskej P.Marie
Kriz — Kristus na kriZi
Socha P. Marie s dietatom
Socha sv. Jana Nepomuckého
Socha sv. Floridna
Socha sv. Urbana
Dobové nahrobné kamene, aj ojedinele zachované liatinové krize v areali cintorina
Krize na cintorine
Zvonica na cintorine (byvala)
Pomnik padlym v I.svetovej vojne
e Pomnik na pamiatku oslobodenia obce )
( blizSia identifikacia je uvedena v prieskumoch a rozboroch k UPN-O )
¢ Archeologické nalezisko v lokalite Slepy vrch
Zachovat' a chranit’ v zmysle Zakona NR SR €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
nasledovné narodné kultirne pamiatky, zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
(UZPF) Slovenskej republiky : )
e Nahrobniky — stbor ¢. UZPF SR: 857/1-2.

Uvedeny zoznam je potrebné zaroven chapat aj ako podklad k spracovaniu evidencie

pamatihodnosti obce podla § 14 ods. 4 pamiatkového zakona.

Zoznam odporucame doplnit’ o dalSie (aj ,novodobé") objekty a solitéry miestneho vyznamu

vySSie neuvedené — napr. byvaly majer, mlyny, stara fara, dom obuvnika, kovacska dielna, areal
chemickej tovarne, Palfyho vila, funkcionalisticky objekt a admimistrativny objekt v lokalite Majdan,
ako aj dalsie...

V pripade objektov z historickej zastavby obce, ktoré si vo vyhovujicom stavebno —

technickom stave odpori¢ame ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so zachovanim povodného
vyrazu. K odstraneniu stavieb pristapit’ len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk predpokladanych v zemi v zmysle
Zakona ¢.50/1976, jeho zmien a doplnkov a Zdkona NR SR ¢.49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu dodrzat’ nasledovné :

Investor (stavebnik) si od krajského pamiatkového Uradu v jednotlivych stuprioch Gzemného
a stavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej
¢innosti sUvisiacej so zemnymi pracami ( liniové stavby, budovanie komunikacii, bytova
vystavba a pod.). Dovodom je, Ze stavebnou Cinnost'ou, resp. zemnymi pracami moze dojst’
k poruseniu dosial’ neevidovanych pamiatok, archeologickych nalezov a nalezisk.

Pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

zachovat’ sucasnU krajinnu Strukturu — dotvorit’ katastralne (zemie navrhovanymi prvkami
MUSES, ktory je potrebné vypracovat,,

zabezpecit’ ochranu genofondovo vyznamnych lokalit,

zachovat prirodné kompozicné linie vodnych tokov a pléch,

rozvojové zamery nelokalizovat’ na Ukor prvkov USES a Uzemi s existujlcou krajinnou zeleriou,
o by viedlo k likvidacii tejto zelene,

reSpektovat’ ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy lesnych porastov,
plochy verejnej zelene a drevinovej vegetacie v zastavanom Gzemi i mimo neho,

vytvarat’ rovnovahu medzi urbanizovanym a prirodnym prostredim,

minimalizovat’ vyrub drevin — ak je v ramci rozvojovych zamerov nevyhnutné odstrarfiovanie
drevin a porastov rasticich mimo les, je nevyhnutné zabezpecit’ a uskutocnit’ nahradnu
vysadbu, pripadne finanénu nahradu minimalne vo vyske spolocenskej hodnoty vyribanych
porastov urCenl na rozvoj a starostlivost’ o varejnu zelen,

Dosledne uplatfiovat’ a realizovat’ opatrenia navrhované v statiach, tykajicich sa ochrany
prirody a krajiny.

Pre vytvaranie ekologickej stability vratane ploch zelene



o reSpektovat’ navrh ekostabilizacnych prvkov, ktoré prepoja pol'nohospodarsku krajinu a lesy so
zastavanym Uzemim obce

e chranit, udrziavat’ a doplfiovat’ plochy krajinnej zelene

e revitalizovat’ a doplnit’ plochy sidelnej zelene v navrhovanom zastavanom Gzemi

e oddelit plochy vyroby a skladovania od obytnej zony suvislym zelenym pasom podla
konkrétnych podmienok v Uzemi

T.5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
V UPN-O Horné OreSany pozadujeme :

e vylGcit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativnym spOGsobom zasahovat do
zakladnych zloziek zivotného prostredia

e stanovit ( napr. vSeobecne zavaznym nariadenim obce ) zasady pre posudzovanie
drobnochovu hospodarskych zvierat ato pre viastni potrebu aj pre zmluvny chov
hospodarskych zvierat
zabranit’ znecist'ovaniu vod dobudovanim obecnej kanalizacie
dodrzat’ hygienické zasady pre zber, triedenie a likvidaciu odpadov, v tom zriadenie zberného
dvora a prip. sUvisiacej kompostarne

e obmedzit’ znecistovanie ovzdusia napojenim objektov na vykurovanie plynom

e nepovolovat’ vystavbu na rieSenom Uzemi v pripade, Ze nie je jednoznacne dokazané, ze
vystavba nema negativny dosah na kvalitu Zivotného prostredia

e vrieSenom Uzemi zachovat, udrziavat' a doplnat’ zelen pri vysadbe biotopicky a ekologicky
vhodnych rastlinnych druhov s ohladom na hygienicky, esteticky a priestorovo-kompozicny
vyznam

e klast' doéraz na ochranu pddneho fondu pri reSpektovani navrhovaného Uzemného rozvoja
obce

o pri stavebnych ainych aktivitich v (zemi riadit sa zasadami a regulativmi ochrany
prirody, tvorby krajiny a predovSetkym ekologickej stability ( v zmysle Vyhlasky MZP SR
¢.55/2001 Zz a d'alSich aktualnych normativov )

e VrieSenom Uzemi sa nachadzaju vodné toky a vodné plochy. Je potrebné ponechat’ pas pre
manipuldciu, Udrzbu, opravy a povodnovu aktivitu v Sirke min. 4,0 m od brehovej ciary
PodrobnejSie v bode T.7. Akulkolvek inZiniersku cinnost’ a vysadbu porastov v dotyku
s tokom odsuhlasit’ so Slovenskym vodohospodarskym podnikom.

e ReSpektovat’ poziadavky stanovené v textovej Casti ndvrhu UPN-O Horné Oresany.

T.6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vymedzenie zastavaného Uzemia pre Navrh UPN-O Horné OreSany je dostatocne
dokumentované vo vykresovej Casti elabordtu. O zmenu hranice zastavaného Uzemia mo6ze poziadat
obec v zmysle Metodického pokynu Ministerstva podohospodarstva SR pre postup pri rozSirovani
hranice zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 — €.8355/2000-620 resp. v stlade so znenim d‘alSich
platnych predpisov.

T.7Z. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Vymedzenie ochrannych pasiem je dokumentované v textovej Casti. VSetky ochranné pasma Ci
uz uvedené v UPN-O, alebo neuvedené ( ale vyplyvajuce z platnej legislativy v ¢ase pripravy
investicnych zamerov ) musia byt reSpektované ! Pripadné vynimky, alebo poziadavky na aktivity
v Uzemi ochrannych pasiem musia byt’ kvalifikovane zdévodnené a odsuhlasené v Uzemnom, resp.
stavebnom konani.

Na Uzemi jadrovej obce, ktoré je t.C. zastavané nie su vyhlasené chranené Uzemia. Na GUzemi
katastra obce sa nachadzaju chranené (zemia, lokality a zdroje, pri ktorych je potrebné dodrzat
stanoveny rezim. Dokumentované su v grafickej Casti UPN-O na vykresoch ¢.06 — ochrana prirody
a tvorba krajiny (hranice chranenych Uzemi a lokalit) a ¢.08 — schéma zavaznych Casti. V pripade, ze



pri stavebnych, resp. prieskumnych pracach vyhotovitel' narazi na archeologické pamiatky, ohlasi tito
skutoCnost’ investorovi. Ten je povinny bezodkladne informovat’ organy pamiatkovej ochrany.

Pri rieSeni izemného rozvoja obce je potrebné dodrziavat’ ochranné a bezpecnostné pasma
technickych zariadeni — vodovod, kanalizacia, plynovod, vodny zdroj, vodojem, Cerpacie stanice
odpadovych vod a vodnych tokov, v zmysle zakonov, vyhlasok, nariadeni a technickych noriem.
V pripade potreby rieSeny navrh konzultovat’ s prevadzkovatelom zariadenia.

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie su stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z. -
vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m obojstranne

Ochranné pasma vodnych zdrojov a vodojemu s zabezpecené oplotenim. Pasma hygienickej ochrany

su nasledovné : HS 5 - PHO I° - 30x30m
HS 6 - PHO I° - 25x25m
HS 7 - PHO I° - 20x20m
Vodojem - PHO I° - 30x40 m

Pasmo hygienickej ochrany II° pre studne je ohraniCené na severe mlynskym nahonom, na
vychode potokom Parnd, na zapade mlynskym nahonom a na juhu cca 100 m pod studriou HS 5. Do
vonkajSej Casti pasma je nutné zahrn(t' povodie potoka Parna a zabezpedit' potok proti znecisteniu
odpadovymi vodami v obci. Ochranné a pristupové pasmo pre vykonavanie Udrzby tokov je 4 m od
brehovej Ciary.

Ochranné pasmo vodnej nadrze Horné OreSany od koty maximalnej retencnej hladiny 228,60 m.n.m.
je stanovené min. 10m. ReSpektovat’ manipulacny poriadok VN H.OreSany.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia su stanovené zakonom ¢. 656/2004 Z.z. STL
plynovod a pripojky v zastavanom Uzemi obce - 1m obojstranne
regulacna stanica plynu — RS -8m
plynovod a plyn. pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne

Bezpecnostné pasmo plynarenského zariadenia su stanovené zakonom ¢.656/2004 Z.z.
VTL plynovod a pripojka DN 80 a DN 150, PN 40 - 20 m obojstranne, regulacna stanica plynu — RS -
50 m.

Pri vystavbe treba reSpektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podla zakona
¢. 656/2004 Z. z. o energetike.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia VN je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného vodica.
Tato vzdialenost’ je:

- 10 m pri napéti do 35 kV vratane, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
kabla. Tato vzdialenost' je:

— 1 m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecCovacej techniky.

Ochranné pasmo vonkajsej (stoZiarovej) trafostanice 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenost'ou 10
m od jej konstrukcie. Ochranné pasmo murovanej (kioskovej) trafostanice je vymedzené oplotenim
alebo obstavanou hranicou trafostanice, pricom musi byt zabezpeCeny pristup do trafostanice na
vymenu technologickych zariadeni.

Pre cestné komunikacie v nezastavanom Uzemi obce platia ochranné pasma v zmysle vyhl. ¢.
193/1997 GpIného znenia zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) a jeho
vykonavacieho predpisu pre ochranné pasma vyhl. ¢. 35/1984 Zb.:

Cesta II. triedy mimo zastavaného Uzemia obce: 25 m od osi vozovky obojstranne
Cesta III. triedy mimo zastavaného Uzemia obce: 20 m od osi vozovky obojstranne



PoZadujeme reSpektovat' nasledovné chranené Uzemia : CHKO Malé Karpaty s 2. stuprfiom
ochrany, PR LoSonsky haj s 5. stupfiom ochrany, CHA VSivavec so 4. stupfiom ochrany, Uzemia
eurdpskeho vyznamu SKUEV 0277 — Nad vinicami a SKUEV 0267 — Biele hory.

ReSpektovat’ a dodrZiavat' zakaz Cinnosti na uzemi Chraneného vtacieho Gzemia Malé Karpaty
( v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢.216/2005 Z.z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Malé Karpaty ), ktoré mozu
mat’ negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho Gzemia.

V naslednych UPD a UPP spracovat’ funkiné a priestorové usporiadanie uzemia v sulade
s podmienkami ochrany chranenych Uzemi uréenymi zakonom a navrhmi tvorby v RUSES okresu
Trnava. Rozvojové aktivity v rieSenom Uzemi nesmu zhorSovat priaznivy stav chranenych Uzemi,
biotpov narodného a eurdpskeho vyznamu.

Funk¢nost’ biokoridorov a biocentier zabezpecit' reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou. To
znamena nezasahovat' do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem neumiestfiovat
budovy a stavebné zamery. Metodika pre vypracovanie USES stanovuje minimalnu Sirku regionalneho
biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m.

T.8. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Plochy a poloha verejnoprospesnych stavieb pre obec su dokumentované v textovej
a vykresovej Casti. Jedna sa predovsetkym o stavby pre dopravu, technickd infrastruktdru a obciansku
vybavenost'. PodrobnejSie v Casti T.10. a iné Casti textu.

Doprava :

— zberné komunikacie (B2, B3) — rezervovat' plochy pre rozsSirenie v zmysle STN pre cesty II
a III. triedy, a pre Upravu pripojovacich oblikov miestnych komunikacii (MK)

— miestne komunikacie obsluzné — rezervovat’ plochy pre nové cestné komunikacie, rozsirenie pri
rekonstrukciach, chodniky, verejna zelen, parkoviska

— miestne upokojené komunikacie — rezervovat' plochy pre cestné komunikacie, rozSirenie pri
rekonstrukciach, otoc, verejna zelen

— Ucelové a pristupové komunikacie — rezervovat’ plochy pre cestné komunikacie, chodniky,
verejna zelen, parkoviska, mosty, verejna zelen

— komunikacie pre cyklistov a pre pesich — rezervovat’ plochy pre cyklistické trasy, komunikacie
pre pesSich, verejna zelen

Zasobovanie elektrickou energiou :

—  Pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody VN, NN a VO v zemi a priestor na
osadenie stoZiarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrin.

— Priestor na osadenie novej resp. prelozenej transformacnej stanice.

Zasobovanie plynom :

— pridruzeny priestor pre vedenie plynovodnej siete

— priestory na Uzemi obce sUvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi pre dobudovanie
plynovodnej siete

Zasobovanie vodou a kanalizacia :

—  pridruzené priestory pre rozvody vody a kanalizacie

— priestory na Uzemi obce sUvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi pre dobudovanie
siete obecného vodovodu a odkanalizovania obce

Odpadové hospodarstvo :
— priestor zberného dvora pre zber odpadu, resp. druhotnych surovin ( mimo odpadu, ktory
bude odvazany priamo na skladku ) v aredli byvalého JRD.

Verejny vodovod, kanalizacia a plynovod budu priestorovo umiestnené v miestnych
komunikaciach — cesta, chodnik, zeleny pas a nepotrebujui samostatne vymedzené plochy. Cerpacie
stanice splaskovych vOod budl umiestnené na trase kanalizacie na pristupnom verejnom
priestranstve.
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Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v podrobnejSej dokumentacii
s predpokladanymi investicnymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledne budu pouzité
ako podklad pre pripadné vyvlastiovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a vynatia
z pol'nohospodarskeho p6dneho fondu.

T.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY, resp. preverit’' rieSenie izemia urbanistickou stadiou

Podrobnejsiu dokumentaciou na arovni UPN zény pozadujeme vypracovat' pre lokalitu
Majdanske. V lokalite dosSlo k zmene povodnej funkcie a je nutné regulovat’ jej dalSiu urbanizaciu,
zvazit' rozsah asanacie priemyselného arealu, urcit’ funkéné vyuzivanie, zasady a regulativy zaclenenia
stavieb do krajiny atd. Lokalita rekreacie ,Majdansky chodnicek" je uZ prerieSena urbanistickou
Stddiou s poctom chat 66 po zredukovani pdvodného rozsahu. Stidiu pozadujeme reSpektovat'.

Daldiu podrobnejsiu dokumentaciou na tGrovni UPN zény nepozadujeme. Na preverenie
rozvojovych zamerov obce v konkrétnych (zemiach a na Specifikovanych plochach je pri dodrZani
koncepcie UPN-O potrebné preverenie moZnosti a vhodnosti vystavby na darovni urbanistickej
stadie, resp. dokumentovat’ stlad s UPN-O v ramci dokumentacie pre GUzemné konanie. Jedna sa
najma o lokality :

e pre funkciu byvania v RD - lokality uvedené pod oznacenim Al (Horné luky), A2 (Pod
VSivavcom - I), A4 (Pod farou), A5 (Horné zahumnie -I), A6 (Pri ihrisku), A7 (Pri Trnavskej
ceste), A8 (Niva), A9 (Pod Vsivavcom - II), A1l (Dolné pole - I), A13 (Majdanske),

e pre funkciu byvania prip.kombinované sinou moznou funkciou - lokality uvedené pod
oznacenim B1 (Pod Holym vrchom), B2 (Holné pole — klastor), B3 (Majdanske),

e pre funkciu nezdvadnej vyroby, skladovania a sluzieb vratane zberného dvora najma na
ploche byvalého JRD — pozor na rieSenie dopravy a vhodného navrhu funkénych ploch,

e vramci vysSie uvedenych lokalit budl zaroven rieSené funkcie dopravy a technickej
infrastruktary.

T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospesné stavby v stlade s predlozenou koncepciou UPN-O navrhujeme:

- Uprava priestorového asmerového vedenia trasy cesty II/502 a III/5048 v zmysle
vyhl'adového priestorového usporiadania

- Uprava pripojovacich oblikov na zbernych komunikaciach B2 a B3 v zmysle STN 736110

- novonavrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikacii funkénych C3, D1

- rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1

- novonavrhovana siet’ komunikacii pre pesich a cyklistov D2, D3

- rekonstrukcia komunikacnej siete D2, D3 - chodnikov pre peSich a cyklistov zmysle STN 73 6110
- Uprava jestvujiceho dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zelen)

- vybudovanie parkovisk a odstavnych pléch

- rekonstrukcia dopravnych objektov — mosty, lavky, priepusty

- rekonstrukcia jestvujlcich a vystavba novych autobusovych zastavok s prislusenstvom

- vybudovanie dopravnych ploch pre rekreacno-Sportové lokality

- demontdz stoziarovej transformacnej stanice vratane vzdusnej 22 kV pripojky

- vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN

- vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic

- vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

- rozsirenie obecného vodovodu v novo navrhovanych lokalitdch : A1, A4, A6, A7, A8, A9, All, B2
- vybudovat' vyprojektovani splaskovu kanalizaciu v obci

- vybudovat’ splaskovu kanalizaciu navrhovanu v novych lokalitach : A1, A4, A8, A9, All, B1, B2
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rozSirenie plynofikacie v navrhovanych lokalitach : A1, A4, A6, A8, A9, Al1, B2
vystavba a rekonstrukcia vedeni a objektov telekomunikacnych zariadeni
vybudovanie zberného dvora na velkoobjemovy odpad, nebezpecny a vybrany ostatny odpad

vysadba ( dotvorenie ) zelene na plochach, ktoré pinia funkciu verejnej, sidelnej zelene, izolacnej
zelene a najma funkciu interakénych prvkov siete USES

vystavba detskych ihrisk a Sportovisk vratane cyklotras stanovenych podla koncepcie regidnu

rekonstrukcia ( oprava, udrzba, prestavba ) objektov Skolstva, telovychovy a kultiry vratane
kultdrnych pamiatok

Uprava vodnych tokov najma v suvislosti s protipovodiiovymi a ekologickymi aktivitami

vytvorenie kultivovaného priestoru spolocenského centra obce (,namestie") pri kostole
s prestavbou kultirneho domu a vytvorenim zodpovedajlcich priestorov Obecného Uradu

vybudovanie zariadenia socalnej starostlivosti — Domov pre seniorov s opatrovatel'skou sluzbou
Uprava namestia v lokalite Majdanske
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