VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
& 012017

Obecné zastupitel'stvo obce Horné Oresany, v zmysle § 27 ods. 3) zakona ¢. 50/1976
Zb. (Stavebny zékon), v zneni neskorsich predpisov a na zaklade samospravnej sposobilosti
podla § 4 ods. 1 a § 6 ods. 1 sakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov vydéva toto VSeobecne zavizné nariadenie:

Clanok 1

1/ Predmetom tohto VSeobecne z&vizného nariadenia je vyhldsenie Zaviznej Casti Zmien a
doplnkov 02/2016 Uzemného planu obce Horné Oresany, na zaklade schvalenia Zmien a
doplnkov 02/2016 Uzemného planu obce Horné OreSany.

Clanok 2

1/ Tymto V3eobecne zaviiznym nariadenim sa meni a doplia:

a) Z4vizna Cast Uzemného planu obce Horné OreSany, schvalena Obecnym zastupitel'stvom
obce Horné Oresany uzn. & 29/6 0Z/2010 zo dna 23.08.2010 a vyhlasena VZN ¢.
12/2010 zo diia 23.08.2010,

b) Zavizna Cast Zmien a doplnkov 01/2012 Uzemného planu obce Horné OreSany,
schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Horné OreSany uzn. &. 48/5.0Z/2013 zo dna
19.08.2013 a vyhlasena VZN ¢&. 23/2013 zo diia 19.08.2013.

2/ Priestorové vymedzenie rieseného (zemia Zmien a doplnkov 02/2016 je ohrani¢ené
hranicami rieSenych lokalit v grafickej ¢asti Zmien a doplnkov 02/2016 Uzemného planu
obce Jaslovské Bohunice.

Clanok 3

1/ Z4vizna Cast Zmeny 02/2016 Uzemného planu obce Horné OreSany ( Priloha ¢. 1 k VZN),
ktora uréuje zasady aregulativy priestoroveho usporiadania a funkéného vyuZivania
lizemia, tvori neoddelitenu prilohu tohto Vieobecne zavizného nariadenia.

Clanok 4

1/ Dokumentacia schvalenych Zmien a doplnkov 02/2016 Uzemného planu obce Horné
Oregany je uloZena a mozno do nej nahliadnut’ na:

a/ Obecnom urade v Hornych Oresanoch

b/ Okresnom urade Trnava, odbor vystavby a bytovej politiky, oddelenie tizemného
planovania

¢/ stavebnom trrade (Spolo¢ny obecny trad v Trnave).



Clanok 5

1/ Toto vieobecne zavizné nariadenie nadobuda uginnost’ pétnastym diiom po jeho
vyhlaseni.

Jarmila Petrovi¢ova
starostka obce

JA f///'b-"ﬂ-'b/

Navrh VZN bol zverejneny v Gradnej tabuli obce Horné Oresany a na webovej stranke
obce Horné Oresany od 04.08.2017 do 18.08.2017.

VZN bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom obce Horné OreSany dna 21.08.2017,
uznesenim ¢&. 37/5.0Z/2017.

Schvalené VZN bolo zverejnené v uradnej tabuli obce Horné Oresany a na webovej
stranke obce Horné Oresany od 22.08.2017 do 06.09.2017.



) _ PRILOHA &. 1
K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU &. 01/2017

Zavizna Cast’ Uzemného planu obce Horné Oresany,
vyhldsena VZN ¢&. 12/2010 zo diia 23.08.2010 a schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce
Horné OreSany uzn. ¢. 29/6 0Z/2010 zo dia 23.08.2010
a
Z4vizna ast Zmien a doplnkov 01/2012 Uzemného planu obce Horné Oresany, vyhlasena
VZN ¢&.23/2013 zo diia 19.08.2013 a schvalena Obecnym zastupitel'stvom obce Horné
OreSany uzn. ¢. 48/5.0Z/2013 zo dna 19.08.2013

sa meni a dopiiia takto :
(Zavizna ¢ast UPN-O Horné OreSany je v tomto texte uvedend v plnom zneni so
zapracovanymi zmenami podla ZaD 01/2012 a ZaD 02/2016. Text, ktory je predmetom

Zmien adoplnkov & 02/2016 (dalej len ,,ZaD 02/2016%) je vytlateny tuc¢nym pismom
kurzivou.)

T. ZAVAZNA CAST UPN-O HORNE ORESANY PODLA ZaD 02/2016

T.I. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOR. USPORIADANIA A FUNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Funkéno-prevadzkové regulativy :

V UPN-O Horné Oresany navrhujeme vyuZit katastralne uzemie obce na nasledovné funkcie:
byvanie ako prioritna funkcia,

zakladna a doplnkova ob&ianska vybavenost’ a sluzby,

nezdvadna vyroba a skladovanie,

Sport a rekreacia,

iné zdovodnené Specifické funkcie (klastor...)

e technicka infraStruktira

V hraniciach zastavaného tzemia obce vyuzit' disponibilné plochy pre byvanie, rekreéciu,
Sport, dopravu, technicki infradtrukturu, zelefi, podnikatel'ské aktivity vyrobného aj
nevyrobného charakteru.

V katastrdlnom  Uzemi mimo zastavaného Uzemia obce rovnako, s reSpektovanim
pol'nohospodarskej funkcie a funkcie lesného a rybného hospodarstva.

Funkéno-prevadzkové regulativy d’alej ¢lenime na regulativy pre :
obytné uzemie

vystavbu na byvanie

rekreaéné izemie

vyrobné uzemie

funkéne zmiesané tizemie



Regulativy pre obytné uzemie.

Pripustné funkcie :

Ne

byvanie ( nizkopodlazna vystavba — rodinné domy ) s prisluchajicou nevyhnutnou
vybavenostou, t.j. garaze, drobné hospodarske objekty,

byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch len v rozsahu, ktory je dany jestvujucim
stavom, resp. je pravoplatne ureny uzemnym rozhodnutim, alebo stavebnym povolenim
atiez v lokalite ,,Lazen* oznatenej ako ZaD 01/2012-E — s regulovanim podlaZnosti
atvarovej charakteristiky ( max. 2NP + obytné podkrovie, strecha sedlovd — valbova,
mozné vikiere, sklon 30°-40°),

zakladna a doplnkova ob¢ianska vybavenost’, vratane zariadeni socialnej starostlivosti,
verejné dopravné a technické vybavenie uzemia,

zelen ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizatnych opatreni ),

Sportové, rekreaéné plochy a zariadenia,

podnikatel'ské aktivity v primeranom rozsahu.

pripustné funkcie :

pol'nohospodarska velkovyroba

priemyselna vel'kovyroba

vietky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu uzemia.

pre navrhové obdobie vystavba rekrea¢nych chat ainych stavieb na byvanie v Castiach

vinohradov na svahoch Malych Karpat mimo zastavané izemie s vynimkou :

. tzemne uz pripravenych lokalit — napr. Majdénsky chodnicek,
vyhl'adovych lokalit UPN-O — napr. "Ohlajty" (A10) v rozsahu podl'a grafickej Casti
ZaD 01/2012,

. lokality A18 "Vinohrady"( zmena oznacend ako ZaD 02/2016-09 ) v rozsahu podla
grafickej casti ZaD 02/2016.

Regulativy podmienok vystavby na byvanie.

Pre novi vystavbu v uréenych a novonavrhovanych ( podl'a ZaD 01/2012 a ZaD 02/2016 )
lokalitach :

vypracovat’ nasledni dokumentéciu na irovni zony v sulade s rozvojovymi zdmermi obce,
tj. podla naro¢nosti preverit lokality urbanisticko-architektonickou Stadiou (US), resp.
dokumentéciou pre tzemné rozhodnutie (DUR) pre celt stvisli zénu — jedné sa aj
o lokality ,Majdanske®, ,Hranova“, ,,Ohlajty”, ,Niva II* a d’alej lokality AI14 "Nad
Nivou"a A18 "Vinohrady",

v US, alebo DUR zaviizne stanovit podmienky aregulativy zastavby, najmd tvarové
charakteristiky, podlaznost, spdsob oplotenia pozemkov aspdsob parkovania
a garazovania vozidiel,

index zastavanosti pre novovytvorené stavebné pozemky RD stanovujeme max. 0,4,
minimalnu vymeru stavebnych pozemkov pre RD v novovytvorenych lokalitach
stanovujeme takto :

- pri zastavbe samostatne stojacimi RD — 400 m? ( s vynimkou pozemkov v lokalitich, na
ktoré bola k terminu oktober 2012 vypracovana US, alebo DUR.

- pri zastavbe radovymi RD — 280 m?,

repektovat’ charakter jestvujlcej zastavby (najmé v prelukach ) azvazit — zdovodnit
rieSenie novej vystavby, resp. prestavby a rekonstrukcie podl'a vyssie uvedeného,

v prelukach dodrzat’ a v novej zastavbe urcit’ a dodrzat’ stavebnu Ciaru,

prispdsobit’ sa jestvujicej zéstavbe tvarovym rieSenim novych objektov, t.j. predovietkym
vy$kové zonovanie a osadenie,



regulativ podlanosti pre navrhované lokality A14, Al5, Al7, A18 podl'a zmien ZaD
02/2016-01,03,07,09 je stanoveny nasledovne: RD s jednym nadzemnym obytnym
podlaZim a s moZnost'ou obytného podkrovia pri sklone streSnych rovin do 40°.
pri novej vystavbe podl'a moznosti reSpektovat’ jestvujucu parceldciu — v pripade zmien sa
bude investor riadit’ aj podmienkami, stanovenymi v UPN-O,
pri zasahoch do jestvujlicej zastavby reSpektovat’ jej povodny charakter, t.j. zakladné
tvarové charakteristiky, urbanistickd stopa a vy$kové zénovanie prisposobit’ podla
konkrétnej situacie a okolitej zastavby,
odstavovanie a garazovanie osobnych motorovych vozidiel bude na pozemkoch RD a BD
( resp. odstavovanie — parkovanie pri pozemkoch podla rieSenia prislusnej zony ),
pri vystavbe objektov na byvanie (RD - aj v prielukdch) sa Ziada na zdaklade zistenej
hibky vody pri Qor-rocnej vel'kej vode z Mdp povodiiového ohrozenia (MPO):
. navrhnit’ miestne protipovodiiové opatrenia, napr. stavby navrhovat’ so zvySenou
viroviiou suterénu (nad hladinu Q100), bez budovania pivni¢nych priestorov a pod.,
. projektovii dokumentdciu odsuhlasit’ so Slovenskym vodohospoddrskym podnikom
OZ Piest’any, )
. reSpektovar’ ochranné pasmo pozdl? vodohospoddrsky vyznamného toku Parnd v
Sirke min. 10 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej pity hrddze.
pre lokalitu A15 v obci (zmena oznacend ako ZaD 02/201 6-03) bude vystavbu v
zdplavovom iizemi vodného toku Parnd moiné uskutocnit’ len pri  dodrzani
nasledovnych podmienok:
. zabezpedit’ adekvitnu protipovodiiovii ochranu navrhovanych stavebnych objektov,
. viastnii vistavbu RD situovar’ nad hladinu Qio-rocnej vel'kej vody.
pre lokalitu A18 "Vinohrady"( zmena oznacend ako ZaD 02/2016-09) bude potrebné v
plnom rozsahu dodriat’ podmienky Rozhodnutia ¢. OU-TT-OSZP1-2014/07359/Pt zo
dria 16.05.2014, ktoré urcujii nasledovné:
. v lokalite (parc.¢.964 KN-C a 964 KN-E) je moZné umiestnit’ iba dve stavby RD,
. umiestnenie stavieb realizovat’ v tesnej blizkosti hranice chrdneného lizemia,
. pre potreby RD vyuZit’ iba nevyhnutny rozsah pozemkov v okoli stavieb,
. zvySok parcely ¢.964 KN-E bude ponechany v sticasnom stave, ako opatrenie na
zmierenie negativnych vplyvov ¢innosti suvisiacich s vystavbou.

(pozndmka : pozemok-vinica, parc.t.964 KN-C nie je vedeny vo Vinohradnickom
registri SR).

Regulativy pre rekreané uzemie

7a rekreané Gizemie v hraniciach katastra obce pokladdme nie len masiv pohoria Malych
Karpat, plochy vodnej nadrze (a prilahlé), plochy zahradiek a rekreatnych chat, ale aj
zastavané izemie obce najmi v priestore ¢asti Majdanske.

Pripustné funkcie mimo zastavaného uzemia jadrovej obce :

dopravné a technické vybavenie izemia vratane likvidacie odpadov,

zeleti (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizacnych opatreni ),

ob&ianska vybavenost vratane sluZieb v primeranom rozsahu,

turistika, cykloturistika ( aj podl'a koncepcie budovania cykloturistickych tras na trovni
regiénu ),

rekreacia, rybolov, pol'ovnictvo,

zachovat’ jestvujicu funkciu — chaty, chalupy s tym, Ze pripadna priprava novych stavieb
bude kvalifikovane zdévodnena (nevylucuje sa dlhodobé byvanie),

Jestvujucu plochu $portu a rekreécie v lokalite Parina na parc.¢.2084 je mozné Zvacsit na
tkor parc.¢.2083 na celkovu vymeru do 400 m2 s tym, Ze budi dodrzané nasledovné
regulativy pre rekreacny objekt : jednopodlazny objekt s moznostou obytného podkrovia,
strecha sedlova — valbova, sklon 30°-40°, mozné vikiere.



- Vypracovat’ ndslednii dokumentdciu na vrovni zony v sulade s rozvojovymi zdmermi

obce, tj. podla ndrocnosti preverit’ lokality urbanisticko-architektonickou Studiou
(US), resp. dokumentdciou pre uzemné rozhodnutie (DUR) pre celii suvislii
zonuw/lokalitu — jednd sa aj o lokality C2 "Priehrada” a C5 "Majdansky chodnicek".
Respektovar’ manipulacény poriadok vodnej ndadrie a ochranné pasma.

Nepripustné funkcie :

- v3etky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu Gizemia.

V pripade budovania rekreacnych zariadeni/aredlu (v lokalite C4 a C5) na brehoch
vodnej nddrie Horné Ore3any, vzhl'adom na vyskytujiice sa abrdzne javy na VN, bude
potrebné vykonat’ opevnenie svahu kamennou rovnaninou (nie Strkom) s hmotnost’ou min.
200 kg. Podmienkou prip. realizicie rekreacného aredlu na brehoch VN je vykonanie
tychto stabilizacnych opatreni!

V zmysle §49 zikona ¢.364/2004 Z.z. (Vodny zikon) a vykondvacej normy STN 75
2102 sa pofaduje zachovat’ ochranné pasmo vodnej nddrZe VS Horné OreSany v Sirke min.
10 m od maximdlnej retenénej hladiny vodnej nddrZe, ktord je manipulacnym poriadkom
VS Horné OreSany stanovend na kéte 228,60 m.n.m. V ochrannom pdsme, ktoré
bezpodmienecne poiadujeme ponechat’ bez trvalého oplotenia, nie je pripustnd orba,
stavanie objektov, zmena reliéfu terénu raibou ¢i navdZkami, manipulicia s litkami
§kodiacimi voddm, vystavba siibefnych inZinierskych sieti. Taktie musi byt’ zachovany a
umozneny pristup mechanizdcie spravcu vodného toku k pobreZnym pozemkom kedykolvek
(tdriba, opravy, protipovodriiové aktivity...).

Ak sa bude (napr. aj v ramci rekreainého vyufitia tizemia) uvaZovat’ s budovanim
vstupov do vody, resp. pristupov k vode, bude sa takyto objekt povaZovat’ za vodnu stavbu v
zdtopovom tizemi (v zmysle §52 zikona ¢.364/2004 Z.z. o vodich sa stavby umoziujuce
vyuZivanie vod najmi na rekredciu a Sport povaZuji za vodné stavby) a v zmysle §27 zdkona
o voddch je k takejto Cinnosti potrebny stthlas orgdnu $titnej spravy - OU Trnava, odbor
starostlivosti o ZP.

Regulativy pre vyrobné tizemie (plochy)

Pripustné funkcie :

- polnohospodarska vyroba vratane vinohradnictva a chov ryb,

- nezavadna vyroba a sluzby,

- skladové a odpadové hospodarstvo,

- prip. nevyhnutné technické zariadenia,

- zeleri ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabiliza¢nych opatreni ).
Nepripustné funkcie :

- vietky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu uzemia
- byvanie ( s vynimkou sluZzobnych bytov v odévodnenych pripadoch ).

Pri rieSeni konkrétnych podnikatel'skych aktivit v priemyselnych Castiach podla
vizemného pldnu, ako aj v dotyku priemyselnych a obytnych Casti je potrebné predloZit
hilukovii $tidiu podl'a Vyhlisky MZ SR ¢.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti
o pripustnych hodnotich hluku, infrazvuku a vibrdcii a o poZiadavkdich na objektivizdaciu
hluku, infrazvuku a vibrdcii v Zivotnom prostredi.

Pri investicnej a projektovej priprave vystavby na lokalite oznacenej ako E2 podla
ZaD 02/2016-08 zohladnir’ skutoénost’, 7e pozemok je situovany v blizkosti obtokového



kandla (OreSiansky ndhon) a zdroveri je na tomto uizemi vybudované detailné odvodnenie
pol'nohospodirskych pozemkov drendZnym sposobom.

Regulativy pre plochy funk&ne zmieSané

Lokalita B3 ,,Majdanske* (ZaD 01/2012) :

Pripustné funkcie : byvanie v rodinnych domoch, rekreécia, ob¢ianska vybavenost’, zariadenia
obchodu asluZieb pre obyvatelov, nezavadné drobné predajne a prevadzky, nevyhnutné
plochy technického vybavenia tuzemia, komunikdcie zabezpetujuce obsluhu tzemia,
chodniky a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkcie : vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
poskodzovali Zivotné prostredie a obmedzovali vyuZitie susednych parciel na uréené ucely.

Lokalita B4 ,,Lazeni (ZaD 01/2012) :

Pripustné funkcie : byvanie v bytovych domoch arodinnych domoch, nevyhnutné plochy
technického vybavenia tzemia, komunikcie zabezpecujice obsluhu Uzemia, chodniky
a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkcie : vietky druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
poskodzovali Zivotné prostredie a obmedzovali vyuZitie susednych parciel na ur¢ené ucely.

Pre novi vystavbu v uréenych lokalitich :

- podla potreby vypracovat' naslednii dokumentéciu prisludnej zony v silade s rozvojovymi
zamermi na urovni urbanistickej tudie, resp. dokumentécie pre izemné rozhodnutie,

- zabezpetit' saturciu technickej infrastruktiry vratane dopravy aj s ohl'adom na pripadny
d’alsi rozvo.

Pre vystavbu ( rekonStrukcia, prestavba, pristavba ) v uz jestvujucej zastavbe :

- redpektovat’ podla moznosti stavebno-technicky stav objektov a uz t.¢. zalozenu schému
(resp. jestvujuci stav) dopravy a technickej infrastruktary,

- varchitektonickom navrhu prispdsobit’ rieenie, tykajuce sa uZ existujucej zastavby
priblizne v jej pdvodnom tvarovom prevedeni a vySkovom z6novani bez d'al3ich rusivych
prvkov.

T.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V UPN-O Horné Oresany sa poZaduje :

e doplnit zariadenia obgianskej vybavenosti tak, aby zodpovedali poziadavkam
saturacie a dochadzkovych vzdialenosti predovsetkym v novych lokalitach bytovej
vystavby s moznostou malych zariadeni obchodu a sluZieb podla aktualnych
poziadaviek trhu,

e vytvorit v obci podmienky na starostlivost’ o socidlne odkazanych ob¢anov ( napr.
stravovanie, opatrovatel'skd sluzba ..) — zvazit' vyuztie jestvujucich priestorov
v lokalite Majdanske,

e zachovat' polohu zariadeni OV najmid v centre obce, pripadni zmenu funkéného
vyuZitia a podstatné stavebné a prevadzkové zmeny zd6vodnit' v sulade so zaujmami
obce Horné Oredany, pripustnd je zmena funkéného vyuZitia v lokalite E3 podla
ndavrhu ZaD 02/2016-10,



T

e pripustnd je zmena funkcie "plochy zbernych dvorov" pri aredli ZS (podla ZaD

01/2012) na funkciu "plochy obcianskej vybavenosti" podla ndavrhu ZaD 02/2016-
14,

pripadnu vystavbu zariadeni vy$Sej OV preverit’ na urovni urbanistickej Stadie zony
a zdokumentovat® sulad projektovej pripravy skoncepciou stanovenou v tomto
uzemnom plane.

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA

Rozvoj a skvalitnenie dopravnych vztahov v SU si vyziada v oblasti rozvoja dopravy

nasledovné opatrenia:

zabezpe€it' izemno-technické podmienky na vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty II.
triedy mimo zastavané uzemie v zmysle STN 736101 v kategorii C 9,5/70, reSpektovat’
existujucu trasu,

zabezpe€it' uzemno-technické podmienky na vyhladové Sirkové usporiadanie cesty II.
triedy v zastavanom tzemi v zmysle STN 736110 v kategorii MZ 12(11,5)/50, resp.
MZ 8,5/50 vo funknej triede B2, reSpektovat’ existujticu trasu,

zabezpecit uzemno-technické podmienky na vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty III.
triedy mimo zastavané uzemie v zmysle STN 736101 v kategorii C 7,5/70, reSpektovat’
existujucu trasu,

zabezpe€it’ uzemno-technické podmienky na vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty III.
triedy v zastavanom uzemi v zmysle STN 736110 v kategorii MZ 8.5 (8,0)/50, resp.
MOK 7.5/40 vo funkénej triede B3,

vietky zasahy do ciest &1I/502, E1II/1297, ¢1II/1290 vyplyvajuce z predmetného
Névrhu UPN-O Horné OreSany rozpracovat v daldich stupfioch projektovej
dokumentacie v sulade s platnymi predpismi a normami,

upravit’ bodové zavady vratane rozhl'adovych dizok na jestvujucej ceste I1/502,

upravit’ bodové zavady vratane rozhl'adovych dizok na jestvujicej ceste I1I/1297,
zabezpeCit' vystavbu obojstrannych chodnikov a cyklistickych tras v celom useku
zastavaného tzemia pozdlZ zbernej miestnej komunikécii - cesty 11/502 a 111/1297,
upravit- rekonstruovat’ jestvujuce obsluzné komunikéacie, ktorych Sirkové parametre
nedosahuju minimalnu $irku jazdného pruhu 2,75 m na kategérie v zmysle STN
736110

upravit' jestvujiice miestne komunikdcie, ktorych priestorové pomery nedovoluju
technicky zéasah, alebo svojim charakterom nevyzaduji rekonstrukciu, preradit’ ich do
kategorie upokojenych komunikacii funkénej triedy DI, Sirky 4-6 m, s povolenou
rychlostou 20 km.hod™! s patriénym dopravnym znacenim, v pripade zaslepenia tras je
na ich konci nutné dodrzat’ obratiska v zmysle platnych noriem,

zabezpelit uzemno-technické podmienky na vystavbu miestnych obsluznych
komunikacii v novych stavebnych obvodoch,

pre miestne komunikacie v taZisku tizemia s prevladajucou funkciou individualneho
byvania zachovat’ podmienky pre vystavbu komunikacii obsluznych upokojenych,
vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii na rozvojovych
plochach v navrhovom obdobi vzmysle navrhu v jednotlivych lokalitach -
novonavrhované miestne komunikacie realizovat v Kkategérii MO 8/40, 7,5/40,
6,5/40,30, 7/40, MOK 7/30, MOU 7,5/40/, 5,5/30, 6,5/40,30 a 4,5/30 s vyhybriami,
rieSenie komunikécii pre pesich, vychadzajiuc zo zasad zvySenia bezpecnosti cestnej
premavky, ato dobudovanie chodnikov v zastavanom uzemi obojstranne (doplnenie
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chybajucich) resp. rekonstrukcia jestvujucich v sulade s platnou STN 736110 na
trasich MK, u ktorych to Sirkové pomery stavebnej &iary umoziiuju (min. 3irka
chodnika 1,5 m),

— v pripade zvySenej dopravnej intenzity na cestich II. a Il triedy z dovodu vystavby
novych lokalit bude potrebné v d’alSich stupiioch dokumentdicie vypracovar’ aj
postidenie intenzity dopravného zat'aZenia. Na zdklade tohto posiudenia budu v
rdmci Sir§ich suvislosti stanovené aj pripadné potrebné stavebné tipravy tychto ciest
(rozSirenie, spevnenie podloZia a pod.),

—  zabezpelit tUzemno-technické podmienky pre vybudovanie novej cyklocesty
a v naviznosti na to vybudovat cyklocestu podl'a koncepcie rozvoja cykloturistiky
v regione CENTROPE, ktorej garantom je Trnavsky samospravny kraj. s prepojenim
na Malokarpatsku cyklomagistralu,

—  wystavba cyklocesty v Casti trasovania cez maloplosné chrdnené tizemia PR LoSonsky
hdj je podmienend udelenim vynimky zo zakdzanych Cinnosti podla zdkona
&.543/2002 Z.z. 0 ochrane prirody a krajiny.

—  tGpravu pesicho priestranstva v centrdlnej Casti obce v nadvéznosti na navrhované
oddychové plochy,

—  pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domoch a bytovych domoch gardZzovanie
a odstavenie vozidiel v ramei RD a BD alebo samostatnymi garaZami resp. odstavnymi
spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch,

—  potrebu budovania parkovacich a odstavnych pléch je nutné zabezpelit' v ndvéznosti
na sutasny stav na vietkych miestach novovznikajucich prevadzkarni, objektov
obtianskej vybavenosti, lokalit pre rekreaciu, vyrobu a ostatnych spolo¢enskych aktivit
— s ich rie§enim je potrebné uvazovat' uz pri schval'ovani projektovej dokumentacie, v
ktorej bude dodany vypodet odstavnych a parkovacich miest,

—  vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit priestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich ploch na verejnych priestranstvach, najmé
v centralnej Casti obce,

—  voblasti hromadnej dopravy osdb je potrebné vsetky autobusové zastavky nové
i jestvujuce usporiadat’ v zmysle platnej STN (autobusove niky — zastavovanie mimo
priebezného jazdného pruhu) arekonstruovat tak, aby zodpovedali zvySenym
estetickym narokom,

—  dopravné zariadenia — mosty (priepusty) v obci treba prehodnotit’ v navaznosti na nové
dopravné zat'aZenie v ramci rozirenych stavebnych aktivit,

—  Vrdmci dopravnych zariadeni je potrebné zrealizovar’ vystavbu nového mosta cez
tcelovii komunikdciu v lokalite Majddnske.

—  voblasti rozvoja sluzieb pre motoristov v nédvrhovom obdobi vytvarat’ Uzemno-
technické podmienky pre budovanie zariadeni sluzZieb pre motoristov na prilahlych
plochéach k ceste 11/502, I1I/1290 a 111/1297 (zariadenie stravovania, resp. ubytovania)

—  rozsirené uli¢né priestory podl'a moZnosti doplnit’ parkovou zelenou,

_ v naviznosti na nové stavebné obvody prehodnotit’ dopravné znacenie v zastavanom
i nezastavanom uzemi.

Zasady a regulativy zahfiiaj(i opatrenia na rieSenie koordinacie dopravne; infrastruktury
v obci Horné OreSany. Vychodiské rieSenia rozvoja dopravne; infratruktiry treba vidiet
v systémovych koncepénych a najmd investiénych krokoch, ktoré treba presmerovat
na dobudovanie jestvujticich dopravnych tras a zefektivnenie pohybu cielovej dopravy
vnutrosidelného vyznamu.



ZASOBOVANIE VODOU

Obec ma vybudovani kompletni zésobovaciu vodovodnu siet. Vodovod je
prevadzkovany vodarenskou spolo¢nost'ou TAVOS a.s, zavod Trnava.

Pre zasobovanie pitnou vodou v navrhovanych lokalitich bude potrebné zabezpetit
vypracovanie projektovej dokumentécie a nasledne realizovat' vystavbu nového vodovodu.
Pri navrhu vodovodu reSpektovat’ poziadavky vyplyvajuce v zmysle STN a potreby vody.
Zvyseny odber vody, ktory vznikne novou vystavbou IBV bude zabezpelovany z jestv.
vodnych zdrojov v Hornych OreSanoch.

Je potrebné zabezpetit' vymenu vodovodného potrubia z materialu azbestocement a ocel
a nahradit’ ho potrubim z materialu HDPE.

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH V4D

Pre odvadzanie splaskovych vod zobce je realizovand splaskova kanalizcia.
Splaskové vody budu odvadzané spolo¢nym kanalizaénym zberacom Zdruzenia obci v povodi
Parna do COV Trnava v Zelenci.

Vystavba kanalizacie v obci bude realizovana podl'a vypracovanej PD. PD kanalizacie
je vypracovana pre celu zastavanu Cast’ obce a zabezpecCi odvadzanie splaskovych vad z cele)
obce.

Pre navrhované lokality je potrebné zabezpeCit vypracovanie projektove;
dokumentacie a nasledne realizovat’ vystavbu novej kanalizécie.

Na odvadzanie zrézkovych — dazdovych véd zkomunikécii, doporucujeme
vypracovat’ §tidiu odvadzania dazd'ovych véd spolu s rieSenim miestnych komunikécii.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod zrozvojovych lokalit musi zohladfiovat
poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach &.634/2004 Z.z. aNV SR ¢.269/2010
Z.z., ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

VODNE PLOCHY

Repektovat’ Zakon o vodach &.364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822,
75 2102, atd’. Aktkol'vek investorsku ¢innost’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsuhlasit’
s SVP a.s., Povodie Vahu Piest'any.

Je potrebné ponechat’ manipulacny pas pre opravy, drzbu a povodiiovu aktivitu v Sirke
min. 6m od brehovej &iary vodohospodérsky vyznamného toku Parnd a min. 4m od brehove;j
giary Oresianskeho potoka.

Pri budovani rekreagnych objektov a RD navrhovanych v tesnej blizkosti vodnej nadrze
Horné Oresany respektovat kétu maximalnej retencnej hladiny 228,60 m.n.m. ( vratane
ochranného pasma v min. $irke 10m ), ako aj platny manipulacny poriadok VN Horné
OreSany.

Krizovanie inZinierskych siet{ s vodnym tokom Parnd technicky riesit’ v sulade s STN
73 6822 "Krifovanie a subehy vedeni a komunikdcii s vodnymi tokmi".

Nové premostenia navrhovat’ na prevedenie prietoku Qi s (bezpecnost'ou) volnou
vy$kou pod mostnymi objektmi min, 0,5 m.

V blizkosti vodnych tokov mo%e dochddzar’ vyraznému kolisaniu hladiny podzemnych
véd. Tiito skutocnost’ je potrebné zohladnit’ pri navrhovani stavieb (odvidzanie vod z
povrchového odtoku).

ZASOBOVANIE PLYNOM

Pre presné posudenie plynovodnej siete v obci s vyhl'adom podl'a UPN-O je potrebna
aktualizacia generelu plynofikécie obce s novymi poziadavkami odberu plynu, za spolupréce
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s dodavatelom — SPP, a.s. Bratislava. V navrhovanych lokalitich zabezpecit vypracovanie
PD plynofikécie a nasledne zabezpetit' realizaciu novej plynovodnej siete.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Potrebné je obnovovat, rekonstruovat a dobudovat jestvujicu primdrnu VN aj
sekundarnu NN distribu¢ni siet’ spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach
riesit tieto rozvody podl'a vyhlasky MZP SR &. 535/2002 Z. z. kablami v zemi.

V sidelnom utvare je nevyhnutné dobudovat’ celi distribu¢nu siet, ako aj verejné
osvetlenie i na navrhovanych plochéach vratane enklav Majdanske a Parina .

Pri nahrade jestvujucej stoziarovej trafostanice za trafostanicu kioskovu je
bezpodmieneéne nutné realizovat’ prelozku jestvujiceho vzdusného 22 kV vedenia kablom do
zeme.

V3etky pripadné krizovania s vodnymi tokmi musia byt rieSené v sulade s STN 73 6822
- Krizovanie a subehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi.

T.4. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT. OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY

V UPN-O Horné Oresany sa poZaduje :

Pre zachovanie Kultirno-historickych hodnét

e Rozvijat potencial zachovanych kulturno-historickych a spolo¢enskych hodnét , ktoré
charakterizuju dané prostredie.

e Zachovat povodnu vidiecku $trukturu osidlenia a kompoziciu vo vztahu k okolitej
krajine, pri novej vystavbe zohladnit meritko povodnej Struktiry zastavby a jej
tvaroslovie (stavebna &iara, uliénd Ciara, vyskova hladina zastavby, tvar striech
a pod.).

e Zachovat achranit solitéry, objekty a celky s historickou akultirnou hodnotou,
architektonické a technické pamiatky. Osobitne :

e Objekt rimskokatolickeho Kostola Mena Panny Marie

e Pricestny kriz

e Kaplnka v obci

e Kaplnka P. Marie

e Kaplnka sv. Anny

e Kaplnka sv. Rocha

e Kaplnka Lurdskej P.Marie

e Kriz — Kristus na krizi

e Socha P. Marie s dietatom

e Socha sv. Jana Nepomuckého

e Socha sv. Floriana

e Socha sv. Urbana

e Dobové nahrobné kamene, aj ojedinele zachované liatinové krize v areali
cintorina

e KriZe na cintorine

e Zvonica na cintorine (byvala)

¢ Pomnik padlym v Lsvetovej vojne

¢ Pomnik na pamiatku oslobodenia obce

( blizsia identifik4cia je uvedena v prieskumoch a rozboroch k UPN-0O)



e Archeologické nalezisko v lokalite Slepy vrch

Zachovat a chréanit’ v zmysle Zédkona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu nasledovné narodné kulturne pamiatky, zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (UZPF) Slovenskej republiky :

e Nahrobniky — stbor & UZPF SR: 857/1-2.

Uvedeny zoznam je potrebné zdroven chdpat aj ako podklad k spracovaniu evidencie

pamditihodnosti obce podla § 14 ods. 4 pamiatkového zdkona.

Zoznam odporiicame doplnit’ o dalsie (aj , novodobé") objekty a solitéry miestneho

vyznamu vysSie neuvedené — napr. byvaly majer, mlyny, stara fara, dom obuvnika, kovdcska
dielsia, aredl chemickej tovdrne, Pdlfvho vila, funkcionalisticky objekt a admimistrativny
objekt v lokalite Majddn, ako aj dalsie...

V pripade objektov z historickej zastavby obce, ktoré s vo vyhovujlicom stavebno —

technickom stave odpora¢ame ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so zachovanim
povodného vyrazu. K odstraneniu stavieb pristapit’ len v pripade zavazného statického
naruSenia konstrukcie.

7 hradiska ochrany archeologickych nélezov a nélezisk predpokladanych v zemi
v zmysle Zakona ¢.50/1976, jeho zmien a doplnkov a Zakona NR SR ¢.49/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu dodrzat’ nasledovné :

Investor (stavebnik) si od krajského pamiatkového tradu v jednotlivych stupfioch
tzemného astavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej
pripravovanej stavebnej ¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami ( liniové stavby,
budovanie komunikéacii, bytova vystavba apod.). Dovodom je, zZe stavebnou
tinnostou, resp. zemnymi pracami moze dojst k poruSeniu dosial neevidovanych
pamiatok, archeologickych nalezov analezisk. V' pripade zistenia archeologickych
ndlezov je potrebné postupovat’ podl'a §40 ods.2 a 3 Zikona &49/2002 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov a podla §127 Zikona ¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich
predpisov.

Pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

zachovat stdasnu krajinnd Struktiru — dotvorit katastrilne uzemie navrhovanymi
prvkami MUSES, ktory je potrebné vypracovat,

zabezpetit' ochranu genofondovo vyznamnych lokalit,

zachovat’ prirodné kompozi¢né linie vodnych tokov a ploch,

rozvojové zamery nelokalizovat na ukor prvkov USES atuzemi s existujiicou
krajinnou zeletiou, ¢o by viedlo k likvidacii tejto zelene,

respektovat’ ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy lesnych
porastov, plochy verejnej zelene a drevinovej vegetacie v zastavanom uzemi i mimo
neho,

vytvarat rovnovahu medzi urbanizovanym a prirodnym prostredim,

minimalizovat’ vyrub drevin — ak je vramci rozvojovych zamerov nevyhnutné
odstrafiovanie drevin a porastov rasticich mimo les, je nevyhnutné zabezpecit
a uskutoénit nahradni vysadbu, pripadne finanénii néhradu minimélne vo vyske
spologenskej hodnoty vyrabanych porastov uréent na rozvoj a starostlivost’ o varejnu
zelen,

Désledne uplatiiovat’ a realizovat opatrenia navrhované v statiach, tykajucich sa
ochrany prirody a krajiny.
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Pre vytvaranie ekologickej stability vratane ploch zelene

1.5,

re§pektovat’ navrh ekostabilizadnych prvkov, ktoré prepoja polnohospodarsku krajinu
a lesy so zastavanym tzemim obce

chranit, udrZiavat a dopliiovat’ plochy krajinnej zelene

revitalizovat’ a doplnit’ plochy sidelnej zelene v navrhovanom zastavanom uzemi
oddelit’ plochy vyroby a skladovania od obytnej zony suvislym zelenym pasom podl'a
konkrétnych podmienok v izemi

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

V UPN-O Horné Oresany sa pozaduje :

vylagit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativnym spdsobom zasahovat’ do
zakladnych zloziek Zivotného prostredia,

stanovit’ ( napr. vieobecne zéviznym nariadenim obce ) zasady pre posudzovanie
drobnochovu hospodarskych zvierat ato pre vlastni potrebu aj pre zmluvny chov
hospodarskych zvierat,

zabranit znetistovaniu vod dobudovanim obecnej kanalizéacie,

dodrzat hygienické zasady pre zber, triedenie a likvidiciu odpadov, pripravit’
podmienky na zriadenie zberného dvora v obci, prip. aj s kompostoviskom.
obmedzit’ zne&istovanie ovzdusia napojenim objektov na vykurovanie plynom
nepovol'ovat’ vystavbu na rieSenom tizemi v pripade, Ze nie je jednoznacne dokazané,
7e vystavba nemé negativny dosah na kvalitu Zivotného prostredia

vrieenom uzemi zachovat, udrziavat a dopiﬁat’ zelen pri vysadbe biotopicky
a ekologicky vhodnych rastlinnych druhov sohladom na hygienicky, esteticky
a priestorovo-kompozi¢ny vyznam

klast doraz na ochranu pddneho fondu pri repektovani navrhovaného uzemného
rozvoja obce

pri stavebnych a inych aktivitaich v uzemi riadit’ sa z4sadami a regulativmi ochrany
prirody, tvorby krajiny a predovietkym ~ekologicke; stability ( v zmysle Vyhlasky
MZP SR &.55/2001 Zz a d’al$ich aktualnych normativov ).

V riefenom tzemi sa nachadzaju vodné toky avodné plochy. Je potrebné ponechat
pés pre manipuldciu, Gdrzbu, opravy a povodiovi aktivitu v Sirke min. 4,0 m od
brehovej &iary Podrobnejsie v bode T.7. Akukolvek inziniersku ¢innost’ a vysadbu
porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochranného pdsma odsuhlasit’ so
Slovenskym vodohospodarskym podnikom.

Dodriiavat’ ustanovenia zdkona &364/2004 Z.z o voddch (vodny zdkon) a o zmene
zikona SNR &372/1990 Zb. o priestupkoch, zikona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodiiami, zdkona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizdacidch (vSetky
v zneni neskorSich predpisov) a zikona ¢&276/2001 Z.z. o reguldcii v sietovych
odvetviach.

Dbat’ na ochranu podzemnych a povrchovych vod. UZ v $tadiu projektovej pripravy
a ndsledne vystavby a ufivania stavby zabrdnit’ neZiaducemu tiniku nebezpecnych
litok do pédy, podzemnych a povrchovych vd.

V rieSenych lokalitich st nepripustné vSetky druhy Cinnosti a podnikatelskych
aktivit, ktoré by svojimi vplyvmi (prasnost’, zdpach, hluk, vibrdcie, intenzivha
doprava a pod.) priamo, alebo nepriamo obmedzili vyuZivanie susednych parciel na
urcené ucely.
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e Pri ndvrhu konkrétnych zdrojov znecistenia ovzdusia respektovat’ zdasady funkéného
a priestorového usporiadania vuizemia a dodrZiavat’ stanovené a tieZ vieobecne platné
ochranné pdsma.

e Re3pektovat’ poziadavky stanovené v textovej Casti navrhu UPN-O Horné Ore3any.

T.6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vymedzenie zastavaného tzemia pre Navrh UPN-O Horné Oresany je dostatotne
dokumentované vo vykresovej Casti elaboratu. O zmenu hranice zastavaného izemia mdZze
poziadat’ obec v zmysle Metodického pokynu Ministerstva podohospodarstva SR pre postup
pri rozirovani hranice zastavaného tizemia obce k 1.1.1990 — ¢.8355/2000-620 resp. v stlade
so znenim d’al3ich platnych predpisov.

T.7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMI

Vymedzenie ochrannych pasiem je dokumentované v textovej Casti. Vetky ochranné
pasma ¢i uz uvedené v UPN-O, alebo neuvedené ( ale vyplyvajice z platnej legislativy v Case
pripravy investiénych zamerov ) musia byt reSpektované ! Pripadné vynimky, alebo
poziadavky na aktivity v Gizemi ochrannych pasiem musia byt kvalifikovane zdovodnené
a odsuhlasené v izemnom, resp. stavebnom konani.

Na tizemi jadrovej obce, ktoré je t.&. zastavané nie su vyhlasené chranené izemia. Na
{izemi katastra obce sa nachadzaju chrinené izemia, lokality a zdroje, pri ktorych je potrebné
dodrzat’ stanoveny rezim. Dokumentované si v grafickej ¢asti UPN-O na vykresoch €.06 —
ochrana prirody atvorba krajiny (hranice chréanenych uzemi a lokalit) a¢.08 — schéma
zaviznych Casti. V pripade, Ze pri stavebnych, resp. prieskumnych pracach vyhotovitel
narazi na archeologické pamiatky, ohlasi tuto skuto¢nost’ investorovi. Ten je povinny
bezodkladne informovat organy pamiatkovej ochrany.

Pri rieSeni tizemného rozvoja obce je potrebné dodrziavat’ ochranné a bezpenostné
pasma technickych zariadeni — vodovod, kanalizicia, plynovod, vodny zdroj, vodojem,
Serpacie stanice odpadovych vod a vodnych tokov, v zmysle zikonov, vyhlasok, nariadeni
a technickych noriem. V pripade potreby rieseny navrh konzultovat' s prevéddzkovatelom
zariadenia.

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizicie si stanovené zékonom &. 442/2002 Z.z.
- vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m obojstranne.

Ochranné pasma vodnych zdrojov a vodojemu st zabezpecené oplotenim. Pasma

hygienickej ochrany st nasledovné : HS 5 - PHO I° - 30x30m
HS 6 - PHO I° - 25x25m
HS 7 - PHO I° - 20x20m
Vodojem - PHO I° - 30 x40 m

Pasmo hygienickej ochrany II° pre studne je ohrani¢ené na severe mlynskym
nahonom, na vychode potokom Parna, na zapade mlynskym nahonom a na juhu cca 100 m
pod studiiou HS 5. Do vonkajSej Casti pasma je nutné zahrnit' povodie potoka Parna
a zabezpetit potok proti znelisteniu odpadovymi vodami v obci. Ochranné a pristupoveé
pasmo pre vykonavanie udrzby tokov je 4 m od brehovej ¢iary. Je potrebné v zmysle §49
zdkona ¢&. 364/2004 Z.z. (Vodny zakon) aSTN 75 2102 zachovat ochranné pasmo
vodohospodarsky vyznamného vodného toku Parna v 3irke 10 m od brehovej Ciary, resp.
vzdusnej pity hrddze. Stavby navrhované v blizkosti vodného toku je potrebné osadzat’
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s uroviiou prizemia min. 0,5 m nad rastlym terénom bez budovania pivniénych priestorov.

V ochrannom pasme nie je dovolena orba avysadba stromov, budovanie stavieb,
oplotenia, konstrukcii zamedzujucich prejazdnost’ ochranného pasma, tazba a navazanie
zeminy, vytvaranie skladok, manipuldcia slatkami 3kodiacimi vodédm, subezné vedenie
inZinierskych sieti. TaktieZ je nutné zachovat' pristup mechanizéicie spraveu vodného toku
k pobreznym pozemkom z hl'adiska realizacie oprav, udrzby apovodiovej aktivity,
vyplyvajice z Vodného zakona. Akukol'vek inZiniersku ¢innost, projektovii dokumentdciu,
ako ivysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov aich ochranného pasma odsuhlasit’ so
Slovenskym vodohospodéarskym podnikom a.s. OZ Piest’any.

) Pri vystavbe objektov na byvanie (RD - aj v prielukdch) sa Ziada na zdklade zistenej
hibky vody pri Quu-rocnej velkej vode z Mdp povodiiového ohrozenia ( MPO, ktoré boli
odovzdané obci, resp. sa nachddzajii na webovej strinke http:/mpompr.svp.sk/index.php )
navrhniit’ miestne protipovodiiové opatrenia, napr. stavby navrhovat’ so zvySenou uroviiou
suterénu (nad hladinu Qi00), bez budovania pivnicnych priestorov a pod.

Vodny tok Parné je v useku lokalit ,,B* a ,,E* podl'a ZaD 01/1012 neupraveny a pri
privalovych zrdZkach nie je schopny preniest zvySené prietoky, moze vybrezita ohrozit
majetok, preto je potrebné navrhované objekty situovat’ nad hladinu Qigo — storo¢nej vel'kej
vody. Kapacita koryta v intravilane je podl'a manipul. poriadku VN premenliva 4 — 6 m3/s. Je
potrebné zabezpetit' opatrenia na zmiernenie zvySenych prietokov — napr. realizovat
protipovodiiovy murik za ochrannym pasmom toku, prip. inym vhodnym spdsobom ( zemna
hradzka, zvy$eny terén a podobne ).

Dazdové vody zo striech aspevnenych ploch pri plénovanej vystavbe Ziadame
v maximalmej miere zadrzat’ v izemi (zachovat’ retenénu schopnost izemia) akumuléciou do
zbernych nadrZi a nasledne tito vodu vyuZivat' na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane
vypustat do recipienti po odzneni privalovej zrazky.

Ochranné pismo vodnej nddrie VS Horné OreSany je urcené v Sirke min. 10 m od
maximdlnej retencnej hladiny vodnej nddre, ktord je manipulaénym poriadkom VS Horné
OreSany stanovend na kéte 228,60 m.n.m. V ochrannom pdsme, ktoré bezpodmienecne
poiadujeme ponechat’ bez trvalého oplotenia, nie je pripustnd orba, stavanie objektov,
zmena reliéfu terénu taibou & navdiikami, manipulicia s litkami Skodiacimi voddam,
vystavba sibeinych inZinierskych sieti. Taktief musi byt zachovany a umoZneny pristup
mechanizdcie spravcu vodného toku k pobreZnym pozemkom kedykolvek (udrZba, opravy,
protipovodiiové aktivity...).

Ochranné pasma plynéarenského zariadenia su stanovené zakonom ¢. 656/2004 Z.z.
STL plynovod a pripojky v zastavanom tizemi obce - 1m obojstranne
regulaéna stanica plynu — RS -8m
plynovod a plyn. pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne

Bezpetnostné pasmo plynarenského zariadenia st stanovené zakonom £.656/2004 Z.z.
VTL plynovod a pripojka DN 80 a DN 150, PN 40 - 20 m obojstranne, regulacna stanica
plynu— RS - 50 m.

Pri vystavbe treba re$pektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podl'a
zdkona €. 656/2004 Z. z. o energetike.

Ochranné pasmo vonkajsieho elektrického vedenia VN je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovne;j vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodi¢a. Tato vzdialenost’ je:
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— 10 m pri napiti do 35 kV vratane, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného kébla. Této vzdialenost je:

— 1 m pri napiti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regul. a zabezpeovacej techniky.

Ochranné pasmo vonkajsej (stoziarovej) trafostanice 22/0,4 kV je vymedzené
vzdialenostou 10 m od jej konstrukcie. Ochranné pasmo murovanej (kioskovej) trafostanice
je vymedzené oplotenim alebo obstavanou hranicou trafostanice, pri¢om musi byt
zabezpeteny pristup do trafostanice na vymenu technologickych zariadeni.

Pre cestné komunikacie v nezastavanom tizemi obce platia ochranné pasma v zmysle
vyhl. & 193/1997 uplného znenia zékona &. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikécidch
(cestny zakon) a jeho vykonavacieho predpisu pre ochranné pasma vyhl. ¢. 35/1984 Zb.:

Cesta II. triedy mimo zastavaného izemia obce: 25 m od osi vozovky obojstranne
Cesta I11. triedy mimo zastavaného uizemia obce: 20 m od osi vozovky obojstranne

Pozadujeme repektovat’ nasledovné chranené uzemia : CHKO Malé Karpaty s 2.
stuptiom ochrany, PR LoSonsky haj s 5. stupfiom ochrany, CHA Vsivavec so 4. stupiom
ochrany, izemia eur. vyznamu SKUEV 0277 — Nad vinicami a SKUEV 0267 — Biele hory.

Respektovat a dodrziavat’ zakaz Cinnosti na tizemi Chraneného vtatieho iizemia Malé
Karpaty ( v zmysle Vyhlasky MZP SR &.216/2005 Z.z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Malé
Karpaty ), ktoré méZu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho uzemia.

V naslednych UPD a UPP spracovat’ funk¢né a priestorové usporiadanie Uzemia
v stlade s podmienkami ochrany chranenych uzemi urenymi zdkonom a navrhmi tvorby
v RUSES okresu Trnava. Rozvojové aktivity v rieSenom uzemi nesmu zhorSovat’ priaznivy
stav chranenych tzemi, biotpov narodného a eurépskeho vyznamu.

Funk&nost biokoridorov a biocentier zabezpetit' reSpektovanim ich ochrany pred
zastavbou. T.j. nezasahovat' do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiestiiovat stavby. Metodika pre vypracovanie USES stanovuje minimélnu 3irku
regionalneho biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokélneho biokoridoru 20 m.

T.8. PLOCHY NA VEREJN OPROSPESNE STAVBY

Plochy a poloha verejnoprospesnych stavieb pre obec su dokumentované v textovej
a vykresovej &asti. Jedna sa predovietkym o stavby pre dopravu, technickd infraStruktiru
a ob&iansku vybavenost. Podrobnejsie v Casti T.10. ainé lasti textu. Uvedené plati aj pre
plochy, zariadenia, vedenia sieti, ktoré su predmetom ZaD 01/2012 a ZaD 02/2016.

Doprava :

_ zberné komunikacie (B2, B3) — rezervovat' plochy pre rozirenie v zmysle STN pre
cesty 1T a II1. triedy, a pre upravu pripojovacich oblikov miestnych komunikacii (MK)

_ miestne komunikacie obsluzné — rezervovat’ plochy pre nové cestné komunikécie,
rozsirenie pri rekonstrukciach, chodniky, verejna zeleni, parkoviska

— miestne upokojené komunikacie — rezervovat plochy pre cestné komunikacie,
rozirenie pri rekonstrukciach, oto€, verejna zelen

— tuelové a pristupové komunikécie — rezervovat plochy pre cestné komunikécie,
chodniky, verejna zeleni, parkoviska, mosty (vrdatane plochy suvisiacej s
rekonstrukciou, resp vystavbou poskodeného mosta v &asti Majddnske), verejna zelen

— komunikéacie pre cyklistov a pre pesich — rezervovat plochy pre cyklistické trasy,
komunikacie pre pesich, verejna zelen
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Zasobovanie elektrickou energiou :

—  PridruZeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody VN, NN a VO vzemi a
priestor na osadenie stoZiarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrii.

—  Priestor na osadenie novej resp. preloZenej transformacne;j stanice.

Zéasobovanie plynom :

— pridruzeny priestor pre vedenie plynovodnej siete

— priestory na uzemi obce suvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi
pre dobudovanie plynovodne;j siete

Zasobovanie vodou a kanalizacia :

— pridruZené priestory pre rozvody vody a kanalizacie

— priestory na Uzemi obce slvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi
pre dobudovanie siete obecného vodovodu a odkanalizovania obce

Odpadové hospodarstvo :

— priestor zberného dvora pre zber odpadu, resp. druhotnych surovin ( mimo odpadu,
ktory bude odvaZany priamo na skladku ), umiestneny podl'a zmeny oznaclenej ako
ZaD 02/2016-14, zndzorneny v grafickej asti UPN-O Horné Oresany ako "plochy
zbernych dvorov" - parc.¢. 251/17 podla geometrického plinu &.86/2016 ( bola
odclenend od parc.¢.251/1 ).

Pozndmka: pri ZaD 02/2016-14 ide o odstrdnenie zrejmej nesprdvnosti - rozporu
medzi grafickou Cast'ou a textom v bode T 8 zdviiznej Casti, ku ktorému doslo pri
pisani textu zdviznej Casti UPN-O v r.2008.

Verejny vodovod, kanalizicia a plynovod budt priestorovo umiestnené v miestnych
komunikaciach — cesta, chodnik, zeleny pas a nepotrebujii samostatne vymedzené plochy.
Cerpacie stanice splaskovych vod budi umiestnené na trase kanalizacie na pristupnom
verejnom priestranstve.

Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v podrobnejsej dokumentacii
s predpokladanymi investi¢nymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledne budu
pouzité ako podklad pre pripadné vyvlastiiovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a
vyiiatia z pol'nohospodarskeho pddneho fondu.

T.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT

—-'_'_’—'_F‘_'_—_-—__'—_

A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY, resp. preverit’ rieSenie zemia
urbanistickou Stidiou

Pre regulaciu tzemného rozvoja obce nie je potrebné obstarat’ izemné plany zon.
PodrobnejSou dokumentaciou na urovni urbanistickej $tadie ( s nalezitostami, ktoré
zodpovedaju poziadavkam na rozsah a obsah tizemného konania o umiestneni stavby, tj. aj
so stanovenim regulativov zastavby ) poZadujeme preverit’ a schvalit' rozvojové zamery
v nasledovnych lokalitach :

e pre funkciu byvania v RD - lokality uvedené pod oznatenim Al (Horné luky), A2
(Pod Viivavcom - 1), A4 (Pod farou), AS (Horné zahumnie -I), A6 (Pri ihrisku), A7
(Pri Trnavskej ceste), A8 (Niva), A9 (Pod Vsivavcom - II), A11 (Dolné pole - I), Al3
(Majdanske),

e pre funkciu byvania v RD dalej - lokality uvedené v ZaD 01/2012 pod oznaCenim A3
(,.Hranova®), A10 (,,Ohlajty), A12 (..Niva 1) a lokality uvedené v ZaD 02/2016 pod
oznacenim Al14 (,,Nad Nivou*), A16 (,,Majddnske - chem."), AIl8 (,,Vinohrady*).
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e pre funkciu byvania prip.kombinované s inou moznou funkciou - lokality uvedené
pod ozna¢enim B1 (Pod Holym vrchom), B2 (Holné pole — klastor), B3 (Majdanske),

e pre funkciu nezdvadnej vyroby, skladovania asluzieb v pripade poZiadavky
prislusného stavebného tiradu — pozor na rielenie dopravy,

e Lokalita Majdanske (byvala ,.Chemika“). V tejto lokalite doslo k zmene pdvodne;j
funkcie aje nutné regulovat jej daldiu urbanizdciu, zvazit' rozsah asandcie
priemyselného arealu, urCit' funkéné vyuzivanie, zasady aregulativy zaClenenia
stavieb do krajiny atd’.

e Lokalita rekreacie C1 ,,Majdansky chodniéek® je uz prerieSena urbanistickou Studiou
s po¢tom chat 66 po zredukovani pévodného rozsahu. Studiu poZadujeme reSpektovat’.
Dalej lokalita C5, ktord je rozSirenim lokality C1 smerom k vodnej nddrii ( pozor na
dodrianie ochrannych pdsiem a reSpektovanie manipulacného poriadku vodnej
nddrZe!).

o Lokalita rekredcie C4 "Priehrada" pri vodnej nddrii ( pozor na dodrianie
ochrannych pdsiem a respektovanie manipulacného poriadku vodnej nddrZe!).

e vramci vy§ie uvedenych lokalit budu zéroveri rieSené funkcie dopravy a technickej
infrastruktary.

T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Verejnoprospe$né stavby v sulade s predlozenou koncepciou UPN-O:

- tprava priestorového asmerového vedenia trasy cesty 11/502 a III/1290 v zmysle
vyhl'adového priestorového usporiadania

- uprava pripojovacich oblukov na zbernych komunikéciach B2 a B3 v zmysle STN 736110

- novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikécii funkénych C3, D1

- rekonstrukcie jestvujicich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1

- novonavrhovana siet komunikacii pre pesich a cyklistov D2, D3

- rekonstrukcia komunikaénej siete D2, D3 - chodnikov pre pesich a cyklistov v zmysle
STN 73 6110

- tprava jestvujiceho dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zelef)

- vybudovanie parkovisk a odstavnych ploch

- rekonstrukcia dopravnych objektov — mosty, lavky, priepusty
rekonstrukcia jestvujucich a vystavba novych autobusovych zastéavok s prislusenstvom

- vybudovanie dopravnych ploch pre rekreacno-Sportové lokality

- demontaz stoziarovej transformacnej stanice vratane vzduSnej 22 kV pripojky

- vystavba a rekon3trukcia elektrickej siete NN a VN
vystavba a rekon3trukcia elektrickych transformaénych stanic

- vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

- rozsirenie obecného vodovodu v novo navrhovanych lokalitach :  Al, A4, A6, A7, A8,
A9, All, B2, A3, A10, A12,B3,A414, A18,

- vybudovat’ vyprojektovanu splaskovu kanalizaciu v obci

- vybudovat’ spladkovi kanalizaciu navrhovani v novych lokalitach : Al, A4, A8, A9, All,
B1, B2, A3, A10, A12, B3, A14, Al8,

- rozsirenie plynofikéacie v navrhovanych lokalitich : Al, A4, A6, A8, A9, All, B2, A3,
A10,Al12,B3,A414, A18,

- vystavba a rekonstrukcia vedeni a objektov telekomunika¢nych zariadeni

- vybudovanie zberného dvora v katastri obce aj s prip. kompostoviskom

- vwytvorenie ploch v obci pre umiestnenie zariadeni na zber komundlneho a
separovaného odpadu a ich realizdcia vrdtane oplotenia a zastreSenia

- vysadba ( dotvorenie ) zelene na plochéch, ktoré pinia funkciu verejnej, sidelnej zelene,
izola¢nej zelene a najmi funkciu interakénych prvkov siete USES
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vystavba detskych ihrisk a Sportovisk vratane cyklotras/cyklocesty stanovenych podla
koncepcie regionu

rekondtrukcia ( oprava, udrzba, prestavba ) objektov skolstva, telovychovy a kultary
vratane kultirnych pamiatok

Gprava vodnych tokov najmé v sivislosti s protipovodiiovymi a ekologickymi aktivitami
vytvorenie kultivovaného priestoru spolo¢enského centra obce (,.namestie™) pri kostole
s prestavbou kultirneho domu a vytvorenim zodpovedajucich priestorov Obecného tradu
vybudovanie zariadenia socalnej starostlivosti — Domov pre seniorov s opatr. sluzbou
Uprava namestia v lokalite Maj danske
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