OBEC HORNE ORESANY

Spoloény obecny urad, Kollarova 8, 917 02 Trnava

Cislo: Vyst.HOR-131/2022/Bk-196 v Trnave dia 22.11.2022
Vybavuje: Ing. Ingrid Bartekova

Tel.: 033/55 64 391

e-mail: bartekova@soutt.sk

3.11.2022, VEREJNA VYHLASKA

3D - STAVEBNE POVOLENIE

Obec Horné OreSany, ako stavebny urad prislusny podla § 117 zakona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov
(dalej len "stavebny zakon"), v spojenom uzemnom a stavebnom konani preskumal podfa
§ 37 a 62 stavebného zakona ziadost o stavebné povolenie, ktort dna 03.08.2022 podal

Peter Chnapko, nar. 09.09.1967, Spartakovska 6464/9, 917 01 Trnava,
Eva Chnapkova, nar. 27.06.1967, Spartakovska 6464/9, 917 01 Trnava

(dalej len "stavebnik"), a na zaklade tohto preskumania vydava podla § 39, 39a a 66
stavebného zakona a § 4 a 10 vyhlasky ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakona

stavebné povolenie
Vv spojenom uzemnom a stavebnom konani

na stavbu

Rekreacna chata

(dalej len "stavba") na pozemku register "C" parc. ¢. 1949/45, 1949/46 v katastralnom
uzemi Horné Oresany v obci Horné Oresany.

Stavba obsahuje:

Rekreacna chata je rieSena ako samostatne stojaca ¢iastocne podpivni¢ena stavba s jednym
nadzemnym podlazim a obytnym podkrovim, zastreSena sedlovou strechou so sklonom 52°.
Na pozemku stavby je navrhované parkovacie miesto pre osobny automobil na navrhovanej
spevnenej ploche na teréne.

Rozvody inz. sieti: vodovod, kanalizacia, elektro, UK
Pripojky inzinierskych sieti:

- elektro: jestvujucou pripojkou z verejného rozvodu

- kanalizacia: napojenie na navrhovanu Zumpu pripojkou

- vodovod: napojenie na jestvujucu studnu pripojkou

- dazd'ova kanalizacia: do vsakovacej Sachty

- dopravné napojenie: navrhovanym vjazdom z miestnej cesty

Dispozicné clenenie RCH:
suterén : pivnica
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prizemie : zadverie, kupelna, spalha, obyvacia izba + jedalen + kuchyna, terasa
podkrovie : spacia miestnost’

Zakladné udaje stavby:
- zastavana plocha: 54,89 m?
- Uzitkova plocha: 92,76 m?

Osadenie stavby (z ulicného pohfladu):
vzdialenost od lavej hranice (parc. ¢. 1949/120) - 3,887 m

vzdialenost od pravej hranice (parc.
vzdialenost od ¢elnej hranice (parc.

1949/42) - 4,200 m

3
€. 1949/1) - pravy predny roh - 2,000 m

Max. pédorysné rozmery stavby: 4,84 (+ 1,70 - terasa) x 11,34 m
Celkova vyska hrebena strechy: + 6,335 m od + 0,000 = 263,00 m.n.m.

Spevnené plochy s celkovou plochou 29,07 m? budu rieSené s povrchom zo zamkovej dlazby

a budu sluzit na parkovanie, prijazd a pristup k navrhovanej stavbe. Umiestnené budu podla
vykresu situacie, ktory je sucastou projektovej dokumentacie.

Zumpa: Splaskové odpadové vody budu odvadzané do navhovanej plastovej Zumpy s
objemom 6 m?. Na trase pripojky bude vybudovana revizna kanalizaéna $achta. Zumpa bude
umiestnena za rekrea¢nou chatou v lave] cCasti pozemku, podla vykresu situacie, ktory je
sucastou projektovej dokumentacie.

Pre umiestnenie a uskuto¢nenie stavby sa urcuju tieto podmienky:

i

Stavba bude umiestnena na pozemku register "C" parc. €. 1949/45, 1949/46 v
katastralnom uzemi Horné OreSany tak, ako je to zakreslené v situaCnom vykrese, ktory
je sucastou projektovej dokumentacie.

Dodrzat podmienky na zabezpecenie suladu urbanistického a architektonického rieSenia
stavby s okolim.

Stavba bude uskuto¢nena podla projektovej dokumentacie overenej v stavebnom konani,
ktoru vypracoval Ing. arch. Rastislav Bocan, Hiboka 22, 917 01 Trnava a ktora je prilohou
tohto rozhodnutia, pripadné zmeny nesmu byt uskutoCnené bez predchadzajuceho
povolenia stavebného uradu.

Stavebnik zabezpeci vytyCenie priestorovej polohy povolovanej stavby opravnenym
subjektom.

Pri uskuto¢novani stavby je nutné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace a
technickych zariadeni, predovsetkym vyhlasky €. 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a
pracach s nimi suvisiacich a podrobnosti o odbornej spésobilosti na vykon niektorych
pracovnych ¢innosti a dbat na ochranu zdravia a 0s6b na stavenisku.

Pri stavbe budu dodrzané ustanovenia vyhlasky €. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vS§eobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou
pohybu a orientacie, ktoré upravuju poZiadavky na uskutoénenie stavieb a prislusné
technické normy.

Pri vystavbe bude chranena v maximalnej miere jestvujuca zelen.

8. Stavba bude dokonéena najneskdr do 3 rokov odo dia nadobudnutia pravoplatnosti tohto

rozhodnutia.
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9. Stavba bude uskutocnovana svojpomocne. Odborny dozor nad realizaciou stavby
bude vykonavat’ Ing. Richard Nyulassy, Okruzna 6499/17, 917 01 Trnava

10.Vzhladom ku skuto¢nosti, Ze sklon streSnych rovin je strm$i ako 25 ° je stavebnik povinny
zabezpecit osadenie zachytavaCov zosuvajuceho sa snehu v sulade s ustanovenim § 26
ods. 6 vyhlasky ¢. 532 /2002 MZP SR.

11.Do kolaudacie stavby zabezpecit na pozemku stavby spevnenl plochu pre parkovanie
troch osobnych motorovych vozidiel.

12.Dazdové vody budu zvedené zvodmi po vlasthnom pozemku a musi sa zabranit' ich
vnikaniu do stavebnych konstrukcii /aj susednych/.

13.Stavebnik je povinny v pripade budovania oplotenia tuto stavbu ohlasit v zmysle § 55
ods. 2 pism. b) stavebného zakona, stavebnému uradu - obci Horné Oresany.

14.Stavebnik je povinny zabezpecit napojenie objektu na verejnu kanalizaciu v termine do 6
mesiacov od jej uvedenia do trvalej prevadzky.

15.Pri vystavbe budu dodrzané podmienky dotknutych organov:

Okresny urad Trnava, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie dna 14.07.2022 ¢. Ou-
TT-OSZP3-2022/028245-002

Planovanu investicnu akciu je z hladiska ochrany prirody a krajiny mozné realizovat' za pod-
mienok:

1. Dodrziavat' ustanovenia zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov (d'alej len "zakon o ochrane prirody"), na dotknutom uzemi plati |.
stupen uzemnej ochrany prirody a krajiny (§ 12 zakona o ochrane prirody).

2. Upozoriujeme, ze predmetna investicna akcia sa bude realizovat' v blizkosti Chranenej
krajinnej oblasti Malé Karpaty, kde plati druhy stupen uzemnej ochrany prirody a krajiny, v
zmysle § 13 a § 18 zakona o ochrane prirody - sucast Chranenej krajinnej oblasti Male
Karpaty (vyhlaska Ministerstva zivotného prostredia SR ¢. 138/2001 Z. z. o Chranenej
krajinnej oblasti Malé Karpaty). Upozornujeme predovsetkym na zakazané cinnosti uvedené
v § 13 ods. 1 zakona o ochrane prirody, a na ¢innosti uvedené v § 13 ods. 2 zakona o
ochrane prirody, kde sa vyZaduje suhlas organu ochrany prirody.

3. Zaroven sa predmetna lokalita nachadza v blizkosti Chraneného vtacieho uzemia Malé
Karpaty, ktoré bolo vyhlasené vyhlaskou MZP SR &. 2016/2005 Z. z. a su tu zakazané
vykonavat' ¢innosti uvedené v § 2 tejto vyhlasky. (d'alej len "vyhlaska").

4. Na pripadny vyrub drevin rastucich mimo lesa sa v zmysle § 47 ods. 3 zakona o ochrane
prirody vyZaduje sthlas OSZP Trnava. V rozhodnuti OSZP Trnava zaroven uloZi Ziadatelovi
primerant nahradnu vysadbu, pripadne finanénu nahradu do vysky spolo¢enskej hodnoty
drevin, v zmysle § 48 zakona o ochrane prirody.

5. Dodrzat ustanovenia zavaznej Easti UPD obce Horné Ore$any. Uzemny plan okrem iného
ustanovuje zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie, uzemného systému
ekologickej stability, tvorby krajiny vratane pléch zelene ochrany a vyuzivania prirodnych
zdrojov a vyznamnych krajinnych prvkov.

6. V pripade, Ze povolovana stavebna cinnost (vykopové prace) spdsobi Sirenie invaznych
druhov rastlin na vykopom porusenych plochach, vlastnik (spravca, najomca) pozemku je
povinny ich odstranovat spésobom, ktory ustanovi ministerstvo vSeobecne zavaznym
predpisom a starat sa o pozemok tak, aby sa zamedzilo ich opatovnému Sireniu. (§ 7b
zakona o ochrane prirody).

7. Upozorfujeme na skutoCnost, Zze v zmysle § 7 ods. 3 zakona o ochrane prirody,
nepévodné druhy rastlin, s vynimkou druhov podfa osobitnych predpisov, mozno za
hranicami zastavaného uUzemia obce sadit alebo pestovat' len so suhlasom prislusného
okresného uradu v sidle kraja - odboru starostlivosti o Zivotné prostredie.

8. Pri realizacii investiCnej akcie postupovat' tak, aby neprislo ku zbytoénému uhynu rastlin a
zivocichov, v zmysle § 4 ods. 4 zakona o ochrane prirody.
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9. Zabezpecit, aby pocas vystavby neboli poSkodzované dreviny v sulade s § 47 ods. 1
zakona o ochrane prirody. Vykopoveé prace v blizkosti drevin ziadame vykonat' citlivo - ru¢ne
a dodrziavat' primeranu ochrannu vzdialenost od paty kmena drevin. Poskodené dreviny je
potrebné oSetrit' a vykopy v blizkosti korenoveho systému ¢o najskér zasypat'.

10. ResSpektovat existujucu zelen v Uzemi (aleje, remizy, lesné biotopy), ktoré zaroven
predstavuju vyznamné krajinné prvky, podfa § 2 ods. 2 pism. ¢) zakona o ochrane prirody.
Vyznamny krajinny prvok mozno uzivat' len takym spdsobom, aby nebol naruseny jeho stav
a nedoslo k ohrozeniu alebo oslabeniu jeho ekologicko - stabilizacnej funkcie, v sulade s § 3
ods. 2 zakona o ochrane prirody.

11. Pokial v priebehu vystavby pride k nalezu chraneného druhu (rastlina, zZivocich) je
stavebnik, resp. organizacia uskutoCnujuca stavbu, povinna nalez ohlasit na Okresny urad
Trnava, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie a urobit nevyhnutné opatrenia, pokial
nebude rozhodnuté o nakladani s nim. V pripade, Ze predmetnou investicnou akciou pride k
poruseniu podmienok ochrany chranenych druhov (§ 34 az § 38 zakona o ochrane prirody),
na takuto ¢innost sa vyzaduje vynimka Ministerstva Zivotného prostredia SR, v zmysle § 65
ods. 1 pism. h) zakona o ochrane prirody.

Okresny urad Trnava, pozemkovy a lesny odbor dna 06.10.2022 ¢. OU-TT-PLO-
2022/031922-005

- odnima pofnohospodarsku pédu natrvalo na ucel stavby rekreacnej chaty v katastralnom
uzemi Horné OreSany, mimo zastavaného Uzemia obce Horné OreSany, parc.C. 1949/45,
vymera 102 m?, druh pozemku zahrada, novovytvorené parcelné Cislo 1949/145.

16. Dodrzat dalSie pripadné podmienky v zmysle stavebného zakona.

17.Podla § 100 pism. a) stavebného zakona stavebnik umozni organom SSD a nimi
prizvanym znalcom pristup na stavenisko a do stavby a vytvori podmienky pre vykon
dohladu.

18. Stavebnik oznaci stavbu stitkom podla § 66 ods. 4 pism. j) stavebného zakona.

19.Podla § 66 ods. 3 pism. h) je stavebnik je povinny oznamit stavebnému uradu zacatie
stavby.

20.Stavebnik pred ukonéenim stavebnych prac poziada o kolaudaciu stavby v zmysle § 79
stavebného zakona.

21.Stavebnik je povinny vSetky podmienky, za ktorych je stavba povolena, plnit, po doruceni
tohto rozhodnutia ich berie na vedomie a su pre neho zavazné.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania:

V zakonom stanovenej lehote namietky vzniesli: Jozef Schneider alng. Gabriela
Schneiderova, Agatova 5141/16A, 917 01 Trnava - namietka dna 10.10.2022
Listom €. Vyst.HOR-131/2022/Bk-165 zo dna 26. 09. 2022 nam bolo oznamené zacatie
spojeného Uzemného a stavebného konania na stavbu: Rekreacna chata, na pozemku par.,
C. 1949/45, 1945/46 v kat. U. Horné OreSany, pre stavebnikov Petra Chnapku a Evy
Chnapkove;.

Pri umiestiiovanej stavbe rekreacnej chaty je navrhnuta Zumpa, pri pozemku v nasom
vlastnictve par. €. 1949/49 v kat. u. Horné OreSany, na ktorom je zrealizovana (existujuca)
studna. Podl'a predlozenej situacie by mala byt predmetna Zzumpa stavebnika vzdialena od
nasej stavby, zahradnej chaty s pristreSkom (pod ktorym sa nachadza nasa existujuca
studna) cca 2, 245 m, €o je v rozpore s ust. § 10 a § 11 vyhlasky €. 532/2002 z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnost'ou pohybu a orientacie a v rozpore s STN 75 5115.
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Podla uvedenej STN 75 5115 (tab. €. 1) zdroje mozného znecistenia, ako su zumpy, septiky,
potrubia vnutornej kanalizacie a kanalizacné pripojky atd'., musia byt od studne vzdialené:
min. 10 m pri malo priepustnom prostredi,

min. 30 m pri priepustnom prostredi,

pricom treba prihliadat' na ¢lanok ¢. 16 uvedenej normy, kde sa uvadza: studne musia byt
umiestnené v smere proti sklonu hladiny podzemnej vody od zdroja mozného znecistenia s
prihliadnutim k zmene sklonu spésobenému vyuzivanim studne.

Podla ¢lanku ¢. 20 uvedenej normy, pokial nie su vzajomné vzdialenosti studne a zdroju
mozného znecist'ovania stanovené na zaklade hydrogeologického Setrenia alebo
hydrogeologického prieskumu, je nutné dodrzat najmensiu vzdialenost podl'a tab. €. 1 s
prihliadnutim na ¢lanok. €. 16.

Podfa ust. § 10 uvedenej vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z., studha musi byt' situovana v prostredi,
ktoré nie je zdrojom mozného znecistenia ani ohrozenia kvality vody v nej. Najmensia
vzdialenost studne od mozného znecistenia a od susednych studni je dana Slovenskou
technickou normou STN 75 5115.

Podla ust. § 11 ods. 5 uvedenej vyhlasky najmensia vzdialenost' malej Cistiarne alebo Zumpy
od studne individualneho zasobovania vodou je dana Slovenskymi technickymi normami
STN 75 6081, STN 75 5115.

Z uvedeného vyplyva, ze STN su pri umiestiovani zumpy zavazné a stavebny urad je
povinny umiestnit' Zzumpu v sulade s platnou STN 75 5115.

Dalej uvadzame, aby stavebny urad prihliadol na skutocnost, Zze nas pozemok s uz
existujucou chatou a taktiez s existujucou studnou je oproti umiestnovanej chate stavebnikov
Chnapkovych podstatne nizsie o cca 2m, z ¢oho vyplyva Ze aj Zumpa stavebnikov by bola
podla predloZzeného vykresu, v teréne umiestnena vyssie ako je nasa studna.

Na zaklade uvedeného nesuhlasime s umiestnenim zumpy vo vzdialenosti cca 2,245 m od
nasej stavby (pristresku), pod ktorym je existujuca studna, ktora by bola od navrhovanej
stavby vzdialena cca 3 m.

Ziadame, aby bola Zumpa, revizna $achta a kanalizaéna pripojka stavebnikov umiestnena
podfa STN 75 5115 s prihliadnutim na ¢lanok €. 16 a ¢l. 20 uvedenej STN a to bud' na
opaCnej strane navrhovanej chaty, alebo pred navrhovanou chatou stavebnikov
v dostatocnej vzdialenosti od nasej studne.

V prilohe posielame situaciu vypracovanu Ing. Ladislavom LaSom, overenu stavebnym
uradom v stavebnom konani, so zakreslenim studne ktora bola sucastou stavebného
povolenia na nasu stavbu zahradnej chaty.

Stavebny urad namietkam vyhovel.

Odovodnenie:

Dna 03.08.2022 podal stavebnik Zziadost o vydanie stavebného povolenia na stavbu.
Uvedenym dnom bolo zaCaté spojené uzemné a stavebné konanie.

Stavebny urad oznamil zacatie stavebného konania vSetkym znamym ucastnikom konania a
dotknutym organom a organizaciam. Stavebny urad podfa ustanoveni § 61 ods. 2
stavebného zakona upustil od Ustneho pojednavania a miestneho zistovania, nakolko
pomery staveniska mu boli dobre zname a ziadost poskytovala dostatocny podklad pre
riadne a Uplné posudenie navrhovanej stavby. Zaroven stanovil lehotu 10 dni odo dna
dorucenia tohto oznamenia, v ktorej mézu UcCastnici konania uplatnit svoje namietky a
pripomienky a dotknuté organy a organizacie svoje stanoviska.

Stavebny urad v uskutocnenom spravnom konani preskumal predlozenu Ziadost z hladisk
uvedenych v§37 a 62 stavebného zakona, prerokoval ju s UCastnikmi konania a
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s dotknutymi organmi a organizaciami a zistil, Ze jej realizaciou alebo uzivanim nie su
ohrozené zaujmy chranené stavebnym zakonom, predpismi vydanymi na jeho uskutoCnenie
a osobitnymi predpismi.

Stavebny urad zaistil vzajomny sulad predlozenych stanovisk dotknutych organov a
organizacii pozadovanych osobitnymi predpismi, zabezpecil pinenie poziadaviek viastnikov
a spravcov pre napojenie do sieti technického vybavenia aich stanoviska a poziadavky
zahrnul do podmienok tohto rozhodnutia.

Projektova dokumentacia stavby spina vseobecné technické poZiadavky na vystavbu.
Umiestnenie stavby je v sulade so schvalenou tzemnoplanovacou dokumentaciou.

Na zaklade predlozenych namietok ucastnikov konania stavebny urad vyzval stavebnika na
zosuUladenie umiestnenia zumpy s STN 75 5115. Stavebnik dorucil dna 24.10.2022 na
stavebny urad prepracovanu projektovd dokumentaciu, stavebny urad listom €. Vyst. HOR-
131/2022/Bk-183 zo dna 26.10.2022 oznamil tato skutocnost GcCastnikom konania a urcil
lehotu 5 pracovnych dni od doruCenia oznamenia na oboznamenie sa s podkladmi
rozhodnutia. Dia 7.11.2022 sa na stavebny urad dostavila u¢astnicka konania Ing. Gabriela
Schneiderova a svojim podpisom vyjadrila sthlas s umiestnenim zumpy podla predlozeného
vykresu situacie.

Stavebny urad v priebehu konania nezistii dévody, ktoré by branili povoleniu stavby.
Stavebny urad preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Rozhodnutie o namietkach ucastnikov konania sa odévodnuje takto:

K namietke tykajucej sa osadenia Zumpy stavebny urad uvadza : Stavebnik dna 24.10.2022
dorucil na stavebny urad prepracovanu projektovi dokumentaciu — situaciu so zakreslenou
novou polohou Zumpy, ktora zohladnuje najmensiu vzdialenost domovych studni od zdrojov
mozného znedistenia — tabulka 2 STN 75 5115.

Upozornenie:

Stavebné povolenie straca podla § 67 stavebného zakona platnost, ak sa s uskutocnenim
stavby nezacne do 2 rokov odo dna nadobudnutia pravoplatnosti.

So stavbou nesmie byt zacaté, pokial stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost(§ 52
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov).

Poucenie o odvolani:

Podla § 53 a § 54 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani proti tomuto rozhodnutiu mozno
podat odvolanie v lehote 15 dni odo dha oznamenia rozhodnutia na prislusny stavebny urad
Obec Horné Ore$any. Miesto podania odvolania - Spolo¢ny obecny urad so sidlom v Trnave,
Kollarova 8, 917 02 Trnava. Toto rozhodnutie je mozné preskumat sudom (§ 47 ods. 4
zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani) az po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

#

f[?/ %

Jarmila Petrovicova
starostka obce Horné Oresany
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Poplatok:

Spravny poplatok podfa zakona ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich
predpisov polozky 60 pism. b ods. 2 vo vySke 50.00 € bol zaplateny dna 03.08.2022.

Priloha:

- overena projektova dokumentacia pre stavebnika

Doruci sa:

1. Ugastnikom konania — verejnou vyhlaskou — rozhodnutie bude vyvesené na Uradnej tabuli
obce Horné Oresany.

Toto rozhodnutie ma povahu verejnej vyhlasky podla § 26 spravneho poriadku. Za den
dorucenia sa poklada posledny den vyvesenia tohoto rozhodnutia.

Rozhodnutie musi byt vyvesené po dobu 15 dni na uradnej tabuli prislusnej obce (obec
Horné Ore$any), na internete, pripadne aj inym vhodnym spésobom v zmysle § 3 ods. 6
spravneho poriadku. Vyvesenie rozhodnutia oznami Obecny urad obecnym rozhlasom.
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Na vedomie:

1. Peter Chnapko, Spartakovska sup. ¢. 6464/9, 917 01 Trnava

2. Eva Chnapkova, Spartakovska sup. €. 6464/9, 917 01 Trnava

3. FrantiSek Ostatnik, 919 03 Horné OresSany 278

4. Daniela Ostatnikova, 919 03 Horné OreSany 278

5. Jozef Schneider, Agatova sup. ¢. 5141/16A, 917 01 Trnava

6. Ing. Gabriela Schneiderova, Agatova sup. ¢. 5141/16A, 917 01 Trnava
7. Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, 817 15 Bratislava

- projektant:
8. Ing. arch. Rastislav Bocan, Hlboka 22, 917 01 Trnava

- stavebny dozor:
9. Ing. Richard Nyulassy, Okruzna sup. €. 6499/17, 917 01 Trnava

10. Obec Horné Oresany, Obecny urad, 919 03 Horné Oresany 190
11. Spolo¢ny obecny urad - k spisu



