Uzemny plan obce Horné OreSany - Navrh rieSenia
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T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOR. USPORIADANIA A FUNKCNEHO

VYUZIVANIA UZEMIA

Funkéno-prevadzkové regulativy :

V UPN-O Horné OreZany navrhujeme vyuzit' katastrélne Gizemie obce na nasledovné funkcie:

byvanie ako prioritna funkcia,

z&kladn4 a doplnkovéa obcianska vybavenost” a sluzby,
nezévadné vyroba a skladovanie,

Sport arekreacia,

iné zdévodnené Specifické funkcie (kl&stor...)
technicka infradtruktara

V hraniciach zastavaného Uzemia obce vyuZzit' disponibilné plochy pre byvanie, rekreéciu,
Sport, dopravu, technickd infradtruktaru, zelen, podnikatel'ské aktivity vyrobného g
nevyrobného charakteru.

V katastrdnom  Uzemi mimo zastavaného Uzemia obce rovnako, sreSpektovanim
pol'nohospodérske) funkcie a funkcie lesného a rybného hospodérstva.

Funkéno-prevadzkové regulativy d’ale ¢lenime naregulativy pre:

obytné Uzemie
vystavbu pre byvanie
rekreacné Uzemie
vyrobné Gzemie

Regulativy pre obytné tzemie.

Pripustne funkcie :
- byvanie ( nizkopodlazna vystavba — rodinné domy ) sprisldchajicou nevyhnutnou
vybavenost'ou, t.j. garédze, drobné hospodarske objekty,
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- byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch len v rozsahu, ktory je dany jestvujucim
stavom, resp. je pravoplatne urceny Uzemnym rozhodnutim, alebo stavebnym povolenim
( Ziadne viacpodlazné bytové domy ).

- z&ladn4 a doplnkova okxianska vybavenost’, vratane zariadeni socidlng starostlivosti,

- verginé dopravneé atechnické vybavenie Gzemia,

- zelen (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizatnych opatreni ),

- Sportové, rekreacne plochy a zariadenia,
podnikatel’ské aktivity v primeranom rozsahu.

Neprlpustne funkcie:
pol’nohospodarska vel'kovyroba

- priemyselné vel’kovyroba

- v&etky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologicku stabilitu Uzemia.

- pre navrhové obdobie vystavba rekreatnych ché ainych stavieb na byvanie v ¢astiach
vinohradov na svahoch Malych Karpat mimo zastavané Uzemie ( s vynimkou Uzemne uz
pripravenych lokalit — napr. Majdansky chodnicek )

Koeficienty vyuzitia :

- pri zéstavbe samostatne stojacimi RD max. 60%

- pri zéstavbe radovymi RD max. 40%

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie.

Pre novu vystavbu v ur¢enych lokalitach :

- vypracovat’ nasledni dokumentéciu na Urovni zony v silade s rozvojovymi zamermi obce,
tj. podla nérocnosti preverit lokality urbanisticko-architektonickou $tudiou, resp.
v lokalite Majdanske izemnym planom zony,

- reSpektovat’ charakter jestvujlcej zastavby (ngjmé v prelukéch ) azvé&it — zdbvodnit
rieSenie nove vystavby, resp. prestavby arekondtrukcie podra vySSie uvedeného,

- v prelukéch dodrZat’ av novel zéstavbe urcit’ a dodrzat’ stavebnu Ciaru

- prispdsobit’ sa jestvujlice zastavbe tvarovym rieSenim novych objektov, t.j. predovietkym
vy3kové zonovanie a osadenie

- pri nove vystavbe podla moznosti reSpektovat’ jestvujlicu parceléciu — v pripade zmien sa
bude investor riadit’ aj podmienkami, stanovenymi v UPN-O,

- pri zésahoch do jestvujuce zéstavby respektova’ jej povodny charakter, t.j. zékladné
tvarové charakteristiky, urbanisticka stopa avyskové zonovanie prispdsobit’ podla
konkrétnej situacie a okolitej zastavby.

- odstavovanie a garaZzovanie osobnych motorovych vozidiel bude na pozemkoch RD a BD
( resp. odstavovanie — parkovanie pri pozemkoch podra rieSenia prislusnej zény )

Regulativy prerekrea¢né Uzemie

Za rekreacné Uzemie v hraniciach katastra obce pokladdme nie len masiv pohoria Malych

Karpét, plochy vodnegl nédrze, plochy zahradiek arekreatnych chét, ale g zastavané Uzemie

obce ngima v priestore ¢asti Mgjdanske.

Pripustné funkcie mimo zastavaného Uzemia jadrovej obce :

- dopravné a technické vybavenie Uzemia vratane likvidacie odpadov

- zelen (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizatnych opatreni )

- obgianska vybavenost’ vratane duZieb v primeranom rozsahu

- turistika, cykloturistika ( g podra koncepcie budovania cykloturistickych trés na Grovni
regionu )

- rekre&cia, rybolov, pol'ovnictvo
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- zachovat’ jestvujucu funkciu — chaty, chalupy stym, Ze pripadn& priprava novych stavieb
bude kvalifikovane zdévodnené (nevylucuje sa dihodobé byvanie).

Nepripustné funkcie :

- v&etky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologick stabilitu Uzemia.

Regulativy pre vyrobné tzemie (plochy)

Pripustne funkcie :
- pornohospodarska vyroba vratane vinohradnictva
- nezdvadnavyroba a duzby
- skladové a odpadové hospodérstvo
- prip. nevyhnutné technické zariadenia
zelen ( v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostabilizatnych opatreni )
Neprlpustne funkcie:
- v&etky aktivity s negativnym dosahom na hygienu a ekologickua stabilitu Uzemia
- byvanie ( s vynimkou sluZzobnych bytov v odévodnenych pripadoch ), rekreacia a Sport

Pre novu vystavbu v ur éenych lokalitach :

- podra potreby vypracovat’ nasednt dokumentéciu prisusneg zény v stlade s rozvojovymi
zamermi na Grovni urbanistickej &udie, resp. UPN-Z,

- zabezpecit’ saturéciu technickej infrastruktury vrétane dopravy g sohladom na pripadny
d’alsi rozvoj

Pre vystavbu ( rekondtrukcia, prestavba, pristavba) v uz jestvujucej zastavbe :

- reSpektovat’ podla moznosti stavebno-technicky stav objektov auz t.¢. zaloZzen( schému
(resp. jestvujlci stav) dopravy atechnickej infrastruktury,

- v architektonickom navrhu prispdsobit’ rieSenie, tykajlce sa uZ existujuce] zéstavby
priblizne v jgj pdvodnom tvarovom prevedeni a vy3kovom zonovani bez d’alSich rusivych
prvkov,

T.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V UPN-O Horné OreSany pozadujeme :

- doplnit zariadenia obcianskej vybavenosti tak, aby zodpovedai poZiadavkam
saturécie adochadzkovych vzdialenosti predovsetkym v novych lokalitach bytove
vystavby smozZnostou malych zariadeni obchodu asduZieb podra aktuanych
poziadaviek trhu,
vytvorit' v obci podmienky na starostlivos’ o socidne odkazanych obcanov ( napr.
stravovanie, opatrovatel'ska duzba ...) — zvéZit vyuZitie jestvujlcich priestorov
v lokalite Majdanske,
zachovat’ polohu zariadeni OV ngméa v centre obce, pripadni zmenu funkéného
VyuUZitia a podstatné stavebné a prevadzkové zmeny zddvodnit’ v stlade so zaujmami
obce Horné Oresany,
pripadni vystavbu zariadeni vySSej OV preverit’ na Urovni urbanistickgl &tadie zony)
azdokumentovat’ stlad projektovej pripravy s koncepciou stanovenou v tomto UPN-O
(pre lokalitu Majdanske aj UPN-Z ).
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T.3.

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREINEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA

Rozvoj askvalitnenie dopravnych vztahov v SU s vyZiada v oblasti rozvoja dopravy

nasledovné opatrenia:

zabezpecit' Uzemno-technické podmienky na vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty I1.
triedy mimo zastavané Uzemie v zmysle STN 736101 v katego6rii C 9,5/70, reSpektova’
existujlcu trasu

zabezpecit' Uizemno-technické podmienky na vyhl'adové Sirkové usporiadanie cesty I1.
triedy v zastavanom Uzemi v zmysle STN 736110 v kateg6rii MZ 12(11,5)/50, resp.
MZ 8,5/50 vo funkéngj triede B2, reSpektovat’ existujucu trasu

zabezpecit’ tzemno-technické podmienky na vyhl'adové Sirkoveé usporiadanie cesty 111.
triedy mimo zastavané Uzemie v zmysle STN 736101 v katego6rii C 7,5/70, reSpektova
existujlcu trasu

zabezpecit' tzemno-technické podmienky na vyhl'adoveé Sirkové usporiadanie cesty 111.
triedy v zastavanom Uzemi v zmysle STN 736110 v kategoérii MZ 8,5 (8,0)/50, resp.
MOK 7,5/40 vo funkcnegj triede B3

vSetky zésahy do ciest ¢.11/502, ¢.111/5048, ¢.111/50211 vyplyvajuce z predmetného
Navrhu UPN-O Horné Ore3any rozpracova v dalSich stupioch projektove
dokumentécie v stlade s platnymi predpismi a normami

upravit’ bodové zavady vrétane rozhPadovych dizok na jestvujlicej ceste 11/502,

upravit bodové zavady vrétane rozhladovych diZzok na jestvujlicej ceste 111/5048,
zabezpetit' vystavbu obojstrannych chodnikov acyklistickych trés v celom Useku
zastavaného (izemia pozdiz zbernegj miestngj komunikacii - cesty 11/502 a 111/5048,
upravit- rekondtruovat’ jestvujuce obsluzné komunikécie, ktorych Sirkové parametre
nedosahuju minimélnu Sirku jazdného pruhu 2,75 m na kategorie v zmysle STN

736110

upravit' jestvujlce miestne komunikécie, ktorych priestorové pomery nedovoluju
technicky zésah, alebo svojim charakterom nevyZaduju rekon&trukciu, preradit’ ich do
kategorie upokojenych komunikécii funkéng triedy D1, Sirky 4-6 m, spovolenou
rychlostou 20 km.hod™ s patri¢nym dopravnym znaenim, v pripade zaslepenia trés je
naich konci nutné dodrZat’ obratiska v zmysle platnych noriem,

zabezpetit'  Uzemno-technické podmienky na vystavbu miestnych obsuznych
komunikécii v novych stavebnych obvodoch,

pre miestne komunikécie v taZisku Uzemia s prevliadajucou funkciou individudneho
byvania zachovat’ podmienky pre vystavbu komunikacii obsluznych upokojenych,
vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych komunikécii na rozvojovych
ploch&ch v névrhovom obdobi vzmyde navrhu v jednotlivych lokalitach -
novonavrhované miestne komunikécie realizova’® v kategérii MO 8/40, 7,5/40,
6,5/40,30, 7/40, MOK 7/30, MOU 7,5/40/, 5,5/30, 6,5/40,30 a 4,5/30 s vyhybiami,
rieSenie komunikécii pre peSich, vychédzajic zo zésad zvySenia bezpeinosti cestnej
premavky, ato dobudovanie chodnikov v zastavanom Uzemi obojstranne (doplnenie
chybajucich) resp. rekondtrukcia jestvujucich v stlade splatnou STN 736110 na
trasich MK, u ktorych to Sirkové pomery stavebng ciary umoznuju (min. Sirka
chodnika 1,5 m),

zabezpetit'  Uzemno-technické podmienky pre vybudovanie nove cyklotrasy
avnavaznosti na to vybudova cyklotrasu sprepojenim na Malokarpatsku
cyklomagistrau,
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— Upravu peSieho priestranstva v centrdlng casti obce v nadvdznosti na navrhované
oddychové plochy,

—  pre potreby bytove] vystavby v rodinnych domoch abytovych domoch garéZzovanie
a odstavenie vozidiel vramci RD a BD alebo samostatnymi garézami resp. odstavnymi
spevnenymi plochami naich vlastnych pozemkoch,

—  potrebu budovania parkovacich a odstavnych pléch je nutné zabezpetit' v navaznosti
na sicasny stav na vdetkych miestach novovznikaucich prevadzkarni, objektov
obc¢ianske] vybavenosti, lokalit pre rekreaciu, vyrobu a ostatnych spolo¢enskych aktivit
— s ich rieSenim je potrebné uvazovat’ uz pri schval'ovani projektove] dokumentécie, v
ktorej bude dodany vypocet odstavnych a parkovacich miest,

— vzmyde navrhu statickel dopravy je potrebné vytvorit' priestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych aparkovacich ploch na verginych priestranstvach, najma
v centrélng ¢asti obce,

— voblasti hromadngl dopravy osbb je potrebné vsetky autobusové zastavky nové
i jestvujuce usporiadat’ v zmysle platngj STN (autobusové niky — zastavovanie mimo
priebezného jazdného pruhu) arekondtruoval’ tak, aby zodpovedali zvySenym
estetickym narokom,

—  dopravné zariadenia— mosty (priepusty) v obci treba prehodnotit’ v navéznosti na nové
dopravné zat’aZenie v rdmci rozSirenych stavebnych aktivit,

— voblasti rozvoja duZieb pre motoristov v ndvrhovom obdobi vytvara® Uzemno-
technické podmienky pre budovanie zariadeni duzieb pre motoristov na prilahlych
plochéch k ceste 11/502, 111/50211 a 111/5048 (zariadenie stravovania, resp.
ubytovania,)

—  rozSirené uli¢né priestory podla moznosti doplnit” parkovou zelenou

— vnavaznosti na nové stavebné obvody prehodnotit’ dopravné znacenie v zastavanom
i nezastavanom Gzemi.

Zésady a regulativy zahfnaju opatrenia na rieSenie koordinacie dopravngj infrastruktiry
v obci Horné OreSany. Vychodiské rieSenia rozvoja dopravng infrastruktiry treba vidie!
v systémovych koncepénych a najma investicnych krokoch, ktoré treba presmerova’
na dobudovanie jestvujacich dopravnych trés a zefektivnenie pohybu cie’ovej dopravy
vnutrosidelného vyznamu.

ZASOBOVANIE VODOU

Obec m& vybudovani kompletni zasobovaciu vodovodni sie’. Vodovod je
prevédzkovany vodarenskou spolo¢nostou TAVOS a.s, zavod Trnava.

Pre z&sobovanie pitnou vodou v navrhovanych lokalitach bude potrebné zabezpesit
vypracovanie projektovej dokumentécie anadedne redizova®’ vystavbu nového vodovodu.
Pri ndvrhu vodovodu reSpektovat’ poziadavky vyplyvajlce v zmysle STN apotreby vody.
ZvySeny odber vody, ktory vznikne novou vystavbou IBV bude zabezpeiovany z jestv.
vodnych zdrojov v Hornych OreSanoch.

Je potrebné zabezpetit' vymenu vodovodného potrubia z materidlu azbestocement a ocel’
a nahradit’ ho potrubim z materidlu HDPE.

ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VéD

Pre odvédzanie splaSkovych vod zobce je realizovana splaskovd kanalizécia.
Splaskové vody budl odvédzané spolo¢nym kanalizacnym zberatom ZdruZenia obci v povodi
Parnado COV Trnavav Zelergi.

Vystavba kanalizécie v obci bude realizovana podra vypracovanej PD. PD kanalizécie
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je vypracovana pre cell zastavanul ¢ast” obce a zabezpeti odvadzanie splaskovych vod z cele)
obce.

Pre navrhované lokality je potrebné zabezpetit vypracovanie projektove)
dokumentécie a nésledne realizova’ vystavbu novej kanalizécie.

Na odvédzanie zrézkovych — dazdovych vod z komunikacii, doporucujeme
vypracovat’ studiu odvadzania dazd’ovych vod spolu s rieSenim miestnych komunikacii.

VODNE PLOCHY

ReSpektovat’ Z&kon o vodach ¢.364/2004 Z.z. apridusné platné normy STN 73 6822,
75 2102, atd’. Akukor'vek investorski ¢innost’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsthlasit’
sSVP as, Povodie Vahu Piestany.

Je potrebné ponechat” manipulaény pas pre opravy, Udrzbu a povodiovu aktivitu v Sirke
min. 6m od brehovej ¢iary vodohospodérsky vyznamného toku Parna amin. 4m od brehove)
Ciary OreSianskeho potoka.

Pri budovani rekreacnych objektov a RD navrhovanych v tesng blizkosti vodnej nédrze
Horné OreSany redpektova kotu maximéng retencngl hladiny 228,60 m.n.m. ( vrétane
ochranného pasma v min. Sirke 10m ), ako & platny manipulacny poriadok VN Horné
Oresany.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Pre presné postidenie plynovodnej siete v obci s vyhladom podl'a UPN-O je potrebna
aktualizécia generelu plynofikéacie obce snovymi poZiadavkami odberu plynu, za spolupréce
sdodéavatelom — SPP, a.s. Bratidava. V navrhovanych lokalitdch zabezpetit' vypracovanie
PD plynofikécie a nasdedne zabezpesit’ realizéciu novej plynovodne) siete.

ZASOBOVANIE ELEK TRICKOU ENERGIOU

Potrebné je obnovovat, rekondtruovat a dobudovat’ jestvujucu primarnu VN g
sekundarnu NN distribu¢ni siet” spolu s vereinym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach
riesit’ tieto rozvody podla vyhlasky MZP SR ¢. 535/2002 Z. z. k&blami v zemi.

V sidelnom Utvare je nevyhnutné dobudova’ celu distribuéni siet’, ako g verginé
osvetlenie i na navrhovanych plochéch vratane enklav Majdanske a Parina .

Pri néhrade jestvujlcel <toZiarove) trafostanice za trafostanicu kioskovu je
bezpodmienetne nutné realizovat’ preloZzku jestvujiceho vzdudného 22 kV vedenia kablom do
zeme.

T.4.  ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO-HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY

V UPN-O Horné OreZany pozadujeme :

Pre zachovanie kulturno-historickych hodnét
- Rozvijat’ potencid zachovanych kultdrno-historickych a spolo¢enskych hodnét , ktoré
charakterizuju dané prostredie.
Zachovat’ pdvodnl vidiecku &truktdru osidlenia akompoziciu vo vztahu k okolite)
krajine, pri nove vystavbe zohPadnit meritko pbvodnej Sruktlry zéstavby aje
tvarodovie (stavebna ciara, ulicna ciara, vyskova hladina zéstavby, tvar striech
apod.).
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Zachovat achranit solitéry, objekty a celky shistorickou akultdrnou hodnotou,
architektonické a technické pamiatky. Osobitne :

Objekt rimskokatolickeho Kostola Mena Panny Mérie

Pricestny kriz

Kaplnka v obci

Kaplnka P. Mérie

Kaplnka sv. Anny

Kaplnka sv. R6cha

Kaplnka Lurdskej P.Mérie

Kriz — Kristus na krizi

Socha P. Mérie sdieta’om

Socha sv. Jana Nepomuckého

Socha sv. Floridna

Socha sv. Urbana

Dobové nahrobné kamene, g ojedinele zachované liatinové krize v aredli

cintorina

Krize na cintorine

Zvonica na cintorine (byvaa)

Pomnik padlymv |.svetovej vojne

Pomnik na pamiatku oslobodenia obce
( bllzsa identifikéacia je uvedena v prieskumoch arozboroch k UPN-O)

Archeologické ndlezisko v lokalite Slepy vrch
Zachovat' achranit' v zmysle Zakona NR SR ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového
fondu nadedovné narodne kulturne pamiatky, zapisané v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu (UZPF) Slovenske) republiky :

Nahrobniky — stibor ¢. UZPF SR: 857/1-2.

Uvedeny zoznam je potrebné zarovei chapar’ aj ako podklad k spracovaniu evidencie
paméatihodnosti obce pod/a § 14 ods. 4 pamiatkového zakona.

Zoznam odporUcame doplni# o dalSe (g , novodobé“) objekty a solitéry miestneho
vyznamu vySSie neuvedené — napr. byvaly majer, mlyny, stara fara, dom obuvnika, kova‘ska
dieliia, aredl chemicke tovérne, Palfyho vila, funkcionalisticky objekt a admimistrativny
objekt v lokalite Majdan, ako aj dalSe...

V pripade objektov z historickej zastavby obce, ktoré st vo vyhovujlicom stavebno —
technickom stave odporG¢ame ich zachovanie, pripadne rekondtrukciu so zachovanim
pbvodného vyrazu. K odstréneniu  stavieb pristUpit’ len v pripade zavazného statického
narusenia konstrukcie.

Z hradiska ochrany archeologickych nalezov andlezisk predpokladanych v zemi
v zmysle Zakona ¢.50/1976, jeho zmien adoplnkov a Zakona NR SR ¢.49/2002 Z.z.
o0 ochrane pamiatkového fondu dodrzat’ nasledovné :

Investor (stavebnik) s od krajského pamiatkového Uradu v jednotlivych stupnoch
Uzemného astavebného konania vyZiada konkrétne stanovisko ku kazde
pripravovang] stavebng ¢innosti sivisiacgl so zemnymi pracami ( liniové stavby,
budovanie komuniké&cii, bytova vystavba apod.). Dbévodom je, Ze stavebnou
¢innost'ou, resp. zemnymi précami mbze doj’ k poruSeniu dosial neevidovanych
pamiatok, archeologickych ndlezov a ndlezisk.
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Pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

- zachovat' sicasnd krajinnd Strukturu — dotvorit’ katastraine Uzemie navrhovanymi
prvkami MUSES, ktory je potrebné vypracovat’,
zabezpetit’ ochranu genofondovo vyznamnych lokalit,
zachovat’ prirodné kompozi¢né linie vodnych tokov a ploch,
rozvojové zamery nelokalizova® na Gkor prvkov USES alzemi s existujlicou
krajinnou zelenou, ¢o by viedlo k likvidécii tejto zelene,
reSpektovat’ ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy lesnych
porastov, plochy verejngj zelene adrevinove vegetacie v zastavanom Uzemi i mimo
neho,
vytvarat’ rovnovahu medzi urbanizovanym a prirodnym prostredim,
minimalizova’ vyrub drevin — ak je vradmci rozvojovych zamerov nevyhnutné
odstranovanie drevin aporastov rasticich mimo les, je nevyhnutné zabezpelit
auskutoénitt ndhradni vysadbu, pripadne finanén ndhradu miniméne vo vyske
spolocenskej hodnoty vyrubanych porastov uréend na rozvoj a starostlivost’ o varejnu
zelen,
Dodedne uplathovat’ aredizovat’ opatrenia navrhované v statiach, tykgucich sa
ochrany prirody a krajiny.

Pre vytvaranie ekologickej stability vratane pléch zelene
- refpektovat’ navrh ekostabilizaénych prvkov, ktoré prepoja pol'nohospodarsku krajinu
alesy so zastavanym Uzemim obce
chrénit’, udrZiavat’ a dopliovat’ plochy krajinnej zelene
revitalizovat’ a doplnit’ plochy sidelnej zelene v navrhovanom zastavanom Gzemi
oddelit’ plochy vyroby a skladovania od obytnej zony stivislym zelenym pasom podra
konkrétnych podmienok v Gzemi

T.5 ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
V UPN-O Horné OreSany pozadujeme :

wyl(eit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativnym sp6sobom zasahovat’ do
z&kladnych zloZiek Zivotného prostredia

stanovit' ( napr. v3eobecne zavaznym nariadenim obce ) zésady pre posudzovanie
drobnochovu hospodarskych zvierat ato pre vlastni potrebu a pre zmluvny chov
hospodarskych zvierat

zabranit’ znecist'ovaniu vod dobudovanim obecnej kanalizécie

dodrZat’ hygienické zésady pre zber, triedenie alikvidéciu odpadov, v tom zriadenie
zberného dvora a prip. sivisiace] kompostarne

obmedzit’ znedist'ovanie ovzduSia napojenim objektov na vykurovanie plynom
nepovol'ovat’ vystavbu na rieSenom Uzemi v pripade, Ze nie je jednoznacne dokézané,
Ze vystavba nema negativny dosah na kvalitu Zivotného prostredia

v riesenom Gzemi zachovar, udrZiavat adopinat zelen pri vysadbe biotopicky
aekologicky vhodnych rastlinnych druhov sohladom na hygienicky, esteticky
a priestorovo-kompozi¢ny vyznam

klést' dbéraz na ochranu pddneho fondu pri reSpektovani navrhovaného Uzemného
rozvoja obce

Ing.arch. Pavol Kov&S — autorizovany architekt 8

PDF created with FinePrint pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

Uzemny plén obce Horné Ore3any - Névrh rieSenia - Cistopis

pri stavebnych ainych aktivitdch v Uzemi riadit sa zésadami aregulativmi ochrany
prirody, tvorby krajiny apredovdetkym ekologickeg stability ( v zmyde Vyhlasky
MZP SR ¢.55/2001 Zz adalSich aktuénych normativov )

V rieSenom Uzemi sa nach&dzaju vodné toky avodné plochy. Je potrebné ponecha’
pas pre manipuléciu, Udrzbu, opravy apovodiovu aktivitu v Sirke min. 4,0 m od
brehove ciary Podrobnej§ie v bode T.7. Akukol'vek inZiniersku cinnost’ avysadbu
porastov v dotyku s tokom odsuhlasit’ so Slovenskym vodohospodérskym podnikom.
Re3pektovat’ poziadavky stanovené v textovej ¢asti navrhu UPN-O Horné OreZany.

T.6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vymedzenie zastavaného Uzemia pre Navrh UPN-O Horné Ore3any je dostatoine
dokumentované vo vykresovel casti elabordtu. O zmenu hranice zastavaného Uzemia mbze
poZiadat’ obec v zmyse Metodického pokynu Ministerstva pddohospodarstva SR pre postup
pri roz&rovani hranice zastavaného Uzemia obce k 1.1.1990 — ¢.8355/2000-620 resp. v stlade
so znenim d’alSich platnych predpisov.

T.7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMIi

Vymedzenie ochrannych pasiem je dokumentované v textovej ¢asti. V3etky ochranné
pasma ¢&i uz uvedené v UPN-O, alebo neuvedené ( ale vyplyvajlice z platng legidativy v ¢ase
pripravy investicnych zamerov ) musia byt reSpektovaneé ! Pripadné vynimky, aebo
poZiadavky na aktivity v Uzemi ochrannych pasem musia byt kvalifikovane zdévodnené
a odstihlasené v izemnom, resp. stavebnom konani.

Na Uzemi jadrovej obce, ktoré je t.¢. zastavané nie s vyhldsené chrénené Uzemia. Na
Uzemi katastra obce sa nachadzaju chranené Uzemia, lokality a zdroje, pri ktorych je potrebné
dodrzat’ stanoveny rezim. Dokumentované su v grafickej ¢asti UPN-O na vykresoch ¢.06 —
ochrana prirody atvorba krajiny (hranice chrénenych Uzemi alokalit) a¢.08 — schéma
zévéznych cagti. V pripade, Ze pri stavebnych, resp. prieskumnych préacach vyhotovitel
narazi na archeologické pamiatky, ohléds tato skutocnost’ investorovi. Ten je povinny
bezodkladne informovat’ organy pamiatkovej ochrany.

Pri rieSeni izemného rozvoja obce je potrebné dodrZziava’® ochranné a bezpecnostné
pasma technickych zariadeni — vodovod, kanalizécia, plynovod, vodny zdroj, vodojem,
cerpacie stanice odpadovych véd avodnych tokov, v zmyde zakonov, vyhlaSok, nariadeni
atechnickych noriem. V pripade potreby rieSeny névrh konzultoval’ s prevédzkovatel'om
zariadenia.

Ochranné pasmo vodovodu akanaizécie sl stanovené zékonom ¢&. 442/2002 Z.z.
- vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m obojstranne

Ochranné pasma vodnych zdrojov avodojemu su zabezpetené oplotenim. Pasma

hygienickej ochrany st nasledovné: HS 5 - PHOI° - 30x30m
HS6 - PHO I° - 25x25m
HS7 - PHOI° - 20x 20 m
Vodojem - PHO I° - 30x40 m

Pasmo hygienickegj ochrany 11° pre studne je ohranicené na severe mlynskym
ndhonom, na vychode potokom Parnd, na zapade mlynskym ndhonom ana juhu cca 100 m
pod studiiou HS 5. Do vonkaSg casti pdsma je nutné zahrnit povodie potoka Parna
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a zabezpeit' potok proti znecisteniu odpadovymi vodami v obci. Ochranné a pristupové
pasmo pre vykonavanie Udrzby tokov je 4 m od brehove ciary.

Ochranné pasmo vodnej nadrze Horné OreSany od koty maximalng retencng hladiny
228,60 m.n.m. je stanovené min. 10m. ReSpektova’ manipulacny poriadok VN H.OreSany.

Ochranné pasma plynérenského zariadenia st stanovené zékonom ¢. 656/2004 Z.z.
STL plynovod a pripojky v zastavanom Gzemi obce - 1m obojstranne
regulacna stanica plynu — RS -8m
plynovod a plyn. pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne

Bezpecnostné pasmo plynarenského zariadenia sl stanovené zakonom ¢.656/2004 Z.z.
VTL plynovod a pripojka DN 80 a DN 150, PN 40 - 20 m obojstranne, regulacna stanica
plynu — RS- 50 m.

Pri vystavbe treba reSpektovat’ ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni podra
z&kona ¢. 656/2004 Z. z. o energetike.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia VN je vymedzené zvidymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnel vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica. Tato vzdiadenos’ je:

— 10 mpri napéti do 35 kV vrétane, v sividych lesnych priesekoch 7 m,

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvidymi rovinami
po oboch stranach krajnych kéblov vedenia vo vodorovne vzdiadenosti meranegj kolmo na
vedenie od krajného kébla. Této vzdialenos’ je:

— 1 mpri napéti do 110 kV vrétane vedenia riadiace] regulaingj a zabezpecovace
techniky.

Ochranné pasmo vonkaj3gj (stozZiarove)) trafostanice 22/0,4 kV je vymedzené
vzdialenostou 10 m od jg kondtrukcie. Ochranné pdsmo murovanegj (kioskove)) trafostanice
je vymedzené oplotenim alebo obstavanou hranicou trafostanice, pricom musi byt
zabezpeceny pristup do trafostanice na vymenu technologickych zariadeni.

Pre cestné komunikacie v nezastavanom Uzemi obce platia ochranné pasma v zmyse
vyhl. ¢. 193/1997 Uplného znenia zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny z&kon) ajeho vykonavacieho predpisu pre ochranné pasma vyhl. ¢. 35/1984 Zb.:

Cesta ll. triedy mimo zastavaného Uzemia obce: 25 m od os vozovky obojstranne
Cestallll. triedy mimo zastavaného Uzemia obce: 20 m od os vozovky obojstranne

PoZadujeme reSpektovat’ nasledovné chranené Uzemia : CHKO Malé Karpaty s2.
stupnom ochrany, PR LoSonsky hg s5. stupinom ochrany, CHA VS&vavec so 4. stupiiom
ochrany, Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 0277 — Nad vinicami a SKUEV 0267 — Biele
hory.

Redpektovat’ adodrZiavat’ zakaz cinnosti na Gzemi Chraneného vt&ieho Uzemia Malé
Karpaty ( vzmyde Vyhlaky MZP SR ¢.216/2005 Z.z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Malé
Karpaty ), ktoré mézu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany chréneného vt&ieho Uzemia

V nédednych UPD aUPP spracova funkéné apriestorové usporiadanie Gzemia
v sllade spodmienkami ochrany chranenych Uzemi uréenymi z&konom anavrhmi tvorby
v RUSES okresu Trnava. Rozvojové aktivity v rieSenom Gzemi nesm( zhorSova’ priaznivy
stav chrénenych Gzemi, biotpov narodného a eurépskeho vyznamu.

Funkénost’ biokoridorov abiocentier zabezpetit' reSpektovanim ich ochrany pred
zéstavbou. To znamena nezasahova’ do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp.
sem neumiestiiovat’ budovy a stavebné zamery. Metodika pre vypracovanie USES stanovuje

Ing.arch. Pavol Kov&S — autorizovany architekt 10

PDF created with FinePrint pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

Uzemny plén obce Horné Ore3any - Névrh rieSenia - Cistopis

minimélnu Sirku regionalneho biokoridoru pre mokradové biotopy 40 m alokaneho
biokoridoru 20 m.

T.8. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Plochy apoloha verginoprospesnych stavieb pre obec si dokumentované v textove)
avykresove cagti. Jednd sa predovsetkym o stavby pre dopravu, technickd infrastruktiru
a obciansku vybavenost’. PodrobnejSie v ¢asti T.10. ainé ¢asti textu.

Doprava:

— zberné komunikacie (B2, B3) — rezervova’ plochy pre rozSirenie v zmysle STN pre
cesty Il alll. triedy, a pre Upravu pripojovacich oblikov miestnych komunikécii (MK)

— miestne komunikécie obsluzné — rezervova’ plochy pre nové cestné komunikécie,
rozsirenie pri rekonstrukciach, chodniky, verejna zelei, parkoviska

— miestne upokojené komunikécie — rezervova’ plochy pre cestné komunikécie,
rozsirenie pri rekondtrukciach, oto¢, vergina zelen

— Ucelové apristupove komunikécie — rezervova’ plochy pre cestné komunikacie,
chodniky, vergjna zelen, parkoviska, mosty, verejna zelen

— komunikéacie pre cyklistov a pre peSich — rezervova’ plochy pre cyklistické trasy,
komunikécie pre pesich, vergina zelea

Zasobovanie elektrickou energiou :

— Pridruzeny priestor popri komunikécii na kéblové rozvody VN, NN aVO v zemi a
priestor na osadenie stoZiarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrin.

— Priestor na osadenie novej resp. prelozeng transformacngj stanice.

Zasobovanie plynom:

— pridruzeny priestor pre vedenie plynovodnej siete

— priestory na Uzemi obce slvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi
pre dobudovanie plynovodne) siete

Zasobovanie vodou a kandlizécia :

— pridruzené priestory pre rozvody vody a kanalizécie

— priestory na Uzemi obce slvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi
pre dobudovanie siete obecného vodovodu a odkanalizovania obce

Odpadoveé hospodéarstvo :
— priestor zberného dvora pre zber odpadu, resp. druhotnych surovin ( mimo odpadu,
ktory bude odvé&zany priamo na skladku ) v aredli byvalého JRD.

Verginy vodovod, kanalizacia aplynovod budd priestorovo umiestnené v miestnych
komunikaciach — cesta, chodnik, zeleny pas anepotrebuju samostatne vymedzené plochy.
Cerpacie stanice splaskovych vod budl umiestnené na trase kanalizécie na pristupnom
verginom priestranstve.

Tieto vereginoprospedné plochy musia byt spracované v podrobnejSej dokumentécii
s predpokladanymi investicnymi prostriedkami, prerokované a schvaené. Néasledne budu

pouzité ako podklad pre pripadné vyvlastiiovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a
vynatia z pol'nohospodarskeho pddneho fondu.
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T.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY, resp. preverit rieSenie Uzemia
urbanistickou &tudiou

Podrobnej§iu dokumentéciou na Grovni UPN zony poZzadujeme vypracovat pre
lokalitu Mgjdanske. V lokalite dodo k zmene pdvodnej funkcie aje nutné regulova’ jgj d’alsSiu
urbanizéaciu, zvaZit' rozsah asanécie priemyselného aredlu, urcit' funkéné vyuzivanie, zasady
aregulativy zatlenenia stavieb do krajiny atd’. Lokalita rekreacie ,,Majdansky chodnicek” je
uzZ prerieSend urbanistickou &tudiou spoétom ché 66 po zredukovani pdvodného rozsahu.
Stidiu poZadujeme redpektovat’.

Dadu podrobnejdu dokumentéciou na Grovni UPN zény nepoZadujeme. Na
preverenie rozvojovych zémerov obce v konkrétnych UGzemiach ana Specifikovanych
plochdch je pri dodrzani koncepcie UPN-O potrebné preverenie moznosti avhodnosti
vystavby na Grovni urbanistickg &udie, resp. dokumentovat stlad sUPN-O v ramci
dokumentécie pre izemné konanie. Jedné sa najma o lokality :

pre funkciu byvania v RD - lokality uvedené pod oznacenim Al (Horné luky), A2
(Pod V&vavcom - 1), A4 (Pod farou), A5 (Horné zéhumnie -1), A6 (Pri ihrisku), A7
(Pri Trnavskej ceste), A8 (Niva), A9 (Pod V&vavcom - 11), A1l (Dolné pole - I), A13
(Majdanske),

pre funkciu byvania prip.kombinované sinou moznou funkciou - lokality uvedené
pod oznacenim B1 (Pod Holym vrchom), B2 (Holné pole — kl&stor), B3 (Majdanske),
pre funkciu nezdvadne vyroby, skladovania a duZieb vrétane zberného dvora najma
na ploche byvalého JRD — pozor na rieSenie dopravy avhodného névrhu funkénych
ploch,

v rdmci vySSie uvedenych lokalit budd zéroven rieSené funkcie dopravy a technicke
infrastruktdry.

T.10. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB
Ako verejnoprospedné stavby v stlade s predlozenou koncepciou UPN-O navrhujeme:

- Uprava priestorového asmerového vedenia trasy cesty 11/502 a 111/5048 vzmyde
vyhl'adového priestorového usporiadania

- Uprava pripojovacich oblukov na zbernych komunikéaciach B2 aB3 v zmysle STN 736110

- novonavrhovana siet” miestnych obsuznych komunikacii funkénych C3, D1

- rekondtrukcie jestvujacich obsduznych komunikécii na funkénu triedu C3, D1

- novonavrhovana siet” komunikécii pre peSich a cyklistov D2, D3

- rekondtrukcia komunikacne) siete D2, D3 - chodnikov pre peSich a cyklistov zmysle STN
736110

- Uprava jestvujuceho dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zelel)

- vybudovanie parkovisk a odstavnych pléch

- rekondtrukcia dopravnych objektov — mosty, lavky, priepusty

- rekondtrukcia jestvujacich a vystavba novych autobusovych zastdvok s prisuSenstvom

- vybudovanie dopravnych pléch pre rekreatno-3portove lokality

- demontaz stoZiarove transformacngj stanice vratane vzdusnel 22 kV pripojky

- vystavba arekonstrukcia elektrickel sete NN a VN

- vystavba arekondtrukcia elektrickych transformacnych stanic

- vystavba arekonstrukcia verejného osvetlenia
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- rozSirenie obecného vodovodu v novo navrhovanych lokalitach :  Al, A4, A6, A7, A8,
A9, All, B2

- vybudovat’ vyprojektovani splaskovi kanalizéciu v obci

- vybudovat’ splaskovu kandizéciu navrhovanul v novych lokalitéch : Al, A4, A8, A9, Al1l,
B1, B2

- rozSirenie plynofikacie v navrhovanych lokalitach : A1, A4, A6, A8, A9, All, B2

- vystavba arekonstrukcia vedeni a objektov telekomunikanych zariadeni

- vybudovanie zberného dvora na vel’koobjemovy odpad, nebezpeiny avybrany ostatny
odpad

- vysadba ( dotvorenie ) zelene na plochéch, ktore plnia funkciu verejnej, sidelnej zelene,
izolacngj zelene a ngimé funkciu interakénych prvkov siete USES

- vystavba detskych ihrisk a3portovisk vratane cyklotrés stanovenych podra koncepcie
regionu

- rekondtrukcia ( oprava, UdrZzba, prestavba ) objektov Skolstva, telovychovy akultary
vratane kultUrnych pamiatok

- Upravavodnych tokov ngima v siivislosti s protipovodiovymi a ekologickymi aktivitami

- vytvorenie kultivovaného priestoru spolo¢enského centra obce (,ndmestie”) pri kostole
s prestavbou kulttrneho domu a vytvorenim zodpovedajUcich priestorov Obecného Uradu

- vybudovanie zariadenia socllng starostlivosti — Domov pre seniorov s opatrovate’skou
duzbou

- Uprava namestia v lokalite Majdanske

Ing. arch. Pavol Kov&, autorizovany architekt, april, 2010.
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