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Uzemny plan obce HoBrésany — ZMENY A DOPLNKY 01/2012 — zavazies’

Zavaznacas UPN-O Horné OreSany je vtomto texte uvedena \omplaneni so
zapracovanymi zmenami pkadZaD 01/2012. Text, ktory je predmetom Zmien alkqv ¢.
01/2012 @alej len,ZaD 01/2012%) je vytlatenytuénym pismom kurzivou

Predmetom dokumentacie ZaD 01/2012 UPN-O Horné Ora@y“ sl zmeny
a doplnky v nasledovnom rozsahu :

. Zmena a doplnok navrhovaného funkného vyuzitia v lokalite B3 ;Majdanske”,
oznatené ako ZaD 01/2012-A — nova lokalita.

. Zmena_a doplnok navrhovaného funkného vyuzitia v lokalite A3  Hranova“,
ozn&Xené ako ZaD 01/2012-B — nova lokalita IBV.

. Zmena_a doplnok navrhovaného funkného vyuzitia v lokalite A10 ,Ohlajty",
oznatené ako ZaD 01/2012-C — nova lokalita IBV.

. Zmena a doplnok navrhovaného funkného vyuzitia v lokalite A12  Niva Il.
ozn&ené ako ZaD 01/2012-D — nova lokalita IBV.

. Zmena (upresnenie ) funkného vyuzitia Uzemia v lokalite B4 | 4zdi“, oznacené
ako ZaD 01/2012-E.

. Zmena (_upresnenie ) funkného vyuzitia Uzemia nafasti pozemku parc¢é. 2083

v lokalite ,Parina“, oznaéené ako ZaD 01/2012-F.

T. OBSAH Navrh zavaznegsti :

T.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadaniankchého

vyuZivania Uzemia. 2
T.2. Zasady a regulativy umiestnenia@mskeho vybavenia tzemia. 5
T.3. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravnéh

a technického vybavenia Uzemia. 6
T.4. Zasady a regulativy zachovania kultarno-histori¢kfiodnot,

ochrany prirodnych zdrojov, ochrany prirody a twokiajiny. 8
T.5. Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné predite. 10
T.6. Vymedzenie zastavaného Uzemia obce. 11
T.7. Vymedzenie ochrannych pasem a chranenych tuzemi. 11
T.8. Plochy na verejnoprospesné stavby. 13
T.9. Urcéenie, na ktoréasti obce je potrebné obstaeschvak

Gzemny plan zony, resp. preéwrbanistickou Studiou. 14

T.10. Zoznam verejnoprospesSnych stavieb. 14

T. ZAVAZNA CAST UPN-O HORNE ORESANY PODEA ZaD 01/2012

T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOR. USPORIADANIA A F UNKCNEHO
VYUZIVANIA UZEMIA

Funkéno-prevadzkové requlativy :

V UPN-O Horné Oresany navrhujeme vytukatastralne tzemie obce na nasledovné funkcie:
* byvanie ako prioritna funkcia,
» zakladna a doplnkova slanska vybavendsa sluzby,
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* nezavadna vyroba a skladovanie,

» Sport a rekreécia,

* iné zdévodnené Specifické funkcie (klastor...)

» technicka infraStruktura

V hraniciach zastavaného Uzemia obce wydiponibilné plochy pre byvanie, rekreaciu,
Sport, dopravu, technickd infrastruktlru, 2elgpodnikatéské aktivity vyrobného aj
nevyrobného charakteru.

V katastrdlnom  Uzemi mimo zastavaného Uzemia alosmako, s reSpektovanim
polnohospodarskej funkcie a funkcie lesného a rybmélspodarstva.

Funkéno-prevadzkové regulativdalej ¢clenime na regulativy pre :

» obytné uzemie

» vystavbu na byvanie

* rekre&né Uzemie

e vyrobné uzemie

* funkéne zmieSané Uzemie

Regulativy pre obytné Uzemie.

Pripustné funkcie :

byvanie ( nizkopodlazna vystavba — rodinné domy prigichajucou nevyhnutnou
vybavenosou, t.j. garaze, drobné hospodarske objekty,

byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch len \sabm, ktory je dany jestvujucim
stavom, resp. je pravoplatne éeny izemnym rozhodnutim, alebo stavebnym povolenim
a tiez v lokalite ,Lazé&" oznacenej ako ZaD 01/2012-E — s regulovanim podlaznosti
a tvarovej charakteristiky ( max. 2NP + obytné podkie, strecha sedlovd — valbova,
mozné vikiere, sklon 30°-40°),

zakladna a doplnkova olanska vybavends vratane zariadeni socialnej starostlivosti,
verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia,

zelai (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostasitiych opatreni ),

Sportové, rekremé plochy a zariadenia,

podnikaté&ske aktivity v primeranom rozsahu.

Nepripustné funkcie :

polnohospodarska Vkovyroba

priemyselna vikovyroba

vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienkdagicka stabilitu tzemia.

pre navrhové obdobie vystavba reki®gh chéat ainych stavieb na byvani¢astiach
vinohradov na svahoch Malych Karpat mimo zastav@emie ( s vynimkou Uzemne uz
pripravenych lokalit — napr. Majdansky chosik a vyh’adovych lokalit UPN-O — napr.
Ohlajty v rozsahu potla grafickej¢asti ZaD 01/2013.

Regulativy podmienok vystavby pre byvanie.

Pre novu vystavbu v tienycha novonavrhovanych ( pdth ZaD 01/2012)okalitach :

vypracova’ naslednu dokumentaciu na udrovni zony v sulade gvojovymi zdmermi
obce, tj. pofla narofnosti preveri’ lokality urbanisticko-architektonickou Studiou
(US), resp. dokumentéaciou pre Uzemné rozhodnutidJ@) pre celt suvisli zénu —
jedna sa aj o lokality ,Majdanske*, ,Hranova“, ,Ohhjty“ a ,Niva IlI*,
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v US, alebo DUR zavazne stangvpodmienky a regulativy zastavby, najmé tvarové
charakteristiky, podlazna$ spésob oplotenia pozemkov a spbésob parkovania
a garadzovania vozidiel,

index zastavanosti pre novovytvorené stavebné payeRD stanovujeme max. 0,4,
minimalnu vymeru stavebnych pozemkov pre RD v nogieerenych lokalitach
stanovujeme takto :

- pri zastavbe samostatne stojacimi RD — 400 (ns vynimkou pozemkov v lokalitach,
na ktoré bola k terminu oktéber 2012 vypracovana,d&bo DUR,

- pri zastavbe radovymi RD — 280%m

reSpektova charakter jestvujlcej zastavby (najma v prelukfchzvazi — zdévodni
rieSenie novej vystavby, resp. prestavby a rekokéie poda vysSie uvedeného,

v prelukach dodrzaa v novej zastavbe dit a dodrzé stavebn&iaru,

prispbsohi sa jestvujucej zastavbe tvarovym rieSenim novyghktov, t.j. predovSetkym
vySkové zénovanie a osadenie,

pri novej vystavbe pdé moznosti reSpektowgestvujucu parcelaciu — v pripade zmien sa
bude investor riadiaj podmienkami, stanovenymi v UPN-O,

pri zasahoch do jestvujucej zastavby reSpektgep povodny charakter, t.j. zakladné
tvarové charakteristiky, urbanisticka stopa a vy&kazonovanie prispdsabipod’a
konkrétnej situacie a okolitej zastavby,

odstavovanie a garazovanie osobnych motorovycltdigziude na pozemkoch RD a BD
( resp. odstavovanie — parkovanie pri pozemkoclgaddSenia prislusnej zény )

Regulativy pre rekreatné uzemie

Za rekredné Uzemie v hraniciach katastra obce pokladamdeniemasiv pohoria Malych
Karpat, plochy vodnej nadrze, plochy zahradiekkag@&nych chat, ale aj zastavané uzemie
obce najma v priestokasti Majdanske.

Pripustné funkcie mimo zastavaného Uzemia jadaves :

dopravné a technické vybavenie Uzemia vrataneddcie odpadov,

zeler (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostagitiych opatreni ),

olxianska vybavendsvratane sluzieb v primeranom rozsahu,

turistika, cykloturistika ( aj pd koncepcie budovania cykloturistickych tras navaro
regionu ),

rekredécia, rybolov, gmvnictvo,

zachovd jestvujucu funkciu — chaty, chalupy s tym, Ze adpa priprava novych stavieb
bude kvalifikovane zdévodnena (nev§lije sa dlhodobé byvanie),

Jestvujucu plochu Sportu a rekreacie v lokalite Pa& na parcé.2084 je mozné zé8ir’
na ukor parcé¢.2083 na celkovl vymeru do 400 m2 s tym, Ze buddrzkmé nasledovné
regulativy pre rekre&ny objekt : jednopodlazny objekt s moZwos obytného
podkrovia, strecha sedlova — valbova, sklon 30°;400Zné vikiere.

Nepripustné funkcie :

vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienka@agicku stabilitu tzemia.

Regulativy pre vyrobné uzemie (plochy)

Pripustné funkcie :

polnohospodarska vyroba vratane vinohradnietehov ryb,

nezavadna vyroba a sluzby,

skladové a odpadové hospodarstvo,

prip. nevyhnutné technickeé zariadenia,

zeler (v rozsahu estetickych, hygienickych a ekostagitiych opatreni ).
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Nepripustné funkcie :
- vSetky aktivity s negativnym dosahom na hygienka@agicku stabilitu zemia
- byvanie (s vynimkou sluzobnych bytov v odévodndngdpadoch ).

Regulativy pre plochy funéne zmieSané

Lokalita B3 ,Majdanske” (ZaD 01/2012) :

Pripustné funkcie : byvanie vrodinnych domoch, relcia, ol#fianska vybavenad
zariadenia obchodu a sluzieb pre obyv&be, nezavadné drobné predajne a prevadzky,
nevyhnutné plochy technického vybavenia Uzemia, kmikacie zabezp#ijluce obsluhu
Gzemia, chodniky a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkcie : vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
poskodzovali Zivotné prostredie a obmedzovali wWeiBusednych parciel na dené ely.

Lokalita B4 ,Lazei" (ZaD 01/2012) :

Pripustné funkcie : byvanie v bytovych domoch aimd/ch domoch, nevyhnutné plochy
technického vybavenia Gzemia, komunikacie zabeémpgce obsluhu Uzemia, chodniky
a plochy statickej dopravy.

Nepripustné funkcie : vSetky druhyinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi
poSkodzovali Zivotné prostredie a obmedzovali wWeisusednych parciel na dené Gely.

Pre novu vystavbu v u€enych lokalitach :

- pod’a potreby vypracovanaslednu dokumentaciu prislusnej zony v stlade\wjovymi
zamermi na urovni urbanistickej Studie, redpkumentacie pre Uzemné rozhodnuytie

- zabezpeit saturaciu technickej infraStruktary vratane dogray s offadom na pripadny
d'alSi rozvoj

Pre vystavbu( rekonstrukcia, prestavba, pristavbayz jestvujlucej zastavbe :

- reSpektové pod’a moznosti stavebno-technicky stav objektov adizzalozend schému
(resp. jestvujuci stav) dopravy a technickej intinal&ary,

- v architektonickom navrhu prisposébrieSenie, tykajuce sa uZ existujucej zastavby
priblizne v jej pbvodnom tvarovom prevedeni a \o&km zonovani bedalSich ruSivych
prvkov,

T.2. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OB CIANSKEHO VYBAVENIA
UZEMIA

V UPN-O Horné OreSany pozadujeme :

» doplInit zariadenia oianskej vybavenosti tak, aby zodpovedali poZiadavka
saturacie a dochadzkovych vzdialenosti predovsSetkymovych lokalitach bytovej
vystavby s moznasu malych zariadeni obchodu a sluzieb ljodaktualnych
poziadaviek trhu,

e vytvorit' v obci podmienky na starostlivid® socialne odkazanych &mov ( napr.
stravovanie, opatrovdigka sluzba ...) — zvéZivyuzitie jestvujucich priestorov
v lokalite Majdanske,

e zachovd polohu zariadeni OV najmé v centre obce, pripadmenu funkného
vyuZitia a podstatné stavebné a prevadzkové zmedayozint’ v silade so zaujmami
obce Horné OreSany,

Ing.arch. Pavol Kow&— autorizovanyarchitekt a kolektiv 5



Uzemny plan obce HoBrésany — ZMENY A DOPLNKY 01/2012 — zavazies’

T.3.

pripadna vystavbu zariadeni vySSej OV prevena Urovni urbanistickej Studie zény
a zdokumentova sulad projektovej pripravy s koncepciou stanovenauomto
Guzemnom plane.

ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPR AVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA

Rozvoj a skvalitnenie dopravnychtiahov v SU si vyziada v oblasti rozvoja dopravy

nasledovné opatrenia:

zabezpéit Uzemno-technické podmienky na Vgldové Sirkové usporiadanie cesty Il.
triedy mimo zastavané Uzemie v zmysle STN 7361Rategorii C 9,5/70, reSpektot/a
existujucu trasu

zabezpeéit Uzemno-technické podmienky na Vgldové Sirkové usporiadanie cesty Il.
triedy v zastavanom Uzemi v zmysle STN 736110 gd@ii MZ 12(11,5)/50, resp.
MZ 8,5/50 vo funknej triede B2, reSpektovaxistujucu trasu

zabezpeit zemno-technické podmienky na ¥gldové Sirkové usporiadanie cesty lll.
triedy mimo zastavané Uzemie v zmysle STN 7361Rategorii C 7,5/70, reSpektava
existujucu trasu

zabezpéit Uzemno-technické podmienky na Vgldové Sirkové usporiadanie cesty lll.
triedy v zastavanom Uzemi v zmysle STN 736110 gd@ii MZ 8,5 (8,0)/50, resp.
MOK 7,5/40 vo funknej triede B3

vSetky zasahy do ciestll/502, ¢.111/5048, ¢.111/50211 vyplyvajuce z predmetného
Navrhu UPN-O Horné OreSany rozpracbvay dalSich stupoch projektovej
dokumentacie v sulade s platnymi predpismi a normam

upravit’ bodové zavady vratane rdaudovych dzok na jestvujlcej ceste 11/502,

upravt’ bodové zavady vratane rdzaudovych dzok na jestvujicej ceste 111/5048,
zabezpeéit vystavbu obojstrannych chodnikov a cyklistickyafast v celom Useku
zastavaného Uzemia pdzabernej miestnej komunikacii - cesty [1/502 43048,
upravi’- rekonstruové jestvujice obsluzné komunikacie, ktorych Sirkoaéametre
nedosahuji minimélnu Sirku jazdného pruhu 2,75 atagorie v zmysle STN

73 6110

upravt’ jestvujuce miestne komunikacie, ktorych priestérgvomery nedouiji
technicky zasah, alebo svojim charakterom nevyzatkkonStrukciu, preraglich do
kategorie upokojenych komunikacii fumej triedy D1, Sirky 4-6 m, s povolenou
rychlog'ou 20 km.hod s patrénym dopravnym zngnim, v pripade zaslepenia tras je
na ich konci nutné dodrgabratiska v zmysle platnych noriem,

zabezpeit Uzemno-technické podmienky na vystavbu miestnydbsludnych
komunikécii v novych stavebnych obvodoch,

pre miestne komunikacie fazisku Uzemia s prevladajucou funkciou individubme
byvania zachowapodmienky pre vystavbu komunikéacii obsluznych ugekych,
vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych dkoikécii na rozvojovych
plochach v navrhovom obdobi vzmysle navrhu v jéldrnyeh lokalitach -
novonavrhované miestne komunikacie realizowa kategorii MO 8/40, 7,5/40,
6,5/40,30, 7/40, MOK 7/30, MOU 7,5/40/, 5,5/30,/8(%30 a 4,5/30 s vyhylami,
rieSenie komunikacii pre peSich, vychadzajuc zadd&vySenia bezprosti cestnej
premavky, ato dobudovanie chodnikov v zastavanaemil obojstranne (doplnenie
chybajucich) resp. rekonsStrukcia jestvujucich \agél s plathou STN 736110 na
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trasach MK, u ktorych to Sirkové pomery stavebtiegry umozuju (min. Sirka
chodnika 1,5 m),

— zabezpé&t Uzemno-technické podmienky pre vybudovanie noveklotrasy
av navaznosti na to vybudavacyklotrasu s prepojenim na Malokarpatsku
cyklomagistralu,

— Upravu peSieho priestranstva v centraltdagti obce v nadvaznosti na navrhované
oddychové plochy,

—  pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domochytbych domoch gardzovanie
a odstavenie vozidiel v ramci RD a BD alebo samogtai gardzami resp. odstavnymi
spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch,

—  potrebu budovania parkovacich a odstavnych pléalujeé zabez@é v navaznosti
na swasny stav na vSetkych miestach novovznikajucichvgaekarni, objektov
ob¢ianskej vybavenosti, lokalit pre rekreaciu, vyr@baostatnych spot@nskych aktivit
— s ich rieSenim je potrebné uvazowa pri schvéovani projektovej dokumentécie, v
ktorej bude dodany vyget odstavnych a parkovacich miest,

— vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vsitv@riestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na mgehj priestranstvach, najma
v centralnegasti obce,

— voblasti hromadnej dopravy osbéb je potrebné vSetlkyobusové zastavky nové
i jestvujuce usporiadav zmysle platnej STN (autobusové niky — zastava/amnmo
priebezného jazdného pruhu) arekonStrtioak, aby zodpovedali zvySenym
estetickym narokom,

— dopravné zariadenia — mosty (priepusty) v obcianetehodnoti v navaznosti na nové
dopravné zéaZenie v ramci rozSirenych stavebnych aktivit,

— voblasti rozvoja sluzieb pre motoristov v navrhovabdobi vytvard Uzemno-
technické podmienky pre budovanie zariadeni slupieb motoristov na piahlych
plochach kceste [1/502, 111/50211 a 11I/5048 (zakenie stravovania, resp.
ubytovania,)

—  rozSirené utiné priestory pokh moZznosti dopltiparkovou zelkgou

— v navaznosti na nové stavebné obvody prehofirtipravné zn&enie v zastavanom
i nezastavanom Gzemi.

Zasady a regulativy zakaju opatrenia na rieSenie koordinacie dopravneastfuktiry
v obci Horné OreSany. Vychodiska rieSenia rozvopgrdvnej infraStruktary treba vidie
v systémovych koncépych a najma investinych krokoch, ktoré treba presmeréva
na dobudovanie jestvujucich dopravnych tras a zifeénie pohybu ci®vej dopravy
vnuatrosidelného vyznamu.

ZASOBOVANIE VODOU

Obec méa vybudovani kompletni zasobovaciu vodovodm#. Vodovod je
prevadzkovany vodarenskou spaiog’ou TAVOS a.s, zavod Trnava.

Pre zasobovanie pitnou vodou v navrhovanych |dehitbude potrebné zabezipe
vypracovanie projektovej dokumentacie a nasledmadizva® vystavbu nového vodovodu.
Pri navrhu vodovodu reSpektavgoziadavky vyplyvajuce v zmysle STN a potreby vody
ZvySeny odber vody, ktory vznikne novou vystavb@V |bude zabezp®vany z jestv.
vodnych zdrojov v Hornych OreSanoch.

Je potrebné zabezfie vymenu vodovodného potrubia z materialu azbesteoém ocg
a nahradi ho potrubim z materialu HDPE.
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ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH V6D

Pre odvadzanie splaskovych vdd z obce je realizZzbvaplaskova kanalizacia.
Splaskoveé vody budu odvadzané spnion kanalizanym zberdaom ZdruZenia obci v povodi
Parna daCOV Trnava v Zeledi.

Vystavba kanalizacie v obci bude realizovanalpod/pracovanej PD. PD kanalizacie
je vypracovana pre cell zastavamm® obce a zabezpeodvadzanie splaskovych vod z celej
obce.

Pre navrhované lokality je potrebné zabe&rpe vypracovanie projektovej
dokumentéacie a nasledne realizbvgstavbu novej kanalizacie.

Na odvadzanie zrazkovych - davych v6d z komunikacii, dopotujeme
vypracovd Studiu odvadzania ddbvych vod spolu s rieSenim miestnych komunikacii.

VODNE PLOCHY

ReSpektova Zakon o vodache.364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822
75 2102, at. Akukor'vek investorskiinnog’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsultlasi
s SVP a.s., Povodie Vahu Riagy.

Je potrebné ponechananipul&ny pas pre opravy, Udrzbu a poviostt aktivitu v Sirke
min. 6m od brehovsjiary vodohospodarsky vyznamného toku Parna a nmmod brehovej
ciary OreSianskeho potoka.

Pri budovani rekremych objektov a RD navrhovanych v tesnej blizkestinej nadrze
Horné OreSany reSpektav&otu maximalnej retemej hladiny 228,60 m.n.m. ( vratane
ochranného pasma v min. Sirke 10m ), ako aj plat@anipul&ny poriadok VN Horné
OreSany.

ZASOBOVANIE PLYNOM

Pre presné posudenie plynovodnej siete v obci Badgm podla UPN-O je potrebna
aktualizacia generelu plynofikacie obce s novynmiigdavkami odberu plynu, za spoluprace
s dodavattom — SPP, a.s. Bratislava. V navrhovanych lokdlitaabezp&t vypracovanie
PD plynofikacie a nasledne zabe&geealizaciu novej plynovodnej siete.

ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Potrebné je obnovova rekonStruov& a dobudové jestvujucu primarnu VN aj
sekundarnu NN distrikim( si@’ spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zésizh
rieSit tieto rozvody poth vyhlasky MZP SR. 535/2002 Z. z. kdblami v zemi.

V sidelnom Utvare je nevyhnutné dobudbweell distribéna sie’, ako aj verejné
osvetlenie i na navrhovanych plochach vratane endididanske a Parina .

Pri nadhrade jestvujucej stoZiarovej trafostanice w#afostanicu kioskovu je
bezpodmiengne nutné realizovaprelozku jestvujuceho vzdusného 22 kV vedeniad@bdio
zeme.

T.4. ZASADY A REGULATI'VY,ZACHQVANIA KULTURNO-HISTOR IQKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY

V UPN-O Horné Oresany pozadujeme :

Pre zachovanie kultirno-historickych hodnét

Ing.arch. Pavol Kow&— autorizovanyarchitekt a kolektiv 8
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* Rozvij@ potencial zachovanych kultarno-historickych a spehskych hodnét , ktoré
charakterizuju dané prostredie.

e Zachova& p6vodnu vidiecku Struktaru osidlenia a kompoziea vztahu k okolitej
krajine, pri novej vystavbe zéadnt’ meritko pévodnej Struktlry zastavby a jej
tvaroslovie (stavebn&iara, ulcna ciara, vysSkova hladina zastavby, tvar striech
a pod.).

e Zachov@ achrani solitéry, objekty a celky s historickou a kultdendodnotou,
architektonické a technické pamiatky. Osobitne :

* Objekt rimskokatolickeho Kostola Mena Panny Méarie
* Pricestny kriz
» Kaplnka v obci
» Kaplnka P. Marie
* Kaplnka sv. Anny
» Kaplnka sv. Rocha
» Kaplnka Lurdskej P.Marie
» Kriz — Kristus na kriZi
* Socha P. Marie s dietom
* Socha sv. Jdna Nepomuckého
* Socha sv. Floriana
* Socha sv. Urbana
* Dobové nahrobné kamene, aj ojedinele zachovariadiat krize v areali
cintorina
» KriZe na cintorine
e Zvonica na cintorine (byvala)
» Pomnik padlym v l.svetovej vojne
* Pomnik na pamiatku oslobodenia obce )
( blizSia identifikacia je uvedena v prieskumocatoaboroch k UPN-O )
* Archeologické nalezisko v lokalite Slepy vrch

¢ Zachovd a chrani v zmysle Zakona NR SR 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkoveho
fondu nasledovné narodné kultirne pamiatky, zapisarUstrednom zozname
pamiatkového fondu (UZPF) Slovenskej republiky :

» Nahrobniky — stubat. UZPF SR: 857/1-2.

Uvedeny zoznam je potrebné zarpebapa’ aj ako podklad k spracovaniu evidencie
pamatihodnosti obce ptal 8 14 ods. 4 pamiatkového zakona.

Zoznam odpordame doplni o dalSie (aj ,novodobé*) objekty a solitéry miestneho
vyznamu vysSie neuvedené — napr. byvaly majerymdyara fara, dom obuvnika, kagka
dielra, areal chemickej tovarne, Palfyho vila, funkcilistecky objekt a admimistrativny
objekt v lokalite Majdan, ako ajalSie...

V pripade objektov z historickej zastavby obce r&tsl vo vyhovujucom stavebno —
technickom stave odpatame ich zachovanie, pripadne rekonsStrukciu so zeachm
povodného vyrazu. K odstraneniu stavieb pristligin v pripade zavazného statického
naruSenia konstrukcie.

e Zhradiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisddpgmkladanych v zemi
v zmysle Zakona&.50/1976, jeho zmien a doplnkov a Zakona NR &®/2002 Z.z.
o ochrane pamiatkového fondu dodrbasledovné :
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Investor (stavebnik) si od krajského pamiatkovémadua v jednotlivych stujpch
Uzemného a stavebného konania vyzZiada konkrétnenowssko ku kazdej
pripravovanej stavebnajinnosti suvisiacej so zemnymi pracami ( liniovévbia
budovanie komunikécii, bytova vystavba apod.). @fmm je, Ze stavebnou
¢innog’ou, resp. zemnymi pracami méze dbjsporuSeniu doslaneevidovanych
pamiatok, archeologickych nélezov a nalezisk.

Pre ochranu prirody a tvorbu krajiny

zachovd s(tasnu krajinnu Struktiru — dotvérikatastralne Gzemie navrhovanymi
prvkami MUSES, ktory je potrebné vypracdya

zabezpeéit ochranu genofondovo vyznamnych lokalit,

zachovd prirodné kompozné linie vodnych tokov a pléch,

rozvojové zamery nelokalizovana Gkor prvkov USES aGzemi s existujicou
krajinnou zel&ou, ¢o by viedlo k likvidacii tejto zelene,

reSpektova ekologlcky vyznamne segmenty krajiny ako vodnwlqﬂochy Iesnych
porastov, plochy verejnej zelene a drevinovej v@getv zastavanom Uzemi i mimo
neho,

vytvara’ rovnovahu medzi urbanizovanym a prirodnym prostned

minimalizova vyrub drevin — ak je vramci rozvojovych zameroevyhnutné
odstraiovanie drevin a porastov rastdcich mimo les, jeyheutné zabezpe’

a uskut@nit' nahradnu vysadbu, pripadne fitad nahradu minimalne vo vyske
spolatenskej hodnoty vyribanych porasto¥enmi na rozvoj a starostliviv® varejna
zelen,

Désledne uplaiova’ a realizové opatrenia navrhované v statiach, tykajacich sa
ochrany prirody a krajiny.

Pre vytvaranie ekologickej stability vratane pléchzelene

T.5.

reSpektova navrh ekostabilizanych prvkov, ktoré prepoja poohospodarsku krajinu
a lesy so zastavanym Uzemim obce

chrant’, udrziava a dophova’ plochy krajinnej zelene

revitalizova a doplnt’ plochy sidelnej zelene v navrhovanom zastavanamiiz
oddelr plochy vyroby a skladovania od obytnej zony siwiskzelenym pasom péd
konkrétnych podmienok v tzemi

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE P ROSTREDIE

V UPN-O Horné Ore$any pozadujeme :

vylUgit, resp. eliminovavplyvy, ktoré by mohli negativnym spésobom zasaiao
z&kladnych zloziek Zivotného prostredia

stanovi’ ( napr. vSeobecne zavaznym nariadenim obce ) ygs&d posudzovanie
drobnochovu hospodarskych zvierat ato pre vlagoiiebu aj pre zmluvny chov
hospodarskych zvierat

zabranf zne&istovaniu vod dobudovanim obecnej kanalizacie

dodrza hygienické zasady pre zber, triedenie a likvidamilppadov, v tom zriadenie
zberného dvora a prip. suvisiacej kompostarne

obmedzi’ zneistovanie ovzduSia napojenim objektov na vykurovahjagm
nepovdova’ vystavbu na rieSenom Uzemi v pripade, Ze niedeogen&ne dokazané,
Ze vystavba nema negativny dosah na kvalitu Zivatmpéostredia
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« vrieSenom Uzemi zachdiaudrziava a dopnat zelei pri vysadbe biotopicky
a ekologicky vhodnych rastlinnych druhov datiom na hygienicky, esteticky
a priestorovo-kompogny vyznam

» Kklag’ déraz na ochranu p6dneho fondu pri reSpektovamthomaného Uzemného
rozvoja obce

* pri stavebnych ainych aktivitach v izemi riadia zasadami a regulativmi ochrany
prirody, tvorby krajiny a predovSetkym ekologick&pbility ( v zmysle Vyhlasky
MZP SR¢.55/2001 Zz aralSich aktudlnych normativov )

* VrieSenom Uzemi sa nachadzaju vodné toky a votibehy Je potrebné ponecha
pas pre manipulaciu, udrzbu, opravy a pawamadl aktivitu v Sirke min. 4,0 m od
brehovejciary PodrobnejSie v bode T.7. Akdkek inZiniersku¢innog’ a vysadbu
porastov v dotyku s tokom odsuhlkaso Slovenskym vodohospodarskym podnikom.

» Re3pektovapoziadavky stanovené v textowgisti navrhu UPN-O Horné Ore3any.

T.6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Vymedzenie zastavaného Gzemia pre Navrh UPN-O H@reSany je dostatoe
dokumentované vo vykresovégsti elaboratu. O zmenu hranice zastavaného Uzendize
poziadd obec v zmysle Metodickeého pokynu Ministerstva gamkpodarstva SR pre postup
pri rozSirovani hranice zastavaného Uzemia obcd.k990 —¢.8355/2000-620 resp. v sulade
so znenimf’alSich platnych predpisov.

T.7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEM |

Vymedzenie ochrannych pasiem je dokumentovanétoeveicasti. VSetky ochranné
pasmasi uz uvedené v UPN-O, alebo neuvedené ( ale vypipeaz platnej legislativy vase
pripravy investinych zamerov ) musia ByreSpektované ! Pripadné vynimky, alebo
pozZiadavky na aktivity v Gzemi ochrannych pasienusia by kvalifikovane zdévodnené
a odsuhlasené v uzemnom, resp. stavebnom konani.

Na Uzemi jadrovej obce, ktoré jé.tzastavané nie su vyhlasené chranené Gzemia. Na
Uzemi katastra obce sa nachadzaju chranené UZekahty a zdroje, pri ktorych je potrebné
dodrza stanoveny rezim. Dokumentované su v grafiagkasti UPN-O na vykresoct06 —
ochrana prirody atvorba krajiny (hranice chranényzemi a lokalit) 8.08 — schéma
zavaznychcasti. V pripade, Ze pri stavebnych, resp. prieskm pracach vyhotovite
narazi na archeologické pamiatky, ohlasi tito skdg investorovi. Ten je povinny
bezodkladne informovYeorgany pamiatkovej ochrany.

Pri rieSeni izemného rozvoja obce je potrebné dmdaz ochranné a bezpeostné
pasma technickych zariadeni — vodovod, kanalizdgignovod, vodny zdroj, vodojem,
cerpacie stanice odpadovych véd a vodnych tokounyske zakonov, vyhlasSok, nariadeni
a technickych noriem. V pripade potreby rieSenyrimdkonzultovd s prevadzkovatem
zariadenia.

Ochranné pasmo vodovodu a kanalizaciestaovené zakonony. 442/2002 Z.z.
- vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m obojstranne

Ochranné pasma vodnych zdrojov a vodojemu su zabez@ oplotenim. Pasma

hygienickej ochrany su nasledovné : HS 5 - PHO I° - 30x30m
HS 6 - PHO I° - 25x25m
HS 7 - PHO I° - 20x20m
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Vodojem - PHO I° - 30x40m
Pasmo hygienickej ochrany II° pre studne je oltamé na severe mlynskym
nahonom, na vychode potokom Parna, na zapade mjtynsdhonom a na juhu cca 100 m
pod studou HS 5. Do vonkajSefasti pasma je nutné zahrhipovodie potoka Parna
a zabezp#t potok proti zne&isteniu odpadovymi vodami v obci. Ochranné a ppiceué
pasmo pre vykonavanie udrzby tokov je 4 m od breh@ary.

Ochranné pasmo vodnej nadrze Horné OreSany odnkéxymalnej retetnej hladiny
228,60 m.n.m. je stanovené min. 10m. ReSpektowanipul&ny poriadok VN H.OreSany.

Ochranné pasma plynarenského zariad&iniatanovené zakonoth 656/2004 Z.z.
STL plynovod a pripojky v zastavanom Uzemi obce-abojstranne
regul&nd stanica plynu — RS -8m
plynovod a plyn. pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne

Bezpiostné pasmo plynarenského zariadenia su stanaa&néom:.656/2004 Z.z.
VTL plynovod a pripojka DN 80 a DN 150, PN 40 G th obojstranne, regulaa stanica
plynu — RS - 50 m.

Pri vystavbe treba reSpektavachranné pasma elektroenergetickych zariaderiigpod
z&kona. 656/2004 Z. z. o energetike.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenigeAlymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovndjalenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodia. Tato vzdialenage:

— 10 m pri napati do 35 kV vratane, v suvislych letngriesekoch 7 m,

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenignedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo voduwep vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného kabla. Tato vzdialahes

— 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadissgulanej a zabezp®vacej
techniky.

Ochranné pasmo vonkajSej (stoziarovej) trafostadz@,4 kV je vymedzené
vzdialenogou 10 m od jej konStrukcie. Ochranné pasmo murgvaiaskovej) trafostanice
je vymedzené oplotenim alebo obstavanou hraniedostianice, ptiom musi by
zabezpeéeny pristup do trafostanice na vymenu technologickzariadeni.

Pre cestné komunikacie v nezastavanom Uzemi olate gichranné pasma v zmysle
vyhl. ¢. 193/1997 apIiného znenia zakona 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) a jeho vykonavacieho predpisu pheamné pasma vyhi. 35/1984 Zb.:

Cesta Il. triedy mimo zastavaného Uzemia obce: m2% osi vozovky obojstranne
Cesta lll. triedy mimo zastavaného Gzemia obce: m2zfll osi vozovky obojstranne

PoZzadujeme reSpektavanasledovné chranené Uzemia : CHKO Malé Karpaty s 2
stupiom ochrany, PR LoSonsky hdj s 5. stom ochrany, CHA VSivavec so 4. sfigm
ochrany, Uzemia eurépskeho vyznamu SKUEV 0277 —\Wadami a SKUEV 0267 — Biele
hory.

ReSpektovaa dodrziava zadkaz¢innosti na Uzemi Chranenéhodieého Uzemia Malé
Karpaty ( v zmysle Vyhlasky MZP SR216/2005 Z.z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Malé
Karpaty ), ktoré m6zu nfanegativny vplyv na predmet ochrany chranenéhtieha uzemia.

V naslednych UPD a UPP spractvéunkéné a priestorové usporiadanie Uzemia
v sulade s podmienkami ochrany chranenych Uzergnymi zakonom a navrhmi tvorby
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v RUSES okresu Trnava. Rozvojové aktivity v rie§andzemi nesmu zhorSavgriaznivy
stav chranenych Uzemi, biotpov narodného a eurbipskgznamu.

Funkinog’ biokoridorov a biocentier zabezfie reSpektovanim ich ochrany pred
zastavbou. To znamena nezasalkiad@ ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniamispe
sem neumiegbva’ budovy a stavebné zamery. Metodika pre vypracevBiS8ES stanovuje
minimalnu Sirku regionalneho biokoridoru pre makoaé biotopy 40 m a lokalneho
biokoridoru 20 m.

T.8. PLOCHY NA VEREIJNOPROSPESNE STAVBY

Plochy a poloha verejnoprospesSnych stavieb pre sliedokumentované v textovej
a vykresovejcasti. Jedna sa predovSetkym o stavby pre dopraannickda infrastruktaru
a olziansku vybavenas PodrobnejSie vasti T.10. a in&€asti textu.Uvedené plati aj pre
plochy, zariadenia, vedenia sieti, ktoré su predometZaD 01/2012.

Doprava :

— zberné komunikacie (B2, B3) — rezervéydochy pre rozSirenie v zmysle STN pre
cesty Il a lll. triedy, a pre Upravu pripojovaciablukov miestnych komunikacii (MK)

— miestne komunikacie obsluzné — rezentopkpchy pre nové cestné komunikacie,
rozSirenie pri rekonstrukciach, chodniky, verejakay, parkoviska

— miestne upokojené komunikacie — rezentbplchy pre cestné komunikacie,
rozsSirenie pri rekonStrukciach, ¢toverejné zehe

— Uceloveé a pristupové komunikacie — rezerwbpbochy pre cestné komunikacie,
chodniky, verejna zele parkoviska, mosty, verejna zéle

— komunikéacie pre cyklistov a pre pesSich — rezervquachy pre cyklistické trasy,
komunikacie pre peSich, verejna zele

Zasobovanie elektrickou energiou :

— Pridruzeny priestor popri komunikacii na kablaezvody VN, NN a VO v zemi a
priestor na osadenie stoziarov verejného osvetkenievodnych istiacich skxi

— Priestor na osadenie novej resp. preloZenejfrananej stanice.

Zasobovanie plynom :

— pridruzeny priestor pre vedenie plynovodnej siete

— priestory na Uzemi obce sulvisiace s technickymiiadaniami, potrebnymi
pre dobudovanie plynovodnej siete

Zasobovanie vodou a kanalizacia :

— pridruzené priestory pre rozvody vody a kanalizacie

— priestory na Uzemi obce sulvisiace s technickymiiadaniami, potrebnymi
pre dobudovanie siete obecného vodovodu a odkawaliza obce

Odpadové hospodarstvo :
— priestor zberného dvora pre zber odpadu, resp.otiiyibh surovin ( mimo odpadu,
ktory bude odvazany priamo na skladku ) v arealadho JRD.

Verejny vodovod, kanalizacia a plynovod budd poesto umiestnené v miestnych
komunikéciach — cesta, chodnik, zeleny pas a nelfpgti samostatne vymedzené plochy.
Cerpacie stanice splaskovych vod bud( umiestnendrase kanalizacie na pristupnom
verejnom priestranstve.
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Tieto verejnoprospesné plochy musia’ lspracované v podrobnejSej dokumentacii

s predpokladanymi investiymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledudu
pouzité ako podklad pre pripadné vyviastacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a
vynatia z pdnohospodarskeho pédneho fondu.

T.9.

URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT
A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY, resp. preverit rieSenie Uzemia
urbanistickou Stadiou

Pre regulaciu izemného rozvoja obce nie je potrelmbstara’ Uzemné plany zon.

PodrobnejSou dokumenticiou na udrovni urbanistickdjtadie ( s nalezitad&ami, ktoré
zodpovedaju poziadavkam na rozsah a obsah Uzemkéhania o umiestneni stavby, t.gj
so stanovenim regulativov zastavby ) pozadujemevgyi@ a schvali’ rozvojové zamery
v nasledovnych lokalitach :

T.10.

pre funkciu byvania v RD - lokality uvedené pochaznim Al (Horné Iuky), A2
(Pod VSivavcom - 1), A4 (Pod farou), A5 (Horné zéimie -1), A6 (Pri ihrisku), A7
(Pri Trnavskej ceste), A8 (Niva), A9 (Pod VSivavcer), A1l (Dolné pole - 1), A13
(Majdanske),

pre funkciu byvania v RDd’alej - lokality uvedené v ZaD 01/2012 pod oZeaim
A3 (,Hranova"“), A10 (,Ohlajty), A12 (,Niva II),

pre funkciu byvania prip.kombinované s inou mozmaokciou - lokality uvedené
pod ozndenim B1 (Pod Holym vrchom), B2 (Holné pole — kl&st83 (Majdanske),
pre funkciu nezavadnej vyroby, skladovania a sluZigitane zberného dvora najma
na ploche byvalého JRD — pozor na rieSenie dopeaawviyodného navrhu fughkych
pléch,

Lokalita Majdanske (byvala ,Chemika®). V tejto lokde doSlo k zmene pbvodnej
funkcie aje nutné regulova jej d’alSiu urbanizéciu, zva#l rozsah asanacie
priemyselného aredlu, ufir funkéné vyuzivanie, zasady a regulativyctemenia
stavieb do krajiny af’.

Lokalita rekreacie C1 ,Majdansky choddék” je uz prerieSend urbanistickou
Stadiou s pétom chat 66 po zredukovani pévodného rozsahu. StlgbZadujeme
reSpektova.

v ramci vySSie uvedenych lokalit buda zanoveSené funkcie dopravy a technickej
infrastruktdry.

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Ako verejnoprospesné stavby v stlade s predlozkancepciou UPN-O navrhujeme:

- Uprava priestorového asmerového vedenia trasyy c#&02 a 111/5048 v zmysle
vyhradového priestorového usporiadania

- Uprava pripojovacich oblukov na zbernych komuni&éeiB2 a B3 v zmysle STN 736110

- novonavrhovana siemiestnych obsluznych komunikéacii fumgch C3, D1

- rekonStrukcie jestvujucich obsluznych komunikaaifankénu triedu C3, D1

- novonavrhovana sfekomunikacii pre peSich a cyklistov D2, D3

- rekonsStrukcia komunikanej siete D2, D3 - chodnikov pre peSich a cyklistowsle STN
736110

- Uprava jestvujuceho dopravného priestoru ulic (veapchodniky, zek®

- vybudovanie parkovisk a odstavnych ploch
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- rekonsStrukcia dopravnych objektov — mosty, lavkyepusty

- rekonStrukcia jestvujucich a vystavba novych ausolwich zastavok s prislusenstvom

- vybudovanie dopravnych pléch pre rekmea-Sportové lokality

- demontaz stoziarovej transfortmej stanice vratane vzdusnej 22 kV pripojky

- vystavba a rekonStrukcia elektrickej siete NN a VN

- vystavba a rekonstrukcia elektrickych transfo¥mah stanic

- vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

- rozSirenie obecného vodovodu v novo navrhovanykhlitdch :  Al, A4, A6, A7, A8,
A9, All, B2,A3, A10, A12, B3

- vybudova vyprojektovanu splaskovu kanalizaciu v obci

- vybudova splaskovu kanalizaciu navrhovanud v novych lokahitdAl, A4, A8, A9, All,
B1, B2,A3, A10, A12, B3

- rozSirenie plynofikacie v navrhovanych lokalitdchAl, A4, A6, A8, A9, All, B2A3,
Al10, A12, B3

- vystavba a rekonstrukcia vedeni a objektov telekaukainych zariadeni

- vybudovanie zberného dvora nalkeobjemovy odpad, nebezrgy a vybrany ostatny
odpad

- vysadba ( dotvorenie ) zelene na plochach, ktoméaglunkciu verejnej, sidelnej zelene,
izolatnej zelene a najma funkciu intetakch prvkov siete USES

- vystavba detskych ihrisk a Sportovisk vratane dyao stanovenych pba koncepcie
regionu

- rekonStrukcia ( oprava, Udrzba, prestavba ) objelgkolstva, telovychovy a kultdry
vratane kultarnych pamiatok

- Uprava vodnych tokov najma v suvislosti s protipdiavymi a ekologickymi aktivitami

- vytvorenie kultivovaného priestoru spdémského centra obce (,namestie”) pri kostole
s prestavbou kultirneho domu a vytvorenim zodpgueddn priestorov Obecného Uradu

- vybudovanie zariadenia socalnej starostlivosti -mbw pre seniorov s opatrovés&ou
sluzbou

- Uprava ndmestia v lokalite Majdanske

Ing. arch. Pavol Kowx§ autorizovany architekgktober 2012.
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