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T. ZAVAZNA CAST

Zavéznd cast’ je vypracovand v plnom zneni t.j. v zneni pdvodného UPN obce, Zmien a dopinkov
01/2012, 02/20216, 03/2020 a Zmien a dopinkov 04/2024. Riesenim ZMIEN A DOPLNKOV 04/2024
uzemného plénu obce Horné Oresany sa jednotiivé kapitoly a podkapitoly zavéznej casti T. ZAVAZNA

CAST p/atneho Uzemného plénu obce Horné Oresany menia a doplfiaji nasledovne (zmeny a dopinenie
Je vyznacené tucénym pismom kurzivou):

T.1. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKC-

NEHO VYUZIVANIA UZEMIA ]

7.1.1 FUNKCNO-PREVADZKOVE REGULATIVY

V UPN-O Horné OreSany navrhujeme vyuzit' katastrdlne Uzemie obce na

nasledovné funkcie:
byvanie ako prioritna funkcia,
zakladna a doplnkova obcianska vybavenost’ a sluzby,
nezavadna vyroba a skladovanie,
Sport a rekredcia,
zelen

e dopravna atechnicka infrastruktura

V hraniciach zastavaného Uzemia obce vyuzit' disponibilné plochy pre byvanie, rekreaciu,
Sport, dopravu, technickd infrastruktiru, zelen, podnikatel'ské aktivity vyrobného aj nevyrobného
charakteru.

V katastrdlnom Gzemi mimo zastavaného Uzemia obce rovnako, s reSpektovanim
pol'nohospodarskej funkcie a funkcie lesného a rybného hospodarstva.

Na katastralnom Uzemi vytvorit' podmienky na zlepSenie technickej infrastruktiry vratane
dopravy a na opatrenia suvisiace s ochranou prostredia - komplexny manazment vody v zaujme
trvalo udrZatelného rozvoja obce (najma vodozadrzné opatrenia, program starostlivosti o lesy).

Funk¢no-prevadzkové regulativy st stanovené pre:
e obytné Uzemie - vystavbu pre byvanie
obciansku vybavenost’

rekreacné Uzemie - plochy Sportu

vyrobné Uzemie

funkéne zmieSané Gzemie

e Uzemie zelene

verejnu dopravnu a technicku vybavenost’

7.1.2 PODMIENKY NA VYUZITIE JEDNOTLIVYCH FUNKCNYCH PLOCH
1.2.1 REGULATIVY PRE OBYTNE UZEMIE

2.1.1 OBYTNA ZASTAVBA - RODINNE DOMY SO ZAHRADAMI L RD"

Plochy urcené na byvanie v obytnych budovach - rodinnych domoch,
urcenych predovsetkym na trvalé rodinné byvanie so samostatnym vstupom z
verejnej cesty, ktoré maju najviac tri byty a su umiestnené na samostatnych
pozemkoch, vratane prislusnej zahrady (okrasna a uzitkova zelen).

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie:

a/ byvanie v objektoch rodinnych domov (rodinné domy samostatne stojace, RD v
radovej zastavbe, resp. RD opierajiice sa o seba bocnou stenou) s priamym
pristupom z jestvujucej cesty, resp. z ulice v navrhovanej lokalite,
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b/ sukromna zelen - zahrady v ramci jednotlivych pozemkov rodinnych domov s
okrasnym a uzitkovym vyznamom,

¢/ stavby s doplnkovou funkciou k byvaniu v ramci pozemkov rodinnych domov
(garaze, pristresky, altanky, bazény, sklady naradia, drobné hospodarske objekty a
pod.),

d/ prislusna dopravna a technicka vybavenost v ramci pozemkov rodinnych domov
(vjazdy, parkoviskad, chodniky, pripojky sieti...),

Podmienecne vhodné funkcie:

e/ zakladnd a doplnkova obcianska vybavenost, vratane zariadeni socidlnej starostlivosti
(administrativa, obchod, ubytovanie a sluZby) ako sucast’ objektov RD vo
vyclenenych priestoroch, neprekracujuce stanoveny rozsah v ramci objektu
rodinného domu (max 50% objemu stavby RD) a nenarusajice obytné prostredie
na okolitych pozemkoch,

f/ prevadzky remesiel ako sucast’ objektov RD vo vyclenenych priestoroch (max
50% objemu stavby RD) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie a
susednu obytnu zastavbu,

g/ pol'nohospodarske cinnosti v malom rozsahu na urovni malovyroby ako sucast
obytnej funkcie na plochach siukromnych zahrad (rastlinna vyroba, drobnochov
hospodarskych zvierat vo vzdialenosti zamedzujicej negativny vplyv na okolitu
obytmii zastavbu),

Nepripustné funkcie :

h/ vsetky druhy auto sluzieb (autoservisy, pneuservisy, auto lakovne, umyvarne aut,
autobazare, auto pozZicovne...), stolarske dielne a dielne iného charakteru rusiace
hlukom, prachom, dymom, zapachom a vibraciami,

i/ polnohospodarska a priemyselna velkovyroba - samostatné objekty vyroby, skladov a
prevadzok v ramci pozemku okrem drobnych stavieb, ktoré tvoria doplnkovii
funkciu k plocham byvania v RD (sklady naradia, ovocia a zeleniny, pristresky pre
drobné zvierata...),

J/ ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niZsim
Standardom, ubytovacie zariadenia s casovo obmedzenym ubytovanim v
samostatnych objektoch na pozemkoch rodinnych domov,

k/ vsetky aktivity a druhy ostatnych cinnosti, ktoré by svojim negativnym dosahom na
hygienu a ekologickd stabilitu Uzemia (hlukom, prasnostou, zdapachom, vibrdciami,
zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych
chemickych latok, intenzivnou obsluznou dopravou a inymi skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych
ploch s obytnou funkciou v dotknutej lokalite,

I/ vystavba rekreacnych chat v Castiach vinohradov na svahoch Malych Karpat mimo zastavané
Uzemie s vynimkou
- Uzemne uz pripravenych lokalit — napr. Majdansky chodnicek

my/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

e

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYVANIE V RODINNYCH
DOMOCH

1/ Hustota, clenenie a vyskové zonovanie zdstavby rodinnych domov musi
umoznovat’ najmé - dodrzZiavanie odstupov a vzdialenosti potrebnych na osinenie
a presvetlenie bytov, na zachovanie intimity a pohody byvania, na zabezpecenie
poziarnej ochrany a pod.. ) i

2/ PRE RODINNE DOMY V LOKALITACH A1, A3, A8, A11-A18 PLATI: 3
2/A SAMOSTATNE STOJACE RD, RESP. RD OPIERAJUCE SA O SEBA BOCNoOU

STENOU (2 RD)

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 500 m2
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e pridalSejb.j. vRD -+ 300 m2/1 b.j.

e sirka stavebného pozemku -min. 15 m

e koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %

e stavebna ciara objektov RD od ulicnej ciary -min. 5 m - max. 7 m

e podlaznost’ objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie,

resp. 2 NP

e pre lokalitu A18 je stanoveny pocet RD - max. 2 RD

2/B RADOVE RODINNE DOMY (MIN. 3 RD)

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 400 m2

® na kazdu dalsiu b.j. v RD -+ 200 m2/1 b.j.

e sirka stavebného pozemku - neurcuje sa

e koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,35

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %

e stavebna ciara objektov RD od ulicnej ciary -min. 5m - max. 7 m

e podlaznost’ objektov RD nad terénom max. 1 NP+obyt. podkrovie,
resp. 2 NP

3/ PRE RODINNE DOMY V LOKALITACH A2, A4-A7, A9, A10,A19, A22 PLA TI: .
3/A SAMOSTATNE STOJACE RD, RESP. RD OPIERAJUCE SA O SEBA BOCNOU

STENOU (2 RD)

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 500 m2
e pridalsejb.j. vRD -+ 300 m2/1 b.j.
e Sirka stavebného pozemku - neurcuje sa
e koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40
e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %
e stavebna ciara objektov RD od ulicnej ciary - min. 5m - max. 7 m
e podlaznost’ objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie,

; resp. 2 NP
e situovanie objektov RD v lokalite A22 max. do hibky pozemkov 40 m
3/B RADOVE RODINNE DOMY (MIN. 3 RD)
e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 400 m2
e na kazdiu dalsiu b.j. v RD -+ 200 m2/1 b.j.
e sirka stavebného pozemku - neurcuje sa
e koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,35
e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %
e stavebna ciara objektov RD od ulicnej ciary -min. 5m - max. 7 m
e podlaznost’ objektov RD nad terénom max. 1 NP+obyt. podkrovie,

; resp. 2 NP
e situovanie objektov RD v lokalite A22 max. do hibky pozemkov 40 m

4/ PRE RODINNE DOMY V LOKALITACH A20, A21 PLATI:

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 500 m2
e pridalsejb.j. vRD -+ 300 m2/1 b.j.
e Sirka stavebného pozemku - neurcuje sa
e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 60 %
e stavebna ciara objektov RD od ulicnej ciary - neurcuje sa
e podlaznost’ objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie,
e pre lokalitu A20 je stanoveny pocet RD - max. 4 RD
e pre lokalitu A21 zastavana plocha RD spolu - max.300 m2
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5/ PRE POZEMKY RD V JESTVUJUCEJ ZASTAVBE (pri stavbe nového RD v prieluke,

resp. na pozemku po asanacii pévodného RD, resp. pri rekonstrukcii jestvujiceho

RD) PLATI:

e respektovat’ zachovanu vidiecku struktidru zastavby na susednych pozemkoch
a pri novych objektoch RD vychadzat’ z pévodnej vidieckej zastavby
(podlaznost, tvar strechy, orientacia hlavného hrebena strechy a pod.)

e stavebna ciara objektov RD od ulicnej ciary:

- zohl'adnit’ jestvujiicu stavebni ciaru, resp. stavebnu ciaru na susednych
pozemkoch; pri pozemkoch u ktorych je stavebna ciara totoZna s ulicnou
ciarou (ulicna hranica pozemku) mézZe byt’ stavebna ciara zasunuta

- max. o 3 m od ulicnej ciary

5/A SAMOSTATNE STOJACI R’D NA POZEMKU V PRIELUKE A ISAMOIS TA TNE
.‘.f, TOJACE RD NA JESTVUJUCOM POZEMKU UVEDENOM V SCHEME ZAVAZNEJ
CASTI AKO "STAV" s priamym pristupom z jestvujicej cesty

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 500 m2

e pridalsejb.j. vRD -+ 300 m2/1 b.j.

e sirka stavebného pozemku - neurcuje sa

e koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %

e podlaZnost’ objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie,
resp. 2 NP

5/B RD V PRIELUKE OPIERAJUCI SA BOCNOU STENOU O RD NA SUSEDNOM

POZEMKU

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - min. 400 m2

e na kazdu dalsiu b.j. v RD -+ 200 m2/1 b.j.

e Sirka stavebného pozemku - neurcuje sa

e koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,35

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %

e podlaznost’ objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie,

resp. 2 NP

5/C SAMOSTATNE STOJACE RD NA JEVSTVUJl]COM POZEMKU PO ASANACIT
POVODNEHO RD, RESP. PRI REKONSTRUKCII JESTVUJUCEHO RD

e vymera stavebného pozemku pre RD s 1 b.j. - pévodna

e pridalsejb.j. vRD -+ 300 m2/1 b.j.

e koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavby RD) - max. 0,40

e podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RD - min. 50 %

e podlaZnost’ objektov RD nad terénom - max. 1 NP+obyt. podkrovie,
resp. 2 NP

DOPLNUJUCE REGULATIVY platné pre vsetky pozemky RD

v nadmernej zahrade za pozemkom jestvujiuceho RD neméze byt’ vytvoreny dalsi
stavebny pozemok

stavby v zahrade v ramci pozemku RD s doplnkovou funkciou k byvaniu
(pristresky, altanky, sklady naradia a pod.) musia byt’ prizemné s plochou alebo
nizkospadovou strechou (do 15°) a musia splnat’ kritéria max. koeficientu
zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku

bazeny v zahradach sa zapocitavaju do celkového koeficientu zastavanosti
parkovanie vozidiel uzivatelov RD (min 3 parkovacie miesta na 1 b.j.), resp.
pripadnych prevadzkovatelov obcianskej vybavenosti a sluzieb, musi byt v
rozsahu platnych predpisov v ramci prislusného pozemku rodinného domu
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oplotenie pozemku:

* ulicné - max. 1,8 m vysoké, z toho min 50% cast’ priehladna z dreva, pletiva,
kovovych prvkov, zelene a pod., nepripustny je celoplosny nepriehladny mir
akéhokolvek materialu (mozZnost’ nepriehladnych stien len pri oploteni
pozemkov situovanych pri cestach I1. a III. triedy)

* medzi jednotlivymi pozemkami (bocné, zadné) - max. do vysky 1,8 m,
priehladné z dreva, pletiva, kovovych prvkov, zelene a pod. (mozZnost’
nepriehladnych stien len v casti, kde si to vyZaduje intimita exteriérovej
prevadzky pozemku, bez ohrozenia svetelno-technickych podmienok
prevadzky susedného pozemku) nepripustné - celoplosny nepriehladny mur
akéhokolvek materialu

* pre lokality A20 ,Zahrady Majdanske" a A21 "Majdanske" je pripustné len priehladné
oplotenie do vysky max. 180 cm a vegetacné oplotenie, nepripustné je celoplosné
oplotenie akychkol'vek materialov,

pri vystavbe objektov na byvanie (RD - aj v prielukach) je potrebné na zaklade zistenej

thky vody pri Q100-rocnej vel'kej vode z Map povodnového ohrozenia (MPO):
navrhnit’ miestne protipovodiové opatrenia, napr. stavby navrhovat so zvySenou
Urovnou suterénu (nad hladinu Q100 ), bez budovania pivni¢nych priestorov a pod.,

* projektovi dokumentaciu odsuhlasit’ so Slovenskym vodohospodarskym podnikom 0z
Piestany, )

* reSpektovat’ ochranné pasmo pozdlz vodohospodarsky vyznamného toku Parna v
Sirke min. 10 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze,

pre novl vystavbu v urdenych a novonavrhovanych lokalitdach vypracovat’ naslednu

dokumentaciu na Urovni zény, resp. preverit’ lokality urbanisticko-architektonickou Studiou

(US) pre celd suvisli zénu — zavazne stanovit’ podmienky a regulativy zastavby, najma

tvarové charakteristiky, podlaznost, sp0sob oplotenia pozemkov a spdsob parkovania a

garazovania vozidiel, uprednostiiovat’ vidiecky charakter stavieb so Sikmymi strechami
(podrobnejsie vid' kapitolu T.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A

SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY)

DOPLNUJUCE USTANOVENIA platné pre pozemky RD v lokalitich A15, A18, A19, A22

pre lokalitu A15 ,V obci* bude vystavbu v zaplavovom Uzemi vodného toku Parna mozné

uskutocnit’ len pri dodrzani nasledovnych podmienok:

*  zabezpedit' adekvatnu protipovodnova ochranu navrhovanych stavebnych objektov,

* vlastnu vystavbu RD situovat’ nad hladinu Q;q-rocnej velkej vody.

pre lokalitu A18 "Vinohrady" bude potrebné v plnom rozsahu dodrzat’ podmienky

Rozhodnutia ¢. OU-TT-0SZP1-2014/07359/Pt zo dna 16.05.2014, ktoré uruje nasledovné:

* v lokalite (parc.¢.964 KN-C a 964 KN-E) je mozné umiestnit’ iba dve stavby RD,

* umiestnenie stavieb realizovat’ v tesnej blizkosti hranice chraneného Gzemia,

* pre potreby RD vyuzit’ iba nevyhnutny rozsah pozemkov v okoli stavieb,

* zvySok parcely €.964 KN-E bude ponechany v sUfasnom stave, ako opatrenie na
zmierenie negativnych vplyvov ¢innosti stvisiacich s vystavbou.

pre lokalitu A19 "Hranova II" je funkéna plocha byvania vyclenena vo vzdialenosti min. 10 m

od brehovej Ciary tak, aby bolo zachované ochranné pasmo biokoridoru formou funkénej

plochy verejnej zelene,

pre lokalitu A22 "Horné zahumnie II" zohladnit' podmienky a poziadavky zavereCného

stanoviska posudzovania vplyvov na ZP, tzn. funkcna plocha byvania na ktorej bude mozné

umiestiiovanie stavieb je urcena len v pase popri verejnej komunikacii do hlbky pozemkov 40

m. Zvysné plochy (zahrady za pozemkami RD-stukromna zelern) zostavaju ponechané

podla povodného druhu pozemku (vinice...),
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2.1.2 OBYTNA ZASTAVBA — BYTOVE DOMY ,BD"

Plochy urcené na byvanie v obytnych budovach - bytovych domoch
pozostavajiucich najmenej zo styroch bytov urcenych na trvalé byvanie s pristupom z
verejnej cesty, vratane prislichajuceho nevyhnutného zariadenia verejného
dopravného a technického vybavenia, pléch verejnej zelene a ostatného
prislusenstva.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie:

a/byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch ma spolocnych pozemkoch pre bytové
domy,

b/verejné priestory s parkovo upravenou plosnou a liniovou zelenhou pri obytnych
budovach a na verejnych priestranstvach, malé ihriska pre neorganizovany sport,
detské ihriska,

c¢/verejné dopravné vybavenie Uzemia - prislusné motorové, cyklistické a pesie cesty,
nevyhnutné parkovacie plochy pre obyvatelov bytového domu a garaZe, zastavky
HD a plochy nevyhnutnejtechnickej vybavenosti k bytovym domom.

Podmienecne vhodné funkcie:

d/podnikatel'ské aktivity v primeranom rozsahu - Zzariadenia obcianskej vybavenosti
a nevyrobnych sluzieb (mala administrativa, obchod, verejné stravovanie), Sportové
zariadenia, kulturne, socidlne a zdravotnicke pre obsluhu tuUzemia ako sicast’
bytovych domov vo vyclenenych priestoroch (prioritne v prizemi objektov bytovych
domov) nenarusajice obytné prostredie,

Nepripustne funkcie:

e/vsetky druhy autosluZieb (autoservisy, pneuservisy, auto lakovne, umyvarne aut,
autobazare, auto pozicovne...), stolarske dielne, sklendrske dielne a dielne iného
charakteru rusiace hlukom, prachom, dymom, zapachom a vibraciami,

f) vyroba, vel'kosklady, skladovanie a zariadenia dopravy (ako hlavné stavby), predaj
zdravotechniky, sanity, kurenarskych zariadeni, predajne zahradnych potrieb,
vzorkové predajne dlaZieb, parkiet zberné suroviny, kamenarske dielne, predajne
autosiciastok, chovné stanice, pohostinské zariadenia nizkeho standardu a pod.,

g/ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niZsim
standardom, ubytovacie zariadenia s casovo obmedzenym ubytovanim v
samostatnych objektoch alebo ako siicast’ objektov primarnej funkcie

h) vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. hlukom,
prasnostou, zapachom, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym
a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi
Sskodlivymi a neprijemnymi zdapachmi, intenzivnou obsluznou dopravou) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch s bytovymi priestormi
v dotknutej lokalite,

i/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 n7’.

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE BYVANIE V BYTOVYCH
DOMOCH:

1/ hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zonovanie zastavby bytovych domov
musi umoZriovat’ najma potrebné vzdialenosti na osinenie a presvetlenie bytov,
na zachovanie intimity byvania, na pozZiarnu ochranu, civilnu ochranu a na
vytvaranie pléch zelene v ramci pozemku,

2/ koeficient zastavanosti - sucet zastavanej plochy obytného domu, parkovisk,
spevnenych pléch, pristreskov pre KO a pod. - max. 70 %,

3/ minimalny podiel zelene - 30 % z celkovej plochy pozemku pre bytové domy
(vratane mobiliaru pre oddychové plochy a detské ihriska),
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4/ maximalna podlaZnost’ objektov bytovych domov nad terénom - 3 nadzemné
podlaZia + obytné podkrovie, jedno podzemné podlaZie,

5/ parkovanie vozidiel obyvatelov  obytného domu, resp. pripadnych
prevadzkovatelov, musi byt’ primarne riesené v ramci pozemku BD a v rozsahu
platnych predpisov,

6/ zelen spevnenych pléch parkovisk na urovni terénu riesit’ formou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene (min. 1 strom/70 m2 parkovacich pléch).

DOPLNUJUCE USTANOVENIA platné pre vymedzené plochy byvania v bytovych
domoch v lokalite B4 LAZEN":

1/ pre bytové domy v lokalite ,Lazen" oznacenej ako B4 plati reguldcia podlaznosti a tvarovej
charakteristiky - max. 2NP + obytné podkrovie, strecha sedlovd — valbova, mozné vikiere,
sklon 30°-40°

1.2.2 REGULATIVY PRE PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

2.2.1 NEKOMERCNA OBCIANSKA VYBAVENOST ,Nov"

Plochy urcené na umiestriovanie zariadeni arealovej obcianskej
vybavenosti a sluzieb miestneho vyznamu, ktoré sliZia na obsluhu obyvatelstva a
k nim prisliichajiuce nevyhnutné zariadenia verejného dopravného a technického
vybavenia vratane ploch verejnej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie : o 5

a/aredly administrativy, spravy, veda, vyskum, skolské areadly (MS, ZS, ZUS...),
zariadenia kultiry, zdravotnicke arealy, aredly socidalnych sluzZieb, cirkevné
zariadenia, kostoly

b) zariadenia stravovania pre zamestnancov, Ziakov, prip. dalsich uZivatel'ov aredlov

c) byvanie v internatoch pre Ziakov a studentov

d) socidlne a zdravotnicke sluzby pre uzivatel'ov primarnej funkcie, prip. i ostatnych
obyvatel'ov a d'alsie subjekty

e) zariadenia sportu, telovychovy a vol'ného casu pre uZivatel'ov primarnej funkcie,
prip. i ostatnych obyvatel'ov a dalsie subjekty

f) dopravné zariadenia pre obsluhu uzemia - prislusné motorové, cyklistické a pesie
cesty s oddelenim a zvyraznenim pesieho pohybu, parkovacie plochy pre
zamestnancov a navstevnikov, zastavky SAD,

g) nevyhnutné zariadenia technickej vybavenosti pre obsluhu uzemia,

h) verejné priestory s plosnou a liniovou zeleriou arealov (vodné plochy ako sucast
ploch zelene), zelen spevnenych ploch a parkovisk,

Podmienecne vhodné funkcie:

i) dopilnkova podnikatel'ska cinnost’ v oblasti sluZieb, ktorda nenarusi cinnost
zZakladnej funkcie aredlov,

J) pohotovostné byty pre zamestnancov v jednotlivych aredloch,

Nepripustne funkcie:

k) jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zariadenia s niZsim standardom, ubytovacie zariadenia s casovo obmedzenym
ubytovanim ako samostatné stavby

I/ obytné budovy, vyrobné prevadzky - priemyselné a pol'nohospodarske vradtane
skladovania (ako hlavné stavby) stavby a zariadenia nestuvisiace s funkciami
arealov,

m) vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zapachom, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym

4

7
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a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi
skodlivymi a neprijemnymi zdapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch s bytovymi priestormi
v dotknutej lokalite,

n) samostatne stojace a radové garaze

o/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 n7’.

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE OV MIESTNEHO VYZNAMU:

1/hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zonovanie zastavby objektov musi
umozZriovat’ najma potrebné vzdialenosti na oslnenie a presvetlenie priestorov, na
Zachovanie intimity byvania v obytnych budovach, ktoré su v dotyku s arealmi, na
poZiarnu ochranu, civilnd ochranu a na vytvaranie ploch zelene v ramci pozemku,

2/maximalna podlazZnost’ objektov nad terénom - 3 nadzemné podlaZia + podkrovie,
pri jestvujiucich stavbach plati podmienka podla bodu 1/,

3/koeficient zastavanosti - sucet zastavanej plochy objektov, parkovisk, spevnenych
ploch, pristreskov pre KO a pod. - max. 70 %,

4/podiel arealovej zelene plosnej a liniovej v jestvujiucich aredloch — min. 30 % z
celkovej plochy pozemku pre arealy (vratane oddychovych pléch s mobiliarom a
detskych ihrisk), v novych arealoch dodrzat’ min. 40% z rozlohy arealu,

5/parkovanie vozidiel zamestnancov, resp. pripadnych prevadzkovatelov, musi byt’
primarne riesené v ramci pozemku daného arealu a v rozsahu platnych predpisov,

6/zeleni spevnenych ploch parkovisk na urovni terénu riesit’ formou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene (min. 1 strom/70 m2 parkovacich pléch).

2.2.2 KOMERCNA OBCIANSKA VYBAVENOST KoV

Plochy urcené na umiestriovanie podnikatel'skych komercnych prevadzok
a nevyrobnych sluzZieb, ktoré st zamerané na obsluhu obyvatel'stva (bez negativnych
vplyvov na Zivotné prostredie) ak nim prisliichajice nevyhnutné Zzariadenia
verejného dopravného a technického vybavenia vrdatane ploch verejnej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :
a/areadly a zariadenia komercnej obcianskej vybavenosti — obchody, sluzby, verejné

stravovanie, obcerstvenie, ubytovanie (hotely, penziony a pod.) a iné, ktoré slizZia
obyvatel'om obce a spadového tizemia,

b) zariadenia malej administrativy, dopinkové kultirne, socialne, zdravotnicke a
sportové zariadenia, ktoré nenarusia cinnost’ zakladnej funkcie arealov,

c/ verejné priestory s plosnou zeleriou verejnych priestorov a aredlov, liniova zelen
pri komunikaciach, zelen spevnenych pléch, parkovisk,

d/nevyhnutna technicka vybavenost’ a prislusné motorové, pesie a cyklistické cesty,
parkovacie plochy pre uZivatelov a navstevy, trasy a zastavky HD,

Podmienecne vhodné funkcie:
e/ pohotovostné byvanie vo viazbe na prislusné arealy,

Nepripustne funkcie:

f/ obytné budovy, vyrobné prevadzky - priemyselné a pol'nohospodarske vratane
skladovania (ako hlavné stavby), stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami
arealov,

g) vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zapachom, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym
a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi
skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo
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alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch s bytovymi priestormi
v dotknutej lokalite,

h) samostatne stojace a radové garazZe

i/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 n7’.

PODMIENKY NA_ VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE OV, PODNIKATEL'SKE
AKTIVITY A SLUZBY:

1/hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zonovanie zastavby objektov musi
umozriovat’ najma potrebné vzdialenosti na oslnenie a presvetlenie priestorov, na
Zachovanie intimity byvania v obytnych budovach, ktoré su v dotyku s arealmi, na
pozZiarnu ochranu, civilnd ochranu a na vytvaranie ploch zelene v ramci pozemku,

2/maximalna podlazZnost’ objektov nad terénom - 3 nadzemné podlaZia + podkrovie,
pri jestvujucich stavbach plati podmienka podla bodu 1/,

3/koeficient zastavanosti - sucet zastavanej plochy objektov, parkovisk, spevnenych
ploch, pristreskov pre KO a pod. - max. 70 %,

4/podiel aredlovej zelene plosnej a liniovej v jestvujicich aredaloch — min. 30 % z
celkovej plochy pozemku pre arealy (vratane oddychovych ploch s mobiliarom a
detskych ihrisk), v novych arealoch dodrzat’ min. 40% z rozlohy arealu,

5/parkovanie vozidiel zamestnancov, resp. pripadnych prevadzkovatelov, musi byt
primarne riesené v ramci pozemku daného arealu a v rozsahu platnych predpisov,

6/zelen spevnenych ploch parkovisk na urovni terénu riesit’ formou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene (min. 1 strom/70 m2 parkovacich ploch).

4

2.2.3 NEVYROBNE SLUZBY SNV

Plochy urcené pre podnikatelské subjekty na poskytovanie nevyrobnych
sluzieb a pre vytvaranie malych zariadeni nevyrobnych prevadzok, ktoré su zamerané
aj na obsluhu obyvatel'stva a spadového tizemia (bez negativnych vplyvov na Zivotné
prostredie) a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia dopravného a technického
vybavenia vratane ploch verejnej a izolacnej zelene.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :
a/aredly nevyrobnych sluZieb a prevadzok, servisné a opravdrenské sluzby

(autoopravovne, pneuservis, sklenarstvo...) s prislusnymi prevadzkovymi skladmi,
CS PHM a iné, zberné dvory odpadov a kompostoviska.

b) komplexné sluzby pre motoristov (CS PHM, predaj, servis)

c/plosna a liniova zeleni vnitro-arealovych priestorov (liniova zelen pri
komunikaciach, zelen spevnenych pléch a parkovisk),

d/technicka vybavenost’ a prislusné motorové, pesie a cyklistické cesty, parkovacie
plochy pre uZivatel'ov a navstevy, zastavky HD,

Podmienecne vhodné funkcie:

e/zariadenia malej administrativy a pohotovostné byvanie vo vdzbe na prislusné
arealy, doplnkové socialne, zdravotnicke a sportové zariadenia, ktoré nenarusia
cinnost’ zakladnej funkcie arealov,

f/ zariadenia drobnych prevadzok obchodu, verejného stravovania a sluZieb, ktoré
tvoria doplinkovii funkciu k zakladnej cinnosti aredlov,

Nepripustne funkcie:
g/byvanie vobytnych budovdach, velké vyrobné prevadzky (priemyselné
a pol'nohospodarske), stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami
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h) vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zapachom, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcoy, optickym
a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi
skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch pre urcené ucely (najméi
s bytovymi priestormi) v dotknutej lokalite,

i/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 n7’.

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE NEVYROBNE SLUZBY:

1/hustota, odstupové vzdialenosti a vyskové zonovanie zastavby objektov musi
umozZnovat’ najma potrebné vzdialenosti na oslnenie a presvetlenie priestorov, na
Zachovanie intimity byvania v obytnych budovach, ktoré su v dotyku s arealmi, na
pozZiarnu ochranu, civilnd ochranu a na vytvaranie ploch zelene v ramci pozemku,

2/maximalna podlaZnost’ objektov nad terénom - 3 nadzemné podlazZia + podkrovie,
pri jestvujucich stavbach plati podmienka podla bodu 1/,

3/ koeficient zastavanosti - slucet zastavanej plochy objektov, parkovisk, spevnenych
ploch, pristreskov pre KO a pod. - max. 70 %,

4/podiel aredlovej zelene plosnej a liniovej v jestvujicich aredaloch — min. 30 % z
celkovej plochy pozemku pre arealy, v novych aredloch dodrzat’ min. 40% =z
rozlohy arealu,

5/parkovanie vozidiel zamestnancov, resp. pripadnych prevadzkovatelov, musi byt
primarne riesené v ramci pozemku daného arealu a v rozsahu platnych predpisov,

6/zelen spevnenych ploch parkovisk na urovni terénu riesit’ formou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene (min. 1 strom/70 m2 parkovacich ploch).

1.2.3 REGULATIVY PRE REKREACNE UZEMIE A SPORT

2.3.1 SPORTOVE AREALY ~SA"
Plochy urcené pre sportové aktivity rézneho druhu.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/aredly sliZiace potrebam sportu - sportové ihriskd, prirodné sportové ihriska,
detské ihriskad, golfové ihriskd, specifické ihriska a telovychovna vybavenost.

b/prislusné objekty a zariadenia vybavenosti — Satne, hygienické zariadenia, pre
obsluhu uzemia, bufety, altanky, ohniska,

¢/ oddychoveé miesta, verejné priestory s upravenou plosnou a liniovou zeleniou,

d/nevyhnutna technicka vybavenost’ na obsluhu uUzemia a prislusné motorové,
cyklistické a pesie cesty, trasy a zastavky HD, parkovacie plochy v potrebnom
rozsahu pre navstevnikov a obsluhu tizemia,

Podmienecne vhodné funkcie :
e) pohotovostné ubytovanie pre sportovcov a spravcovské byty

Nepripustne funkcie:
f/ zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluzieb, obcianskej vybavenosti (ako hlavné

stavby), byvanie v obytnych budovach s trvalym byvanim,

g) vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zapachom, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym
a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi
skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch pre urcené ucely v dotknutej
lokalite,

h/reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 n7’.
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2.3.2 AREALY AGROTURISTIKY ~AA"

Plochy urcené pre rekreacné aktivity s pol'nohospodarsko-produkcnym
rekreacno-oddychovym a poznavacim vyznamom s ekologickym a krajinotvornym
charakterom setrnym k Zivotnému prostrediu vratane pléch obsluZnych objektov a
zariadeni.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie:

a/areadly sliZiace potrebam agroturistiky - polnohospodarsko-produkcné
agroturistické zariadenia spojené s drobnochovom domacich zvierat a ich
naslednym spracovanim - vyroba pol'nohospodarskych produktov a na pestovanie
pol'nohospodarskych plodin s ich sezonnym predajom

b/ suvisiace prevadzky sluzieb a obchodu

¢/ nezavadna dopinkova vyroba - vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov —
remeselné prevadzky

d/zariadenia na rekreaciu, relaxaciu a sport - ihriska a oddychove plochy, zeleri

e) kratkodobé ubytovacie zariadenia (vratane prechodného ubytovania a byvania
spravcu)

f) prislusné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia

Nepripustne funkcie:

g) byvanie v rodinnych a bytovych domoch

h) vel'’kokapacitna Zivocisna vyroba

i) priemyselna vyroba, sklady

J) reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 nr’.

PODMIENKY NA VYUZITIE VYMEDZENYCH PLOCH PRE AREALY AGROTURISTIKY:

1/parkovanie prevadzkovatelov a uZivatelov areadlu agroturistiky musi byt
Zabezpecené v ramci arealu v rozsahu stanovenom v zmysle prislusnych STN,

2/pre lokality agroturistiky PLATI:
e koeficient zastavanosti pozemku (plosny priemet stavieb objektov)

-max. 0,10
e podiel zelene z celkovej plochy pozemku - min 70%
e koeficient spevnenych ploch -max. 0,10
e podlazZnost’ objektov nad terénom - max. 1 NP+ podkrovie, resp. 2 NP
e oplotenie — priehl'adné, prirodného charakteru
2.3.3 INDIVIDUALNA REKREACIA JIR"

Plochy urcené pre rekreacné aktivity individudlnej rekredcie s rekreacno-
relaxacnou funkciou (chatové a zahradkarske osady) na samostatnych sukromnych
pozemkoch, vratane pléch pre obsluhu tizemia.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie:
a/sukromné rekreacné vyuZitie - rekreacné objekty (chaty, domceky, chalupy)

sliziace potrebam individuadlnej rekreacie uZivatel'ov jednotlivych pozemkov,

b/oddychové miesta, altanky, ohniskd, priestory s upravenou plosnou a liniovou
zeleriou, zahrady s uzitkovou funkciou (ovocné stromy a kry),

c/ prirodné sportové ihriska, relaxacné ihriskd, detské ihriskd, vodné plochy, so
sprievodnou zeleriou v ramci pozemku,

d/nevyhnutna technicka vybavenost’ na obsluhu tizemia,

e/ prislusné motorové, cyklistické a pesie cesty s uprednostnenim pesieho pohybu,
parkovacie plochy v potrebnom rozsahu pre rezidentov a obsluhu tzemia.
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Nepripustne funkcie:

f/ jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie
zZariadenia s niZsim standardom, ubytovacie zariadenia s casovo obmedzenym
ubytovanim,

g) zariadenia vyroby, skladov, vyrobnych sluZieb (ako hlavné stavby),

h) vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zapachom, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym
a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi
skodlivymi a neprijemnymi zdapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch pre urcené ucely v dotknutej
lokalite,

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE INDIVIDUALNU REKREACIU:
1/na kazZdom pozemku moézZe byt’ umiestneny iba jeden RO (rekreacny objekt)

o vymere - max. 90 n**
2/ koeficient zastavanosti pozemku (sucet vsetkych spevnenych ploch vratane stavby

rekreacného objektu) - max. 0,30
3/podiel zelene z celkovej plochy pozemku pre RO - min. 70 %
4/podlaznost’ rekreacného objektu nad terénom - max. 1 NP+ podkrovie
5/oplotenie pozemku - max. do vysky 1,8 m

priehl'adné - z dreva, pletiva, kovovych prvkov, zelene a pod.,

6/stavby v ramci pozemku RO mézZu byt iba s dopinkovou funkciou k rekreacii
(pristresky, altanky, sklady naradia a pod.), stavby musia byt’ prizemné s plochou
alebo nizkospadovou strechou (do 15°) a musia spinat’ kritéria max. koeficientu
zastavanosti pozemku a min. podielu zelene na pozemku,

7/parkovanie vozidiel uZivatelov rekreacného objektu musi byt’ riesené v ramci
pozemku,

8/ odstupy stavieb RO od seba na jednotlivych pozemkoch musia byt’— min. 5 m

DOPLNYJUCE USTANOVENIA platné pre vymedzené plochy INDIVIDUALNEJ
REKREACIE v jestvujucej lokalite zahradkarskej osady:
1/v zahradkarskej osade plati podmienka zastavanej plochy objektu - max 70nr’

DOPLNUJUCE USTANOVENIA platné pre vymedzené plochy INDI VIDUALNEJ
REI(REACIE v lokalitach C3 ,PARINA", C4 ,PRIEHRADA" aC5 ,,MAJDANSKY
CHODNICEK":

- jestvujlcu pIochu Sportu a rekreacie v lokalite ,, €3 Parina" na _parc. €.2084 je mozné zvacsit
na ukor parc. ¢. 2083 na celkovd vymeru do 400 m2 s tym, Ze budu dodrzané nasledovné
regulativy pre rekreacny objekt: jednopodlazny objekt s moznostou obytného podkrovia,
strecha sedlova — valbova, sklon 30°-40°, mozné vikiere.

2/pre lokality C4 a C5 plati:

Vypracovat’ naslednu dokumentaciu na urovni zony, preverit' lokality urbanisticko-
architektonickou $tddiou (US) pre cell stvislt zénu/lokalitu (vid” kapitolu T.9. URCENIE, NA
KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY). ReSpektovat/
manipulacny poriadok vodnej nadrZe a ochranné pasma.

-V pripade budovania rekreacnych zariadeni/aredlu (v lokalite C4 a C5) na brehoch vodnej
nadrze Horné OreSany, vzhladom na vyskytujlce sa abrazne javy na VN, bude potrebné
vykonat’ opevnenie svahu kamennou rovnaninou (nie strkom) s hmotnostou min. 200 kg.
Podmienkou prip. realizacie rekreacného aredlu na brehoch VN je vykonanie tychto
stabilizacnych opatreni!

-V zmysle §49 zakona ¢€.364/2004 Z.z. (Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102
sa pozaduje zachovat’ ochranné pasmo vodnej nadrze VS Horné OreSany v Sirke min. 10
m od maximalnej retencnej hladiny vodnej nadrze, ktora je manipulacnym poriadkom VS
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Horné OreSany stanovenda na kote 228,60 m.n.m. V ochrannom pasme, ktoré
bezpodmienetne pozadujeme ponechat’ bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba,
stavanie objektov, zmena reliéfu terénu tazbou ¢i navazkami, manipulacia s latkami
Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych sieti. Taktiez musi byt zachovany a
umozneny pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom
kedykol'vek (Udrzba, opravy, protipovodnové aktivity...).

- Ak sa bude (napr. aj v ramci rekreacného vyuzitia Uzemia) uvazovat' s budovanim vstupov
do vody, resp. pristupov k vode, bude sa takyto objekt povazovat' za vodnu stavbu v
zatopovom Uzemi (v zmysle §52 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach sa stavby umoziujice
vyuZzivanie vod najma na rekreaciu a Sport povazuju za vodné stavby) a v zmysle §27
zakona o vodach je k takejto Cinnosti potrebny sthlas organu Statnej spravy - OU Trnava,
odbor starostlivosti o ZP.

1.2.4 REGULATIVY PRE VYROBNE UZEMIE

2.4.1 PRIEMYSELNA VYROBA PRV"

Plochy urcené na vytvaranie zariadeni vyroby (vratane stavebnej vyroby),
vyrobnych prevadzok a vyrobnych sluzZieb, ktoré su zamerané aj na obsluhu
obyvatelstva a spadového lzemia, skladového hospodarstva, distribucnych
a logistickych centier.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :
a/aredly a zariadenia vyroby vsetkych druhov, vyrobnych sluZieb s prevadzkovymi

skladmi, baliarne, montazne haly, prevadzky stavebnictva, logistické areadly
s naslednou distribiuciou bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

b/prevadzky potrebnée k zabezpeceniu plynulosti vyroby a logistiky, administrativa,
suvisiaca s podnikmi a prevadzkou a pohotovostné byvanie vo vézbe na prislusné
arealy,

¢/ dopravna vybavenost’ - cesty (motorové, pesie a cyklistické), odstavné plochy a
garaze pre obsluhu izemia, parkovacie plochy pre uZivatelov a navstevy,
parkoviska s vybavenost'ou pre nakladné automobily, zastavky HD,

d/technicka vybavenost’ pre obsluhu itzemia (plochy a liniové stavby technickej
infrastruktury),

e/dopinkové priestory s plosnou a liniovou zeleriou pri administrativnych budovach,
spevnenych plochach, parkoviskdch a s hygienicky - izolacnou zeleriou v ramci
aredlu.

Podmienecne vhodné funkcie:

f/ doplinkové socidlne, zdravotnicke a sportové zariadenia pre zamestnancov, vratane
pohotovostnych bytov vo véazbe na prislusné arealy,

g/zariadenia drobnych prevadzok obchodu, verejného stravovania a sluzieb, ktoré
tvoria doplnkovu funkciu k zakladnej cinnosti areadlov,

h/zariadenia a objekty (stojiska) na zber odpadov suvisiacich s arealmi,

i) sluzby pre motoristov (CS PHM, servis, nabijacie stanice a pod.), aredly s
odstavnymi plochami a prislusnou vybavenostou pre kamiony.

Nepripustne funkcie:

j/ obytné budovy urcené na trvalé byvanie (RD, BD), jednoduché ubytovacie
zariadenia s prechodnym ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niZsim standardom,
ubytovacie zariadenia s casovo obmedzenym ubytovanim bez vazby na prislusné
aredly ako samostatné stavby,

k) samostatné areadly obcianskej vybavenosti, sportu, rekredcie a cestovného ruchu,

kulturne zariadenia, resp. stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami,
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1) vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zapachom, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcoy, optickym
a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi
skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch pre urcené ucely v dotknutej
lokalite,

m/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 n7’.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE VYROBU, LOGISTIKU A SKILADOVE
HOSPODARSTVO:

1/koeficient zastavanej plochy -max. 75 % z celkovej plochy areadlu (sucet
zastavanej plochy, vratane parkovisk a spevnenych pléch)

2/minimalny podiel zelene - 25 % z celkovej plochy arealu,

3/ maximalna vyska objektov nad terénom — 9 m, v lokalitach VPS-3 az VPS-8 — 15

m nad terénom

4/hygienicko-izolacna zeleri v min. Sirke 20 m, prioritne zo strany jestvujiucich a
planovanych obytnych tizemi a zo strany previadajicich vetrov,

5/zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania riesit’ formou bodovej,
resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 70 m2 parkovacich ploch).

6/zelen ulicnych priestorov a vniitroaredlovych komunikacii riesit’ v rozsahu min. 1
strom na kazZdych 15 beZnych metrov, vynimocne minimalne o jednostranné
stromoradie, zamerat’ sa na podporu a zachovanie biodiverzity

7/parkovanie pre zamestnancov a navstevnikov musi byt’ riesené v ramci pozemku
daného zariadenia, prip. prislusného arealu a jeho prevadzkovatela a v rozsahu
stanovenom v zmysle prislusnych STN

DOPLNUJUCE USTANOVENIA PLATNE PRE VYMEDZENE PLOCHY PRIEMYSELNEJ

VYROBY:

1/ pri rieSeni konkrétnych podnikatel'skych aktivit v priemyselnych castiach podla uUzemného
planu, ako aj v dotyku priemyselnych a obytnych Casti je potrebné predlozit’ hlukovu Stidiu
podla Vyhlasky MZ SR €.549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o pripustnych
hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a
vibracii v zivotnom prostredi.

2/ pri investiCnej a projektovej priprave vystavby na lokalite oznacenej ako E2 ,,Kapustnice"
(podla ZaD 02/2016-08) zohladnit' skutoCnost, Ze pozemok je situovany v blizkosti
obtokového kanala (OreSiansky nahon) a zaroven je na tomto Uzemi vybudované detailné
odvodnenie pol'nohospodarskych pozemkov drenaznym spésobom.

2.4.2 POLNOHOSPODARSKA VYROBA ,POV"

Plochy urcené na umiestiovanie stavieb a zariadeni suvisiacich s
pol'nohospodarskou cinnostou (pol'nohospodarska vyroba) na zabezpecenie
pol'nohospodarskej produkcie a arealy pol'nohospodarskych sluzieb.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/aredly so zariadeniami pol'nohospodarskej vyroby (rastlinna a Zivocisna vyroba
vratane vinohradnictva) a polnohospodarskych sluZieb, vratane skladovych
objektov suvisiacich s funkciou, bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie

b/ opravarenské a servisné sluzby suvisiace s pol'nohospodarskou vyrobou,

¢/ zariadenia administrativy vo vdzbe na prislusné aredly, doplnkové socidlne a
zdravotnicke zariadenia pre zamestnancov,

d) prislusné motorové, pesie a cyklistické cesty, parkoviska pre zamestnancov a
uzivatel'ov, parkoviska pre nakladné automobily a kamiony,
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e/ nevyhnutné zariadenia a plochy technickej vybavenosti
f/ doplinkové priestory s plosnou a liniovou zeleriou pri administrativnych budovach,
spevnenych plochach, parkoviskach, hygienicko-izolacna zelen arealov

Podmienecne vhodné funkcie:

g/prevadzky nepol'nohospodarskej vyroby a remesiel bez negativnych vplyvov na
Zivotné prostredie,

h/zariadenia drobnych prevadzok obchodu, verejného stravovania a sluZieb, ktoré
tvoria doplinkovi funkciu k zakladnej cinnosti aredlov,

i/ dopilnkové socidlne a zdravotnicke zariadenia pre zamestnancov, vradtane
pohotovostnych a sluZobnych bytov vo vdzbe na prislusné arealy,

J/ stavby a zariadenia na zber a zhodnocovanie biologicky rozloZiteI'nych odpadov
(vlastné kompostoviska) bez negativneho vplyvu na pripustné funkcie a na okolité
prostredie,

Nepripustné funkcie:

k) byvanie v obytnych budovach, jednoduché ubytovacie zariadenia s prechodnym
ubytovanim, ubytovacie zariadenia s niZsim standardom, ubytovacie zariadenia s
casovo obmedzenym ubytovanim ako samostatné stavby,

I/ samostatné arealy obcianskej vybavenosti sportu a rekredcie, velké
vyrobné priemyselné prevadzky (vratane skladovania), stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou,

m) vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom,
prasnostou, zapachom, vibrdaciami, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym
a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi
skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuzZitie susednych pléch pre urcené ucely v dotknutej
lokalite,

n/reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 n7’.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE POINOHODPODARSKU VYROBU:

1/koeficient zastavanej plochy -max. 70% =z celkovej plochy arealu (sucet
zastavanej plochy, vratane parkovisk a spevnenych pléch)

2/minimalny podiel zelene - 30 % z celkovej plochy aredlu,

3/ maximalna vyska objektov nad terénom —9 m

4/hygienicko-izolacna zelenn v min. sirke 5-10 m, prioritne zo strany jestvujucich a
planovanych obytnych tizemi a zo strany previladajucich vetrov,

5/zelen spevnenych pléch, parkovisk a zariadeni parkovania riesit’ formou bodovej,
resp. liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 70 m2 parkovacich pléch).

6/zelen ulicnych priestorov a vnitroarealovych komunikacii riesit’ v rozsahu min. 1
strom na kazdych 15 bezZnych metrov, vynimocne minimalne o jednostranné
stromoradie

7/parkovanie pre zamestnancov a navstevnikov musi byt’ riesené v ramci pozemku
daného zariadenia, prip. prislusného aredlu a jeho prevadzkovatela a v rozsahu
stanovenom v zmysle prislusnych STN

2.4.3 POZEMKY SLUZIACE NA POL'NOHOSPODARSKU VYROBU , PPOV"

Plochy pol'nohospodarskej pody v zastavanom aj mimo zastavané uzemie
obce sliuZiace na pestovanie polnohospodarskych plodin vsetkych druhov, litky a
pastevné plochy pre hospodarske zvieratd, resp. plochy pol'nohospodarskej pédy na
ktorych je zabezpecovana polnohospodarska produkcia mimo  aredlu
pol'nohospodarskeho podniku.
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FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/pol'nohospodarska péda (orna péda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady,
trvalé travnaté porasty) na ktorej je zabezpecovana pol'nohospodarska produkcia
(rastlinna a Zivocisna vyroba), rodinné farmy

b/pozemky. resp. arealy so specializovanou funkciou (vinarstvo, zahradnictvo,
sklenikové hospodarstvo, vcelnice),

¢/ nevyhnutné plochy technickej a dopravnej vybavenosti (spevnené cesty, polné
cesty, pesie a cyklistické cesticky)

d/krajinna zelen ako ekostabilizacny prvok — remizky, sprievodna zelern popri
komunikaciach, malé vodné plochy

e/vedenia a zariadenia nadradenej technickej vybavenosti

Podmienecné vhodné :

f/ pristresky pre uskladnenie pol'nohospodarskych plodin, pristresky pre zvierata,
malé sklady naradia a pol'nohospodarskych strojov docasného charakteru

g) pol'né hnojiska v stlade s platnymi predpismi

Nepripustné funkcie:

h/samostatné pol'nohospodarske aredly, arealy inej vyroby, stavby a zariadenia
nesuyvisiace so zakladnou funkciu a nezaradené do vhodnych a podmienecne
vhodnych funkcii,

i/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 n7’.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE POLNOHODPODARSKE POZEMKY:

1/zastavana plocha pristreskov, pre uskladnenie pol'nohospodarskych plodin,
pristreskov pre zvierata, malych skladov naradia a pol'nohospodarskych strojov -
max. 30 n’*

2/maximalna vyska objektov nad terénom — 5 m

1.2.5 REGULATIVY PRE PLOCHY ZELENE

2.5.1 ZELEN VEREJNA 2ZV"

Uzemie urcené pre vytvaranie pléch kompaktnej upravenej verejnej zelene
verejnych priestranstiev v zastavanom uzemi.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/plochy suvislej vysokej, nizkej a plosnej verejnej zelene, parky, parciky, zelen
liniova pri komunikaciach, chodnikoch, cyklotrasach

b/verejné priestory s priestormi pre pesich, oddychovymi plochami a vodnymi
plochami s prislusnymi pesimi a cyklistickymi komunikaciami,

¢/ zariadenia drobnej architektiry (malé sakrdlne stavby, sochy, altanky, lavicky,
odpadové kose, verejné osvetlenie, verejné hygienické zariadenia, fontanky a
pod.)

d/dopinkové kultirne a sportové zariadenia a sluzby (malé amfitedtre, detske
ihriska)

e/obsluzné cesty v nevyhnutnom rozsahu pre udrZbu priestoru a nevyhnutné
zariadenia technického vybavenia tizemia.

Podmienecne vhodné funkcie:

f) zariadenia sliZiace na poskytovanie doplnkovych specifickych sluZieb a predaja
(mobilné kiosky, bufety, trhoviska), nabijacie stanice na e-bicykle

Nepripustné funkcie:

g/objekty na byvanie a individualnu rekreaciu, samostatné objekty OV, vyroby,
skladov, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
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h) vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (hlukom, prasnostou,
zapachom, vibraciami, zvysenym vyskytom hlodavcoy, optickym
a elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a inymi
skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo
alebo nepriamo obmedzili vyuZitie susednych ploch pre urcené ucely v dotknutej
lokalite,

i/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 n7’.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE VEREJNU ZELEN:

1/parkovanie navstevnikov musi byt’ riesené mimo pléch zelene s parkovou upravou

2/zelenn komunikacii v novych lokalitach musi obsahovat’ min. 1 strom na kazdych 15
bezZnych metrov, v jestvujucich lokalitach v zavislosti od priestorovych mozZnosti,
vynimocne jednostranné stromoradie,

3/zelen parkovisk, spevnenych pléch na drovni terénu riesit’ formou bodovej, resp.
liniovej stromovej zelene (min. 1 strom na 70 m’ parkovacich pléch).

2.5.2 AREALY CINTORINOV LZVC"

Uzemie urcené pre vytvdranie pléch so Specifickou zeleriou — plochy
cintorinov.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :
a/arealy cintorinov (vratane objektov domov smiitku, sakralnych stavieb a objektov)

s pietnou a spolocenskou funkciou.

b/verejné priestory a oddychové miesta s parkovo upravenou plosnou a liniovou
zeleriou, vysokou zeleriou najmdé po obvode cintorina,

c/ pesie a obsluzné cesty v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru a nevyhnutnée
zariadenia technického vybavenia tizemia,

Podmienecne vhodné funkcie:
d/zariadenia sltiZiace na poskytovanie doplnkovych specifickych sluzieb a predaja,

Nepripustne funkcie:

e) ostatna vystavba objektov vsetkych druhov,

f/ vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi skodlivymi a neprijemnymi zapachmi, intenzivnou
obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili funkcné vyuZitie ploch
cintorina i susednych parciel pre urcené ucely..

i/ reklamné stavby.

2.5.3 ZELEN SUKROMNA 285"

Uzemie urcené pre vytvéranie pléch kompaktnej sikromnej zelene v
stikromnych zahradach v zastavanom tizemi, resp. v dotyku so zastavanym uzemim.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/plochy vysokej a nizkej sukromnej zelene v zahradach pri rodinnych domoch, ktoré
nie su zaclenené do ploch byvania, zahrady s produkcnou, okrasnou a oddychovou
funkciou vratane malych vodnych ploch a pléch krajinnej zelene.

b) oddychovo-relaxacné plochy s prislusnymi stavbami (pristresky, altanky, ohniska,
bazény)
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c) stavby pre hospodarske cinnosti suvisiace s funkciou (malé sklady naradia, domace
kompostoviska),

c¢/chodniky a obsluzné cesty v nevyhnutnom rozsahu pre udrZbu priestoru a
nevyhnutné zariadenia technického vybavenia uzemia.

Nepripustné funkcie:

f) ostatna vystavba objektov nesuvisiacich so zakladnou funkciou,

g/vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov, skodlivymi a
neprijemnymi zapachmi, intenzivnou obsluZnou dopravou) priamo alebo nepriamo
obmedzili funkcné vyuzZitie susednych parciel pre urcené ucely.

h/reklamné stavby.

2.5.4 ZELEN KRAJINNA ZK"

Uzemie urcené pre vytvaranie pléch kompaktnej krajinnej zelene mimo
zastavané uzemie, resp. v dotyku so zastavanym uzemim s ekostabilizacnou,
ekologickou a krajinotvornou funkciou (biocentrd, biokoridory, interakcné prvky) na
zachovanie a obnovu prirodnych a krajinnych hodnét uzemia.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/plochy vysokej a nizkej krajinnej zelene, lesnych porastov (vratane hospodarskych
lesov), lesoparkov, nelesnej drevinovej vegetacie a lesov osobitého urcenia, zeleri
liniova pri vodnych tokoch, zelen rozptylena vo vol'nej krajine,

b/obsluzné cesty v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru a nevyhnutné
zariadenia technického vybavenia tizemia.

Podmienecne vhodné funkcie:

¢/ prirodno-sportové plochy, vratane vodnych pléch, oddychovo relaxacné trasy pre
pesich a s cyklistickymi komunikaciami pre cyklistov, s oddychovymi priestormi
(pristresky, informacné tabule), stojany, lavicky, nabijacie stanice na e-bicykle,

e/odstavné miesta, resp. malé parkoviska pre cyklistov a turistov.

Nepripustné funkcie:

f) ostatna vystavba objektov vsetkych druhov,

g/vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou
obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili funkcné vyuzitie susednych
parciel pre urcené ucely,

h/reklamné stavby.

2.5.5 ZELEN IZOLACNA L2I"

Uzemie urcené pre vytvdranie pléch kompaktnej ochrannej zelene
s izolacnou a hygienickou funkciou.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/plochy vysokej a nizkej zelene na odizolovanie vyrobnych prevadzok a zariadeni
technického vybavenia od okolitého uzemia, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvriovat’
stanovené funkcné vyuZitie na okolitych pozemkoch, resp. na podporu hygieny
hlavne obytného uzemia,

b/zelen liniova pri dopravnych koridoroch (cestnych komunikaciach), chodnikoch,
cyklotrasach a liniovych stavbach technického vybavenia.
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c/obsluzné cesty v nevyhnutnom rozsahu pre udrzbu priestoru, nevyhnutné
zariadenia technického vybavenia uUzemia a stavieb technickych opatreni
(protihlukové steny),

d/relaxacné trasy pre pesich a s cyklistickymi komunikaciami pre cyklistov
s oddychovymi priestormi (pristresky, informacné tabule), lavicky

Podmienecne vhodné funkcie:

e/odstavné miesta, resp. malé parkoviska pre cyklistov a turistov, stojany, nabijacie
stanice na e-bicykle.

Nepripustné funkcie:

f) ostatna vystavba objektov vsetkych druhov,

g/vsetky druhy cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom,
hlukom, vibraciami, prasnostou, zvysenym vyskytom hlodavcov, optickym a
elektromagnetickym Ziarenim, ucinkami nebezpecnych chemickych latok a zmesi,
organoleptickymi a inymi skodlivymi a neprijemnymi zdpachmi, intenzivnou
obsluznou dopravou) priamo alebo nepriamo obmedzili funkcné vyuZitie susednych
parciel pre urcené ucely.

h/reklamné stavby.

PODMIENKY NA VYUZITIE PLOCH PRE IZOLACNU ZELEN:
1/pas izolacnej zelene medzi vyrobnymi arealmi a plochami byvania sirka min. 20 m.

1.2.6 REGULATIVY PRE PLOCHY DOPRAVNEJ A TECHNICKEJ
VYBAVENOSTI

2.6.1 DOPRAVNA VYBAVENOST ,DV"

Plochy dopravnej vybavenosti, ktoré zabezpecuju prevadzku a obsluhu
cestnej dopravy (vratane hromadnej dopravy) s vybavenostou v urcenom rozsahu,
vratane prislusného doplnkového vybavenia a so stanovenymi ochrannymi pasmami.

FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/ dopravné koridory cestnych komunikacii vsetkych druhov (cesty II., III. triedy,
miestne a ucelové cesty), cyklistické cesticky, chodniky, vratane Zzastavky
hromadnej dopravy s odstavnymi plochami a parkoviskami.

b/ priestory s plosnou a liniovou zeleriou vratane oddychovych ploch a zariadeni
(lavicky, pristresky), zastavky HD, travnaté porasty,

¢/ zariadenia administrativy, obcianskej vybavenosti a sluZieb suvisiacich so
zakladnou funkciou,

d/ zariadenia a vedenia technickej infrastruktury pre obsluhu tizemia,

Podmienecne vhodné funkcie:

e/ zariadenia pre zamestnancov, vratane pohotovostnych bytov,

f/ sklady a prevadzky suvisiace s funkciou

Nepripustné funkcie:

g/ stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami,

h/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

2.6.2 TECHNICKA VYBAVENOST ,TV"

Plochy technickej vybavenosti, ktoré zabezpecuju obsluhu a prevadzku
technickej vybavenosti (vodovodu, kanalizacie, plynu, elektrickej siete a
elektronickej siete) s vybavenostou v urcenom rozsahu, vratane prislusného
dopinkového vybavenia a so stanovenymi ochrannymi pasmami.
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FUNKCNE VYUZITIE

Pripustné funkcie :

a/ samostatné zariadenia vodohospodarske, plynarenské objekty, zariadenia pre
elektricku energiu a oznamovacie vedenia s obsluZnymi komunikaciami a
odstavnymi plochami pre prevadzkovatel'ov zariadeni,

b/ priestory s plosnou a liniovou zeleriou aredlov vratane oddychovych pléch a
zariadeni (lavicky, pristresky), zelen spevnenych ploch a parkovisk, travnaté
porasty, zastavky HD

¢/ prislusné motorové a pesie cesty vratane cyklotras,

d/ sklady a prevadzky suvisiace s funkciou

Nepripustné funkcie:

f/ stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciami,

g/ reklamné stavby s informacnou plochou nad 3 m2.

T.2. Z’ASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA
~ UZEMIA
V UPN-O Horné OreSany je potrebne.

e doplnit’ zariadenia obcianskej vybavenosti tak, aby zodpovedali poziadavkam saturacie
a dochadzkovych vzdialenosti predovSetkym v novych lokalitdch bytovej vystavby
s moznost'ou malych zariadeni obchodu a sluzieb podla aktualnych poZiadaviek trhu,

e vytvorit v obci podmienky na starostlivost’ o socidlne odkazanych obcanov (napr.
stravovanie, opatrovatel'ska sluzba ...) — zvazit' vyuZitie jestvujlcich priestorov v lokalite
Majdanske,

e zachovat' polohu zariadeni OV najma v centre obce, pripadnd zmenu funkéného vyuzitia
a podstatné stavebné a prevadzkové zmeny zdovodnit’ v stlade so zaujmami obce Horné
Oresany,

e umiestnit’ zberny dvor v lokalite G1 (ZaD 03/2020-09) na pozemku o vymere 1 500 m2,
ktory bude vycleneny z Casti plochy ur¢enej pre RD (lokalita A3 podla ZaD 02/1216).
Preverit' rieSenie zberného dvora podrobnejSou dokumentaciou (US). Pripustnou
doplnkovou funkciou je OV sulvisiaca s odpadovym hospodarstvom. PoZadovana je
vysadba suvislej izolacnej zelene.

T.3. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJINEHO DOPRAVNEHO

A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Sposob  rieSenia  verejného dopravného a technického vybavenia Uzemia
v navrhovanych lokalitach, predlozZit' ako sucast’ naslednej predprojektovej, resp. projektovej
dokumentacie v prislusSnom Uzemnom, resp. stavebnom konani.

Pri  zhotovovani naslednych prislusnych stupfiov projektovej dokumentacie rieSit’
rozvojové plochy komplexne, s prislusnou infrastruktirou (zasobovanie vodou, splaskova
kanalizacia, dazd'ova kanalizacia...).

7.3.1 VEREJNE DOPRAVNE VYBAVENIE UZEMIA
Rozvoj a skvalitnenie dopravnych vztahov v SU si vyZiada v oblasti rozvoja dopravy
nasledovné opatrenia:

—  zabezpedit' Uzemno-technické podmienky na vyhladové Sirkové usporiadanie cesty II.
triedy mimo zastavané Uzemie v zmysle STN 736101 v kategdrii C 9,5/70, reSpektovat’
existujicu trasu

—  zabezpedit' Uzemno-technické podmienky na vyhladové Sirkové usporiadanie cesty II.
triedy v zastavanom Uzemi v zmysle STN 736110 v kategdrii MZ 12(11,5)/50, resp. MZ
8,5/50 vo funk¢nej triede B2, reSpektovat’ existujlcu trasu
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—  zabezpedit' Uzemno-technické podmienky na vyhladové Sirkové usporiadanie cesty III.
triedy mimo zastavané Uzemie v zmysle STN 736101 v kategérii C 7,5/70, reSpektovat’
existujucu trasu

—  zabezpedit' Uzemno-technické podmienky na vyhladové Sirkové usporiadanie cesty III.
triedy v zastavanom Gzemi v zmysle STN 736110 v kategorii MZ 8,5 (8,0)/50, resp. MOK
7,5/40 vo funkcnej triede B3

—  VSetky zasahy do ciest C. I1/502, ¢.I1T/1297, C.111/1290 vyplyvajuce z predmetného Navrhu
UPN-O Horné OreSany rozpracovat’ v dalSich stuprioch projektovej dokumentacie v sulade
s platnymi predpismi a normami )

—  upravit’ bodoveé zavady vratane rozhl'adovych dlzok na jestvujucej ceste 11/502,

—  upravit’ bodové zavady vratane rozhl'adovych dizok na jestvujlcej ceste I11/1297,

—  zabezpecit' vystavbu obojstrannych chodnikov a cyklistickych tras v celom Useku
zastavaného Uzemia pozdiz zbernej miestnej komunikacii - cesty 1I/502 a I1I/1297,

—  upravit- rekonstruovat’ jestvujice obsluzné komunikacie, ktorych Sirkové parametre
nedosahuju minimalnu Sirku jazdného pruhu 2,75 m na kategorie v zmysle STN 73 6110

— upravit’ jestvujuce miestne komunikacie, ktorych priestorové pomery nedovoluju technicky
zasah, alebo svojim charakterom nevyzaduju rekonstrukciu, preradit’ ich do kategdrie
upokojenych komunikacii funkénej triedy D1, Sirky 4-6 m, s povolenou rychlostou 20
km.hod! s patriénym dopravnym znacenim, v pripade zaslepenia tras je na ich konci
nutné dodrzat’ obratiska v zmysle platnych noriem,

—  zabezpedit' Uzemno-technické podmienky na vystavbu miestnych obsluznych komunikacii
v novych stavebnych obvodoch,

—  pre miestne komunikacie v tazisku Uzemia s prevladajucou funkciou individualneho
byvania zachovat’ podmienky pre vystavbu komunikacii obsluznych upokojenych,

—  vybudovanie miestnych obsluznych a pristupovych komunikacii na rozvojovych plochach v
navrhovom obdobi v zmysle navrhu v jednotlivych lokalitdch - novonavrhované miestne
komunikacie realizovat’ v kategdrii MO 8/40, 7,5/40, 6,5/40,30, 7/40, MOK 7/30, MOU
7,5/40/, 5,5/30, 6,5/40,30 a 4,5/30 s vyhybriami,

—  rieSenie komunikacii pre peSich, vychadzajic zo zasad zvySenia bezpeCnosti cestnej
premavky, ato dobudovanie chodnikov v zastavanom Uzemi obojstranne (doplnenie
chybajucich) resp. rekonstrukcia jestvujucich v sulade s platnou STN 736110 na trasach
MK, u ktorych to Sirkové pomery stavebnej Ciary umoziuju (min. Sirka chodnika 1,5 m),

— v pripade zvySenej dopravnej intenzity na cestach II. a III. triedy z dovodu vystavby
novych lokalit bude potrebné v dalSich stupfoch dokumentacie vypracovat’' aj posudenie
intenzity dopravného zat'azenia. Na zaklade tohto postdenia budi v ramci SirSich stvislosti
stanovené aj pripadné potrebné stavebné Upravy tychto ciest (rozSirenie, spevnenie
podloZia a pod.),

—  zabezpecit' Uzemno-technické podmienky pre vybudovanie novej cyklotrasy a v navaznosti
na to vybudovat’ cyklocestu podl'a koncepcie rozvoja cykloturistiky v regione CENTROPE,
ktorej garantom je Trnavsky samospravny kraj. s prepojenim na Malokarpatski
cyklomagistralu,

—  vystavba cyklocesty v Casti trasovania cez maloplosné chranené Gzemia PR LoSonsky haj
je podmienena udelenim vynimky zo zakazanych cinnosti podla zakona ¢.543/2002 Z.z. o
ochrane prirody a krajiny.

—  Upravu peSieho priestranstva v centralnej Casti obce v nadvdznosti na navrhované
oddychové plochy,

—  pre potreby bytovej vystavby v rodinnych domoch a bytovych domoch garazovanie
a odstavenie vozidiel v rdmci RD a BD alebo samostatnymi garazami resp. odstavnymi
spevnenymi plochami na ich vlastnych pozemkoch v zmysle platnych STN, aby sa
predchadzalo parkovaniu na cestach a miestnych komunikaciach,

—  potrebu budovania parkovacich a odstavnych ploch je nutné zabezpecit' v nadvaznosti na
sucasny stav na vsetkych miestach novovznikajlcich prevadzkarni, objektov obcianskej
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vybavenosti, lokalit pre rekreaciu, vyrobu a ostatnych spoloCenskych aktivit — s ich
rieSenim je potrebné uvazovat’ uz pri schval'ovani projektovej dokumentacie, v ktorej bude
dodany vypocet odstavnych a parkovacich miest,

— vzmysle navrhu statickej dopravy je potrebné vytvorit’ priestorové podmienky pre
dobudovanie odstavnych a parkovacich pléch na verejnych priestranstvach, najma
v centralnej Casti obce,

— voblasti hromadnej dopravy osdb je potrebné vsetky autobusové zastavky nové
i jestvujuce usporiadat’ v zmysle platnej STN (autobusové niky — zastavovanie mimo
priebezného jazdného pruhu) a rekonstruovat’ tak, aby zodpovedali zvySenym estetickym
narokom,

—  dopravné zariadenia — mosty (priepusty) v obci treba prehodnotit’ v navdznosti na nové
dopravné zat'aZenie v ramci rozSirenych stavebnych aktivit,

— v ramci dopravnych zariadeni je potrebné zrealizovat’' vystavbu nového mosta cez Ucelovu
komunikaciu v lokalite Majdanske,

— v oblasti rozvoja sluzieb pre motoristov v ndvrhovom obdobi vytvarat' uzemno-technické
podmienky pre budovanie zariadeni sluzieb pre motoristov na pril'ahlych plochach k ceste
11/502, 111/1290 a III/1297 (zariadenie stravovania, resp. ubytovania),

—  rozSirené uli¢né priestory podla moznosti doplnit’ parkovou zelefou

—  pri umiestneni novonavrhovanych lokalit pri cestach je potrebné uvaZovat’ s
izolacnou zeleniou a protihlukovymi opatreniami uz pri navrhu umiestnenia, aby
neboli dodatocne vyZadované opatrenia od prislusnych spravcov ciest,

— v nadvaznosti na nové stavebné obvody prehodnotit’ dopravné znacenie v zastavanom
i nezastavanom Uzemi,

—  vytvorit' podmienky a zabezpecit' rekonstrukciu mosta v centre obce (parc.¢.606/2) ako
verejnoprospesnej stavby,

—  zabezpedit' a zrealizovat’ prelozenie/posunutie jestvujuceho zvislého dopravného znacenia
zaciatku a konca obce pri ceste 1I/502 v smere Horné OreSany - Smolenice.

Zasady a regulativy zahrfiaju opatrenia na rieSenie koordinacie dopravnej infrastruktury
vobci Horné OreSany. Vychodiska rieSenia rozvoja dopravnej infrastruktiry treba vidiet
v systémovych konceplnych a najma investicnych krokoch, ktoré treba presmerovat
na dobudovanie jestvujicich dopravnych tras a zefektivnenie pohybu cielovej dopravy
vnutrosidelného vyznamu.

7.3.2 ZASOBOVANIE VODOU

Obec ma vybudovani kompletnd zasobovaciu vodovodnld siet. Vodovod je
prevadzkovany vodarenskou spolocnostou TAVOS a.s, zavod Trnava.

Pre zasobovanie pitnou vodou v navrhovanych lokalitdach bude potrebné zabezpecit
vypracovanie projektovej dokumentacie a nasledne realizovat’ vystavbu nového vodovodu. Pri
navrhu vodovodu reSpektovat’ poziadavky vyplyvajuce v zmysle STN a potreby vody. ZvySeny
odber vody, ktory vznikne novou vystavbou IBV bude zabezpeCovany z jestv. vodnych zdrojov
v Hornych OreSanoch.

Je potrebné zabezpelit vymenu vodovodného potrubia z materidlu azbestocement
a ocel’ a nahradit’ ho potrubim z materialu HDPE.

7.3.3 ODVADZANIE A CISTENIE ODPADOVYCH VOD

Pre odvadzanie splaskovych vod z obce je realizovana splaskova kanalizacia. Splaskové
vody budu odvadzané spolocnym kanalizacnym zberacom Zdruzenia obci v povodi Parna do COV
Trnava v Zelendi.

Vystavba kanalizacie v obci bude realizovana podla vypracovanej PD (vypracovana pre
cell zastavanu Cast’ obce ), ktora zabezpeci odvadzanie splaskovych vod z celej obce.
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Pre navrhované lokality je potrebné zabezpecit' vypracovanie projektovej dokumentdcie
a nasledne realizovat’ vystavbu novej kanalizacie.

Na odvadzanie zrazkovych — dazd'ovych vod z komunikacii, doporuc¢ujeme vypracovat
Stadiu odvadzania dazd'ovych vod spolu s rieSenim miestnych komunikacii.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vad z rozvojovych lokalit musi zohladnovat’ poziadavky
na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢.634/2004 Z.z. a NV SR ¢.269/2010 Z.z., ktorym sa
ustanovuji poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

7.3.4 VODNE PLOCHY

ResSpektovat’ Zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z. a prislusné platné normy STN 73 6822, 75
2102, atd'. Akukolvek investorsku cinnost’ a vysadbu porastov v dotyku s tokmi odsuhlasit’ s SVP
a.s., Povodie Vahu Piestany.

Je potrebné ponechat’ manipulacny pas pre opravy, Udrzbu a povodnova aktivitu v Sirke
min. 6 m od brehovej Ciary vodohospodarsky vyznamného toku Parna a min. 4 m od brehovej
Ciary OreSianskeho potoka.

Pri budovani rekreacnych objektov a RD navrhovanych v tesnej blizkosti vodnej nadrze
Horné OreSany reSpektovat’ kotu maximalnej retencnej hladiny 228,60 m.n.m. (vratane
ochranného pasma v min. Sirke 10 m), ako aj platny manipulacny poriadok VN Horné OreSany.

Krizovanie inZinierskych sieti s vodnym tokom Parna technicky riesit' v sulade s STN 73
6822 "Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi".

Nové premostenia navrhovat' na prevedenie prietoku Qi s (bezpecnostou) volnou
vyskou pod mostnymi objektmi min, 0,5 m.

V blizkosti vodnych tokov méze dochadzat’ vyraznému kolisaniu hladiny podzemnych véd.
Tuto skutocnost’ je potrebné zohladnit’ pri navrhovani stavieb (odvadzanie véd z povrchového
odtoku).

7.3.5 ZASOBOVANIE PLYNOM

Pre presné posudenie plynovodnej siete v obci s vyhl'adom podla UPN-O je potrebna
aktualizacia generelu plynofikacie obce s novymi poZziadavkami odberu plynu, za spoluprace
s dodavatelom — SPP, a.s. Bratislava. V navrhovanych lokalitdch zabezpelit' vypracovanie PD
plynofikacie a nasledne zabezpedit' realizaciu novej plynovodnej siete.

7.3.6 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU

Potrebné je obnovovat, rekonstruovat' a dobudovat’ jestvujicu primarnu VN aj
sekundarnu NN distribu¢nu siet’ spolu s verejnym osvetlenim a v navrhovanych zastavbach riesit
tieto rozvody podla vyhlasky MZP SR €. 535/2002 Z. z. kablami v zemi.

V sidelnom Utvare je nevyhnutné dobudovat’ celd distribuénl siet, ako aj verejné
osvetlenie i na navrhovanych plochach vratane enkladv Majdanske a Parina .

Pri nahrade jestvujlcej stoziarovej trafostanice za trafostanicu kioskovl je
bezpodmieneCne nutné realizovat’ prelozku jestvujiceho vzdusného 22 kV vedenia kablom do
zeme.

VSetky pripadné krizovania s vodnymi tokmi musia byt’ rieSené v sulade s STN 73 6822 -
Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi.

Vytvorit’ podmienky pre realizaciu liniovej stavby "TA_LoSonec VN 217, odbocka Chemika
VNK, VNV". Predmetom je demontdaz jestvujiceho vzdusného vedenia VN a prelozenie vedenia
VN do zeme kablom v polohe mimo suvislého lesného porastu. Podl'a projektovej dokumentacie
investora - Zapadoslovenska distribucna a.s. Bratislava.

7.3.7 CIVILNA OCHRANA

e civilnu ochranu obyvatel'stva zabezpecovat’ v sulade so zakonom NR SR C.
42/1994 Z.z. o civilnej ochrane obyvatel'stva (uplné znenie vyhlasené zakonom
C. 444/2006 Z.z.) v zneni neskorsich predpisov,
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T.4.

ukrytie obyvatel'stva zabezpecit’ v zmysle Prilohy c. 1 cast’ IIT k vyhlaske MV
SR ¢. 532/2006 Z.z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych
poZiadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany pre 100%
poctu obyvatel'stva,

na varovanie a vyrozumenie obyvatelstva v pripade vypovedania vojny,
vyhlaseni vojnového stavu, vynimocného stavu, nudzového stavu alebo
mimoriadnej situacie je potrebné vychadzat’ z vyhlasky MV SR c. 388/2006 Z.z.
o podrobnostiach na zabezpecovanie technickych a prevadzkovych podmienok
informacného systému civilnej ochrany obyvatel’stva.

7.3.8 POZIARNA OCHRANA

respektovat’ schvalenu dokumentaciu pred poZiarmi v zmysle zakona NR SR c.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a vyhl. MV
SR ¢. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov,

pre jednotlivé rozvojové zamery, resp. pri zmene funkcného vyuZitia uizemia sa
musi riesit’ problematika poziarnej ochrany v stulade so zakonom NR SR c.
314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi a suvisiacimi predpismi resp. podla
platnych legislativnych noriem v case realizacie jednotlivych zamerov,

pri zmene funkcného vyuZivania uzemia riesit’ rozvody vody na hasenie
pozZiarov v uvedenej lokalite v zmysle vyhlasky Ministerstva vnitra Slovenskej
republiky ¢.699/20042.z. o zabezpeceni stavieb vodou na hasenie poZiarov.

7.3.9 OCHRANA PRED POVODNAMI

v zaujme zabezpecenia ochrany pred povodriami musia byt’ rozvojové aktivity
v stilade so zakonom c. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami

respektovat’ vypracované mapy povodnového rizika a mapy povodnového
ohrozenia (MPR a MPO)

na plochach s vyznacenymi zaplavovymi Cciarami, zamedzit’ cinnost
specifikovanii v §20 zakona c. 7/2010 Z.z.

podmienkou pre rozvoj lokalit ktorych sicastou siu plochy ohrozované
povodnami, je zabezpecenie adekvatnej protipovodriovej ochrany, ktora musi
byt’ zabezpecena este pred zahdjenim ich vystavby, povinnostou investorov,
resp. projektantov na dotknutom izemi je respektovat’ a zohladnit’ zaplavové
ciary a podmienky, ktoré su v tomto uzemi stanovené

4

ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY A
TVORBY KRAJINY

7.4.1 OCHRANA KULTURNO-HISTORICKYCH HODNOT

V katastralnom uzemi obce Horné Oresany nie su v zmysle zakona NR SR
€.49/2002 Z.z. oochrane pamiatkoveého fondu, vzneni neskorsich predpisov,
evidované kulturne pamiatky, zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
(UZPF) S.R.

Zachovat' a chranit’ solitéry, objekty a celky s historickou a kultirnou hodnotou,
architektonické a technické pamiatky. Osobitne:

. Objekt rimskokatolickeho Kostola Mena Panny Marie
Kriz na krizovatke - Trnavska cesta z roku 1868
Kaplnka sv. Vendelina

Bozie muky sv. FrantiSka z Assissi

Kaplnka Sedembolestnej Panny Marie

ounhwnN
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. Kaplnka sv. Rocha 7.
. Jaskyria Lurdskej Panny Marie 8.
. Barokovy kriz — Kristus na krizi z roku 1781 9.
. Socha P. Marie s dietatom z roku 1872 10.
. Socha sv. Jana Nepomuckého z roku 1872 11.
. Socha sv. Jana Nepomuckého z roku 1872 X
. Socha sv. Floriana z roku 1810 12.
. Socha sv. Urbana z roku 1911 13.
. Dobové nahrobné kamene, aj ojedinele zachované liatinové krize

v aredli cintorina 14.
. Kriz na cintorine z 19. st 15.
. Kriz pred kostolom z roku 1867 X
. Byvala zvonica na cintorine 16.
. Pomnik padlym v I. svetovej vojne z roku 1923 17.
. Pomnik na pamiatku oslobodenia obce z roku 1946 18.
. Kriz na ceste do Trnavy 19.
. Kriz na ceste do Dolnych OreSian z roku 1869 20.
. Kriz na ceste do Smolenic z roku 1868 21.
. Archeologické nalezisko v lokalite Slepy vrch

Uvedeny zoznam je potrebné zaroven chapat’ aj ako podklad k spracovaniu evidencie
pamatihodnosti obce podla § 14 ods. 4 pamiatkového zakona.

Zoznam odporicame doplnit’ o dalSie (aj ,novodobé") objekty a solitéry miestneho
vyznamu vyssSie neuvedené — napr. byvaly majer, mlyny, stara fara, dom obuvnika, kovacska
dielfa, aredl chemickej tovarne, Palfyho vila, funkcionalisticky objekt a admimistrativny objekt
v lokalite Majdan, most byvalej Uzkorozchodnej Palffyho Zeleznice ako aj dalSie...

e Rozvijat' potencial zachovanych kultdrno-historickych a spolocenskych hodnét , ktoré
charakterizuju dané prostredie.

e Zachovat' pévodnu vidiecku Struktaru osidlenia a kompoziciu vo vztahu k okolitej krajine,
pri novej vystavbe zohladnit' meritko pévodnej Struktiry zastavby a jej tvaroslovie
(stavebna Ciara, uli¢na Ciara, vyskova hladina zastavby, tvar striech a pod.).

V pripade objektov z historickej zastavby obce, ktoré si vo vyhovujicom stavebno —
technickom stave odporicame ich zachovanie, pripadne rekonstrukciu so zachovanim pévodného
vyrazu. K odstraneniu  stavieb pristpit’ len v pripade zavazného statického narusenia
konstrukcie.

Z hladiska ochrany archeologickych nalezov a nalezisk v zmysle zakona NR SR ¢.49/2002
Z.z. 0 ochrane pamiatkového fondu dodrzat’ nasledovné:

e Investor/stavebnik kaZzdej stavby, vyzadujucej si zemné prace si od Krajského
pamiatkového Uradu Trnava v jednotlivych stupfioch Uzemného a stavebného konania
vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej cinnosti suvisiacej so zemnymi
pracami (pozemné stavby, budovanie komunikacii, liniové stavby atd.) z dovodu, ze
stavebnou cinnost'ou, resp. zemnymi pracami moze dojst’ k naruseniu archeologickych
nalezisk, ako aj k poruseniu dosial’ neevidovanych archeologickych nalezov a situacii. O
nevyhnutnosti vykonat' pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy Urad Trnava v
sulade so zakonom ¢.49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov.

7.4.2 OCHRANA PRIRODY A TVORB Y KRAJINY

» zachovat’ sicasnu krajinnu Struktiru — dotvorit’ katastralne Gzemie navrhovanymi prvkami
MUSES, ktory je potrebné vypracovat,,

e zabezpecit’ ochranu genofondovo vyznamnych lokalit,
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zachovat’ prirodné kompozi¢né linie vodnych tokov a ploch,

rozvojové zamery nelokalizovat’ na Ukor prvkov USES a Uzemi s existujicou krajinnou
zelenou, ¢o by viedlo k likvidacii tejto zelene,

reSpektovat’ ekologicky vyznamné segmenty krajiny ako vodné toky, plochy lesnych
porastov, plochy verejnej zelene a drevinovej vegetacie v zastavanom Gzemi i mimo neho,
vytvarat’ rovnovahu medzi urbanizovanym a prirodnym prostredim,

minimalizovat’ vyrub drevin — ak je vramci rozvojovych zadmerov nevyhnutné
odstrafiovanie drevin a porastov rasticich mimo les, je nevyhnutné zabezpecit
a uskutocnit’ nahradni vysadbu, pripadne finanénd nahradu minimalne vo vyske
spolocenskej hodnoty vyrubanych porastov urend na rozvoj a starostlivost’ o verejnu
zelen,

Dosledne uplatiiovat’ a realizovat’ opatrenia navrhované v statiach, tykajlcich sa ochrany
prirody a krajiny.

pre ohraniCenu lokalitu A22 (urend na funkciu byvania v RD), zarademd do navrhu ZaD
03/2020 UPN-O, je potrebné resSpektovat’ Zaverecné stanovisko vydané podla zakona C.
24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorSich predpisov
(Cislo: OU-TT-0SZP3-2022/001854-038).

Pre vytvaranie ekologickej stability vratane ploch zelene

reSpektovat’ navrh ekostabilizacnych prvkov, ktoré prepoja polnohospodarsku krajinu
a lesy so zastavanym Uzemim obce

chranit’, udrziavat’ a doplnovat’ plochy krajinnej zelene

revitalizovat’ a doplnit’ plochy sidelnej zelene v navrhovanom zastavanom Uzemi

oddelit’ plochy vyroby a skladovania od obytnej zény suvislym zelenym pasom podla
konkrétnych podmienok v Uzemi

dosledne resSpektovat’ a vytvarat' podmienky pre pripravu a realizaciu zamerov
predloZzenych v dokumentacii "Vodozadrzné opatrenia, obnova Mladého potoka a Program
starostlivosti o lesy pre Lesny celok Majdan na obdobie rokov 2019-2028" (komplexny
manazment vody v zaujme trvalo udrzatelného rozvoja obce Horné OreSany -
KREAPROJEKT Trnava, r. 2020).

7.4.3 OCHRANA PRIRODNYCH ZDROJOV
V katastralnom uzemi obce je potrebné respektovat, zachovat, chranit’

a racionalne vyuzivat’ existujice prirodné zdroje:

pol'nohospodarsku pédu (4 najlepsie BPEJ v uzemi)

plochy lesného fondu (vratane hospodarskych lesov), plochy lesnych porastov
a nelesnej drevinovej vegetacie

vodohospodarsky vyznamny vodny tok Parna (4-21-16-023) vratane vodnej
nadrze a ich ochrannych pasiem

vodné zdroje (studne HS 5, HS 6, HS 7) vratane pasiem hygienickej ochrany
vyznamné krajinné prvky, ktoré prispievaju k zvyseniu ekologickej stability v
krajine

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
vylucit, resp. eliminovat’ vplyvy, ktoré by mohli negativnym sp6sobom zasahovat' do
zakladnych zloziek zZivotného prostredia

stanovit' (napr. vSeobecne zavaznym nariadenim obce) zasady pre posudzovanie
drobnochovu hospodarskych zvierat ato pre vlastnd potrebu aj pre zmluvny chov
hospodarskych zvierat

nepovol'ovat’ vystavbu na rieSenom Uzemi v pripade, Ze nie je jednoznane dokazané, ze
vystavba nema negativny dosah na kvalitu Zivotného prostredia
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e v rieSenom Uzemi zachovat, udrziavat' a dopifiat’ zeleri pri vysadbe biotopicky a ekologicky
vhodnych rastlinnych druhov sohladom na hygienicky, esteticky a priestorovo-
kompozi¢ny vyznam

e pri stavebnych ainych aktivitach v Uzemi riadit’ sa zasadami a regulativmi ochrany
prirody, tvorby krajiny a predovsetkym ekologickej stability ( v zmysle Vyhlasky MZP SR
¢.55/2001 Zz a dalSich aktualnych normativov )

7.5.1 OCHRANA CISTOTY OVZDUSIA A HLUK

e Oobmedzit' znecist'ovanie ovzdusia napojenim objektov na vykurovanie plynom.

e V rieSenych lokalitdach sU nepripustné vsetky druhy cinnosti a podnikatel'skych aktivit,
ktoré by svojimi vplyvmi (prasnost, zapach, hluk, vibracie, intenzivna doprava a pod.)
priamo, alebo nepriamo obmedzili vyuzivanie susednych parciel na urcené Ucely.

e Pri ndvrhu konkrétnych zdrojov znecistenia ovzdusSia reSpektovat’ zasady funkcéného a
priestorového usporiadania Uzemia a dodrziavat' stanovené a tiez vSeobecne platné
ochranné pasma.

e Pri umiestriovani konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia treba
dodrziavat’ v zmysle prilohy c. 10 vyhlasky c. 248/2023 Z. z. o poZiadavkach na
staciondrne zdroje znecistovania ovzdusia, bod 1. Vseobecné zasady
umiestniovania zdrojov znecist'ovania ovzdusia, bod I1. Odporidcané odstupové
vzdialenosti, bod II1. Zasady uplatriovania odstupovych vzdialenosti.

e Pri povolovani konkrétnych zdrojov znecistovania ovzdusia (umiestnenie,
stavba, uzZivanie - prevadzka) dodrziavat’ ustanovenia platnych pravnych
predpisov v oblasti ochrany ovzdusia.

e Pri realizacii stavebnych prac, pri ktorych je riziko vzniku prasnych emisii
(tuhych znecistujiucich latok - TZL), je nutné prijat’ také opatrenia, ktore
minimalizuju prasnost’ zasahujiucu do vonkajsieho ovzdusia.

7.5.2 OCHRANA KVALITY POVRCHOVYCH A PODZEMNYCH VOD

e Zabranit’ znecistovaniu vod dobudovanim obecnej kanalizacie.

e VrieSenom Uzemi sa nachadzaji vodné toky a vodné plochy. Je potrebné ponechat’ pas
pre manipulaciu, Udrzbu, opravy a povodiovu aktivitu v Sirke min. 4,0 m od brehovej
Ciary PodrobnejSie v bode T.7. Akukol'vek inziniersku cinnost' a vysadbu porastov v
blizkosti vodnych tokov a ich ochranného pasma odsuhlasit so Slovenskym
vodohospodarskym podnikom.

e Dodrziavat’ ustanovenia zakona ¢.364/2004 Z.z o vodach (vodny zdkon) a o zmene
zdkona SNR ¢.372/1990 Zb. o priestupkoch, zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred
povodniami, zakona ¢.442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch a kanalizaciach (vSetky v
zneni neskorsich predpisov) a zakona €.276/2001 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach a
prislusné platné normy STN 75 2102, STN 73 6822 a pod..

e Dbat' na ochranu podzemnych a povrchovych vod. Uz v Stadiu projektovej pripravy a
nasledne vystavby a uzivania stavby zabranit' neziaducemu Uniku nebezpecnych latok do
pody, podzemnych a povrchovych vod.

e Na odvadzanie vod z povrchového odtoku je potrebné vyuzivat' v max. moznej miere
vsakovacie kapacity ploch zelene. V pripade odvadzania vod z povrchového odtoku do
podzemnych vOod je potrebné esSte pred spracovanim projektovej dokumentacie
posudit’/vykonat’ predchadzajlce zistovanie opravnenou osobou (hydrogeoldgom) podla
§ 37 ods.1 vodného zakona, so zameranim na zhodnotenie priepustnosti a samocistiacej
schopnosti pody a horninového prostredia, zhodnotenie moznych rizik znecistenia a
zhorsenia kvality podzemnych vod.

e Z rozvojovych ploch, v ramci vSetkych aktivit poZadujeme dazd'ové vody zo striech a
spevnenych ploch zadrzat' v Uzemi tak, aby odtok z Uzemia nebol zvySeny oproti stavu
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pred realizaciou vystavby (zachovat’' retencni schopnost’ Uzemia) napr. akumulaciou do
zbernych nadrzi s naslednym vyuzitim na zavlahy.

Zasahy do brehov vodnej nadrze H.O. a ich pobreznych pozemkov, resp. ochranného
pasma vodnej nadrze (vratane pristupov od blizkych stavieb k vodnej ploche) su
nepripustné cinnosti v rozpore s ustanoveniami Zakona ¢, 364/2004 Z.z. o vodach a s
dalSimi platnymi pravnymi predpismi. Uvedené nepovolené Cinnosti je potrebné uviest
do suladu s platnymi pravnymi predpismi, ako aj s UPD. Vlastnici stavieb v blizkosti vodnej
nadrze a vodnej plochy nemaju opravnenie bez prislusnych povoleni vykonavat' Gpravy
brehov, zasahy v priestoroch vodnej nadrze a v jej ochrannom pasme.

V ramci mavrhu ZaD 03/2020 - 11, su rieSené Uzemnoplanovacie podmienky pre
implementaciu zaverov, odporucani a rieSeni podla predprojektovej dokumentacie
Komplexny manazment vody v zaujme trvalo udrzatelného rozvoja obce Horné OreSany
(Kreaprojekt Trnava, maj 2020). Sucastou tejto projektovej dokumentacie je aj
dokumentacia ,Vodozadrzné opatrenia, obnova Mladého potoka - Program starostlivosti
o lesy pre lesny celok Majdan na obdobie rokov 2019-2028 (Kreaprojekt Trnava august
2020). Pripomienky SVP (Slovensky vodohospodarsky podnik S.p., OZ Piestany),
zadefinované v liste CS SVP OZ PN 8025/2020/3, CZ 34470/210/2020 zo dna 10.11.2020
a ktory bol adresovany obci Horné OreSany pozadujeme reSpektovat. Akékol'vek nové
navrhy opatreni, ktoré neboli sicast'ou rieSenia hore uvedenej projektovej dokumentacie
alebo stanoviska SVP je potrebné predlozZit’ na odsuhlasenie spravcom toku a povodia.
ReSpektovat’ obmedzenia inundacného Uzemia v zmysle ustanovenia § 20 ods. 6 a 7
zakona €. 7/2010 Z.z. o ochrane pred povodnhami

Dbat' na ochranu podzemnych a povrchovych vod a zabranit' neZiaducemu Uniku
nebezpecnych latok do pody, podzemnych a povrchovych vod.

Rozvojové plochy je potrebné riesit’ komplexne, s prislusnou technickou
infrastrukturou (zasobovanie vodou, splaskova a daZd'ova kanalizacia).

Dodrzat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 200/2018 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
zaobchadzani so zneCistujucimi latkami, o nalezitostiach havarijného planu a o postupe
pri rieSeni mimoriadneho zhorSenia vod, v nadvéznosti na §39 vodného zakona.

7.5.3 OCHRANA PODY
klast' doraz na ochranu pédneho fondu pri reSpektovani navrhovaného Uzemného rozvoja
obce

7.5.4 ODPADOVE HOSPODARSTVO

dodrzat’ hygienické zasady pre zber, triedenie a likvidaciu odpadov, pripravit' podmienky
na zriadenie zberného dvora v obci prip. aj s kompostoviskom v lokalite G1 Hranova I.
Zabezpecit' predmetnu plochu proti priesaku do podzemnych véd, resp. do podlozia a
Cistenie odpadovych vod pred ich odvedenim musi zohladhovat’ poziadavky v zmysle
Zakona o vodach €. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢. 269/2010 Z.z.

7.5.5 RADONOVE RIZIKO
Katastralne uzemie spada do nizkeho az stredného radonového rizika. Stredné

radonoveé riziko mézZe negativne ovplyvnit’ moznosti dalsieho vyuZitia izemia.

vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom stredného
radonového rizika je potrebné posudit’ podla zakona c. 355/2007 Z.z. o
ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
Zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR c. 98/2018 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov
Z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia. Vyliucenie rizik je potrebné riesit’ v
ramci uzemného, resp. stavebného konania.
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7.5.6 ENVIROMENTALNE ZATAZE
V katastralnom dzemi su na Zzaklade vypisu z Informacného systému
environmentalnych zat azi evidované environmentalne zataze:

Potvrdené environmentalne zataZe:
e TT (003) / H. Oresany, cast’ Majdanske - byvala chemicka tovaren -vysoka
priorita (K>65)
- vhodnost’ a podmienky stavebného vyuZitia uzemia je potrebné posudit’
a overit’ geologickym prieskumom a je potrebné riesit’” ho v ramci
uzemného, resp. stavebného konania
e TT (004) / H. Oresany - skladka PO Smutna II. - nizka priorita (K<35)
Pravdepodobna environmentadlna zataz:
o TT (1934) / Horné Oresany, cast’ Majdanske - neriadena skladka TKO -
stredna priorita (K 35-65)
Sanovana/rekultivovana lokalita:
e TT (002) / H. Oresany - skladka PO Smutna I.
- je potrebné vytvorit’ podmienky na postupné odstranenie jestvujucich
nelegalnych skladok a zabranit’ vznikaniu novych environmentalnych
zatazi,

T.6. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE
Zastavané Uzemie obce vymedzené hranicou zastavaného (zemia v zmysle platnej
legislativy k 1.1.1990 je Navrhom UPN-O Horné OreSany rozsirené o vymedzené rozvojové
plochy. Vo vykresovej Casti elaboratu je toto uzemie vyclenené "navrhovanou hranicou
zastavaného Uzemia obce "
Pri uplatriovani zaverov z riesenia uzemného planu v rozvoji obce je potrebné :
e respektovat’ hranice zastavaného uzemia platné k 1.1.1990 rozsirené
o vymedzené rozvojové plochy v zmysle navrhu UPN O a jeho naslednych
zmien a doplnkov

T.7. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASEM A CHRANENYCH UZEMI

7.7.1. OCHRANNE PASMA DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Na ochranu dial'nic, ciest a miestnych ciest a premavky na nich v nezastavanom
Uzemi obce platia ochranné pasma v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach
(cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a vykonavacej vyhl. k zakonu o pozemnych
komunikaciach €. 35/1984 Zb.. Cestné ochranné pasmo vznikd mimo Aranic suvisle
zastavaného Uzemia obce a je vymedzené hranicou zastavaného uzemia stanovenou
v platnom lzemnom plane obce.

Cesta II. triedy: OP 25 m od osi vozovky obojstranne
Cesta III. triedy: OP 20 m od osi vozovky obojstranne

V ochrannom pasme cesty mézu byt’ umiestnené pripojenia ucelovych ciest
miestnych ciest, napojenie stavieb na inZinierske siete, prip. izolacna zelen.

Podla § 11 ods. 2 zakona c. 135/1961 Zb. je v cestnych ochrannych pasmach
Zakazana alebo obmedzena cinnost, ktora by mohla ohrozit’ cesty alebo premavku na
nich; vynimky z tohto zakazu povoluje v odévodnenych pripadoch prislusny cestny
spravny organ.

V cestnych ochrannych pdsmach je okrem iného zakazané vykondvat’
akukol'vek stavebnu cinnost’ vyZadujicu ohlasenie stavebnému dradu alebo
povolenie stavby.
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Do katastralneho uzemia obce Horné Oresany (v malom rozsahu vo vychodnej
casti uzemia) zasahuje plosny priemet ochrannych pasiem Letiska Bolerdz/Stefan
Banic (k.u. Bolerdaz), ktoré boli urcené rozhodnutim Dopravného radu C.
829/2022/ROP-040-OP/26828 zo dna 20.10.2022. Rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost’ dria 02.12.2022 a vykonatel'nost’ nadobudlo dria 09.10.2024.

Pre ochranu Letiska Bolerdz/Stefan Bani¢ je potrebné respektovat’ jeho
ochranné pasma. Na dotknuté uzemie sa vzt ahuje vyskové obmedzenie stavieb
a zariadeni nestavebnej povahy (vratane pouZitia stavebnych a inych
mechanizmov), stanovené ochrannym pasmom kuZelovej plochy, a to v
rozmedzi nadmorskych vysok cca 302,4 - 303,0 m n.m. Bpv. Obmedzujica
vyska objektov stipa na dotknutom izemi v sklone 1:20 /5 %/ v smere od
letiska.

Nad tito vysku je zakazané umiestiovat’ akékolvek stavby a zariadenia
nestavebnej povahy bez sihlasu Dopravného dradu, pricom nad vysku
ochranného pasma moéZe byt’ povoleny iba taky objekt ktory je tieneny
existujucou neodstranitelnou prekazkou, a/alebo ak by bolo letecko-
prevadzkovym postudenim preukazané, Ze objekt neohrozi prevadzku letiska,
nevzniknu Ziadne prevadzkové obmedzenia, neddjde k zniZeniu urovne
bezpecnosti leteckej prevadzky a ani k obmedzeniu vyuZitia letiska, a za
predpokladu, Ze budu prijaté adekvatne opatrenia na zaistenie bezpecnej
leteckej prevadzky.

V zmysle ustanoveni leteckého zakona je Dopravny urad na uzemi obce
dotknutym organom v povolovacom procese stavieb letisk, osobitnych letisk,
heliportov a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej uvedenych stavieb a
vyuzitia uzemia, pre ktoré sa vyZaduje sihlas Dopravného uradu. Sihlas na
zhotovenie, umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo
vykonadvanie cinnosti alebo vyuZivanie tuzemia, ktoré by svojimi viastnostami mohli
ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky, sa vyZaduje, ak:

a) by svojou vyskou, charakterom alebo prevadzkou mohli narusit’ ochranné
pasma Letiska Boleraz/Stefan Banic,

b) sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

c) moézZu rusit’ funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo Ileteckych
pozemnych zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia
vel'mi vysokého napdtia 110 kV a viac, veterné turbiny, energetické
zariadenia alebo vysielacie stanice,

d) moézu ohrozit’ let lietadla, najméi zariadenia na generovanie alebo
zosiliovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné
svetelné zdroje, veterné turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napatim
viac ako 1 000 V vediice ponad udolia alebo v blizkosti dial'nic,
rychlostnych ciest a ciest 1. triedy,

e) by mohli zvysit’ aktivitu vol'ne Zijucich Zivocichov (najma vtakov), ktora by
mohla byt’ nebezpecna pre prevadzku pridovych lietadiel.

7.7.2 OCHRANNE PASMA TECHNICKEHO VYBAVENIA

Pri rieSeni Uzemného rozvoja obce je potrebné dodrZiavat' ochranné a bezpecnostné
pasma technickych zariadeni — vodovod, kanalizacia, plynovod, vodny zdroj, vodojem, Cerpacie
stanice odpadovych vod a vodnych tokov, v zmysle zakonov, vyhlasok, nariadeni a technickych
noriem. V pripade potreby rieSeny navrh konzultovat’ s prevadzkovatel'om zariadenia.
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7.2.1 VODNE HOSPODARSTVO
Ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie su stanovené zakonom ¢. 442/2002 Z.z.
- vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m obojstranne

Ochranné pasma vodnych zdrojov avodojemu su zabezpecené oplotenim. Pasma
hygienickej ochrany s nasledovné :

HS 5 - PHO I° - 30x30m
HS 6 - PHO I°- 25x25m
HS 7 - PHO I°- 20x 20 m
Vodojem - PHO I°- 30x40 m

Pasmo hygienickej ochrany II° pre studne je ohrani¢ené na severe mlynskym nahonom,
na vychode potokom Parnd, na zapade mlynskym nahonom a na juhu cca 100 m pod studriou HS
5. Do vonkajSej Casti pasma je nutné zahrnit’ povodie potoka Parnd a zabezpedit' potok proti
zneCisteniu odpadovymi vodami v obci. Ochranné a pristupové pasmo pre vykonavanie Udrzby
tokov je 4 m od brehovej Ciary.

7.2.2. ENERGETIKA A OZNAMOVACIE VEDENIA
Ochranné pasma plynarenského zariadenia su stanovené zak. ¢. 656/2004 Z.z.

° STL plynovod a pripojky v zastavanom Uzemi obce - 1 m obojstranne
° regulacna stanica plynu — RS -8m
° plynovod a plyn. pripojka do DN 200 - 4 m obojstranne

Bezpecnostné pasmo plynarenského zariadenia su stanovené zak. ¢.656/2004 Z.z.
° VTL plynovod a pripojka DN 80 a DN 150, PN 40 - 20 m obojstranne,
° regulacna stanica plynu — RS - 50 m.

Pri vystavbe treba reSpektovat ochranné pasma elektroenergetickych zariadeni
podla zakona €. 656/2004 Z.z. o energetike.

Ochranné pasmo vonkajSieho elektrického vedenia VN je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica. Tato vzdialenost' je:

— 10 m pri napéti do 35 kV vratane, v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

Ochranné pasmo podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného kabla. Tato vzdialenost’ je:

— 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej

techniky.

Ochranné pasmo vonkajSej (stoziarovej) trafostanice 22/0,4 kV je vymedzené
vzdialenostou 10 m od jej konstrukcie. Ochranné pasmo murovanej (kioskovej) trafostanice je
vymedzené oplotenim alebo obstavanou hranicou trafostanice, pricom musi byt zabezpeceny
pristup do trafostanice na vymenu technologickych zariadeni.

T.7.3. OSTATNE OCHRANNE PASMA

7.3.1 VODNE TOKY

Je potrebné v zmysle §49 zakona €. 364/2004 Z.z. (Vodny zadkon) a STN 75 2102
zachovat’ ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamného vodného toku Parna v Sirke 10 m od
brehovej , resp. vzdusnej paty hradze. Stavby navrhované v blizkosti vodného toku je potrebné
osadzat’ s droviou prizemia min. 0,5 m nad rastlym terénom bez budovania pivni¢nych
priestorov.

Pri umiestriovani vystavby a objektov na byvanie v lokalitach A13 Majdanske
a na rekreaciu C6 Majdanske II (ZMENA 04/2024-d, e) poZaduje spravca vodného
toku Parna respektovat’ ochranné pasmo toku Parna v sirke min. 6 m od brehovej
ciary.
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V ochrannom pasme, ktoré poZaduje spravca ponechat’ bez trvalého oplotenia,
nie je dovolena orba a vysadba stromov, budovanie stavieb, oplotenia, konstrukcii zamedzujtcich
prejazdnost’ ochranného pasma, tazba a navazanie zeminy, vytvaranie skladok, manipulacia s
latkami Skodiacimi vodam, subezné vedenie inzinierskych sieti. Taktiez je nutné zachovat’ pristup
mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym pozemkom z hl'adiska realizacie oprav, Udrzby
a povodniovej aktivity, vyplyvajuce z Vodného zakona. Akukol'vek inziniersku cinnost/, projektovud
dokumentaciu,, ako i vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich ochranného pasma
odsuhlasit’ so Slovenskym vodohospodarskym podnikom a.s. OZ Piestany.

) Pri vystavbe objektov na byvanie (RD - aj v prielukach) sa Ziada na zaklade zistenej

hibky vody pri Qig-rocnej velkej vode z Map povodhového ohrozenia ( MPO, ktoré boli
odovzdané obci, resp. sa nachadzajiu na webovej stranke http:/mpompr.svp.sk/index.php )
navrhnit’ miestne protipovodiiové opatrenia, napr. stavby navrhovat’ so zvySenou uUroviiou
suterénu (nad hladinu Q10 ), bez budovania pivni¢nych priestorov a pod.

Vodny tok Parna je v useku lokalit ,,43" Hranova a ,B4" Lazen podla ZaD 01/1012 -B,
E neupraveny a pri privalovych zrazkach nie je schopny preniest’ zvySené prietoky, moze vybrezit
a ohrozit’ majetok, preto je potrebné navrhované objekty situovat’ nad hladinu Q9o — storocnej
velkej vody. Kapacita koryta v intravilane je podla manipul. poriadku VN premenliva 4 — 6 m3/s.
Je potrebné zabezpecit' opatrenia na zmiernenie zvySenych prietokov — napr. realizovat
protipovodnovy murik za ochrannym pasmom toku, prip. inym vhodnym sp6sobom ( zemna
hradzka, zvySeny terén a podobne ).

Dazdové vody zo striech a spevnenych ploch pri planovanej vystavbe Ziadame v
maximalmej miere zadrzat' v Uzemi (zachovat' retencnl schopnost’ Uzemia) akumulaciou do
zbernych nadrzi a nasledne tato vodu vyuzivat na zavlahu pozemkov, resp. kontrolovane
vypustat’ do recipienti po odzneni privalovej zrazky.

Ochranné pasmo vodnej nadrze VS Horné OreSany je urcené v Sirke min. 10 m od
maximalnej retencnej hladiny vodnej nadrze, ktora je manipulaénym poriadkom VS Horné
OreSany stanovena na kote 228,60 m.n.m. V ochrannom pasme, ktoré bezpodmienecne
pozadujeme ponechat’ bez trvalého oplotenia, nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena
reliéfu terénu t'azbou Ci navazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych
inzinierskych sieti. Taktiez musi byt zachovany a umozneny pristup mechanizacie spravcu
vodného toku k pobreznym pozemkom kedykol'vek (Udrzba, opravy, protipovodnové aktivity...).
ReSpektovat’ manipulacny poriadok VN H.OreSany.

7.3.2 POHREBISKA

Ochranné pasmo cintorina je stanovené na 5 m od oplotenia pozemku pohrebiska
VSeobecne zavaznym nariadenim Obce (VZN ¢&.1/2021). V ochrannom pasme sa nesmu
povolovat’ a umiestfiovat’ stavby a budovy s vynimkou tych, ktoré poskytuju sluzby suvisiace s
pohrebnictvom.

T.7.4. CHRANENE UZEMIA

V katastralnom uzemi sa ochrana prirody a krajiny zabezpecuje v zmysle
zakona NR SR c. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny. Na celom uzemi plati
prvy stupen ochrany. Na Uzemi jadrovej obce, ktoré je t.C. zastavané nie su vyhlasené
chranené Uzemia.

Na Uzemi katastra obce sa nachadzaju chranené Uzemia, lokality a zdroje, pri ktorych je
potrebné dodrzat’ stanoveny rezim. Dokumentované su v grafickej Casti UPN-O na vykresoch C.
06 — ochrana prirody a tvorba krajiny (hranice chranenych Gzemi a lokalit) a ¢. 08 — schéma
zavaznych Casti. V pripade, ze pri stavebnych, resp. prieskumnych pracach vyhotovitel' narazi na
archeologické pamiatky, ohlasi tato skutoCnost investorovi. Ten je povinny bezodkladne
informovat’ organy pamiatkovej ochrany.
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Je potrebné reSpektovat’ nasledovné:

e chranené Uzemia:
- CHKO Malé Karpaty s 2. stupnom ochrany,
- PR LoSonsky haj s 5. stupriom ochrany,
- CHA Vsivavec so 4. stupriom ochrany,

e Uzemia eurdpskeho vyznamu:
- SKUEV 0277 — Nad vinicami a
- SKUEV 0267 — Biele hory.

ReSpektovat’ a dodrziavat' zakaz Cinnosti na udzemi Chraneného vtacieho Uzemia Malé
Karpaty (v zmysle Vyhlasky MZP SR €¢.216/2005 Z.z., ktorou sa vyhlasuje CHVU Malé Karpaty),
ktoré mézu mat’ negativny vplyv na predmet ochrany chraneného vtacieho uzemia.

V naslednych UPD a UPP spracovat’ funkCné a priestorové usporiadanie Uzemia v stlade
s podmienkami ochrany chranenych Gzemi uréenymi zakonom a navrhmi tvorby v RUSES okresu
Trnava. Rozvojové aktivity v rieSenom Uzemi nesmu zhorSovat’ priaznivy stav chranenych Gzemi,
biotpov narodného a eurdpskeho vyznamu.

Funkcénost' biokoridorov a biocentier zabezpecit' reSpektovanim ich ochrany pred
zastavbou. To znamena nezasahovat’ do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiestnovat’ stavby. Metodika pre vypracovanie USES stanovuje minimalnu Sirku regionalneho
biokoridoru pre mokrad'ové biotopy 40 m a lokalneho biokoridoru 20 m.

T.7.5. VYMEDZENIE PRIESKUMNYCH UZEMI, CHRANENYCH LOZISKO-
VYCH UZEMI A DOBYVACICH PRIESTOROV
V k.G. Horné Oresany sa nachddza prieskumné Gzemie (PU) "Trnava — ropa a horlavy
plyn" pre drzitelov PU (NAFTA, a.s. Bratislava - 50% a Vermilion Slovakia Exploration s.r.o..
Bratislava - 50%) s platnostou do 31.03.2028. Hranice PU si vyznacené v grafickej casti.

- prieskumneé uzemie je potrebné do doby platnosti respektovat’

T.8. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

Plochy a poloha verejnoprospesnych stavieb pre obec si dokumentované v textovej
a vykresovej Casti. Predstavuju plochy verejného zaujmu, ktoré obmedzuju viastnicke
prava k nim a podriaduju ich zaujmom spolocnosti. Tieto plochy su vymedzené
riesenim uzemného planu vratane jeho zmien a doplnkov (ZaD 01/2012, ZaD 02/2016,
ZaD 03/2020, ZaD 04/2024). Jednad sa predovSetkym o stavby pre dopravu, technicku
infrastruktiru a obciansku vybavenost, ktoré su specifikované v Casti T.10..

Doprava:

— zberné komunikacie (B2, B3) — rezervovat’ plochy pre rozsirenie v zmysle STN pre cesty II
a III. triedy, a pre Upravu pripojovacich oblikov miestnych komunikacii (MK)

— miestne komunikacie obsluzné — rezervovat’ plochy pre nové cestné komunikacie,
rozSirenie pri rekonstrukciach, chodniky, verejna zelen, parkoviska

— miestne upokojené komunikacie — rezervovat’ plochy pre cestné komunikacie, rozsirenie
pri rekonstrukciach, otoc, verejna zelen

— UcCelové a pristupové komunikacie — rezervovat’ plochy pre cestné komunikacie, chodniky,
verejna zelen, parkoviska, mosty, (vratane plochy suvisiacej rekonstrukciou, resp.
vystavbou poskodeného mosta v Casti Majdanske), verejna zelen

— komunikacie pre cyklistov a pre peSich — rezervovat’ plochy pre cyklistické trasy,
komunikacie pre pesich, verejna zelen
Zasobovanie elektrickou energiou:

— PridruZeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody VN, NN a VO v zemi a priestor
na osadenie stoziarov verejného osvetlenia a rozvodnych istiacich skrin.
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— Priestor na osadenie novej resp. preloZzenej transformacnej stanice.

Zasobovanie plynom:
— pridruzeny priestor pre vedenie plynovodnej siete

— priestory na Uzemi obce suUvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi
pre dobudovanie plynovodnej siete

Zasobovanie vodou a kanalizacia:

— pridruzené priestory pre rozvody vody a kanalizacie

— priestory na Uzemi obce suUvisiace s technickymi zariadeniami, potrebnymi
pre dobudovanie siete obecného vodovodu a odkanalizovania obce
Odpadové hospodarstvo:

— priestor zberného dvora pre zber odpadu, resp. druhotnych surovin ( mimo odpadu, ktory
bude odvazany priamo na skladku ) v areali byvalého JRD.

Verejny vodovod, kanalizacia a plynovod budl priestorovo umiestnené v miestnych
komunikaciach — cesta, chodnik, zeleny pas a nepotrebuji samostatne vymedzené plochy.
Cerpacie stanice splaskovych vod budl umiestnené na trase kanalizacie na pristupnom verejnom
priestranstve.

Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v podrobnejSej dokumentacii
s predpokladanymi investi¢nymi prostriedkami, prerokované a schvalené. Nasledne budu pouzité
ako podklad pre pripadné vyvlastfiovacie konanie, zmeny vlastnikov pozemkov a vynatia
z pol'nohospodarskeho podneho fondu.

T.9. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Pre regulaciu Uzemného rozvoja obce nie je potrebné obstarat’ tzemné plany zén.

PodrobnejSou dokumentaciou na Urovni urbanistickej studie (s nalezitostami, ktoré
zodpovedaju poziadavkam na rozsah a obsah Uzemného konania o umiestneni stavby, t.j. aj so
stanovenim regulativov zastavby) pozadujeme preverit’ a schvalit’ v nasledovnych lokalitach:

1. pre funkciu byvania v RD - lokality uvedené pod oznacenim:
1.1 Al Horné luky
1.2 A2 Pod VSivavcom - I
1.3 A3 Hranova
1.4 A4 Pod farou
1.5 A5 Horné zahumnie -I
1.6 A6 Priihrisku
1.7 A7 Pri Trnavskej ceste
1.8 A8 Niva
1.9 A9 Pod Vsivavcom - II
1.10 A10 Ohlajty
1.11 A11 Dolné pole - 1
1.12 Al12 Niva Il
1.13 A13 Majdanske
1.14 A14 ,Nad Nivou
1.15 A18 Vinohrady
1.16 A19 Hranova II.
1.17 A22 Horné zahumnie II.
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2.

3.

4.

pre funkciu byvania prip. kombinované s inou moznou funkciou - lokality
uvedené pod oznacenim:

2.1 B1 Pod Holym vrchom

2.2 B2 Horné pole — klastor

2.3 B3 Majdanske

pre funkciu rekredcie lokality s oznacenim:
3.1 (4 Priehrada

3.2 C5 Majdansky chodnicek

pre funkciu nezavadnej vyroby, skladovania a sluzieb - /okality s
oznacenim:

4.1 Gl Hranova l.
V rdmci vySSie uvedenych lokalit bude zaroven rieSend aj dopravma a technickd

infrastruktara.

V lokalite Majdanske doslo k zmene p6vodnej funkcie (byvala ,Chemika"“) a je nutné

regulovat’ jej d'alSiu urbanizaciu, zvazit' rozsah asanacie priemyselného arealu, a nasledne urcit
funkcné vyuzivanie, zasady a regulativy, zaclenenia stavieb do krajiny atd'"..

T.10.
o1

02
03
04
05
06

07
(1.4
09
10
11
12
13
14
15
16

17
18

19
20

21
22

ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB ,

Ako verejnoprospesné stavby v sulade s predlozenou koncepciou UPN-O navrhujeme:
Uprava priestorového a smerového vedenia trasy cesty II/502 a III/5048 v zmysle
vyhl'adového priestorového usporiadania

Uprava pripojovacich oblukov na zbernych komunikaciach B2 a B3 v zmysle STN 736110
novonavrhovana siet’ miestnych obsluznych komunikacii funkénych C3, D1

rekonstrukcie jestvujlcich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1
novonavrhovana siet' komunikacii pre pesSich a cyklistov D2, D3

rekonstrukcia komunikacnej siete D2, D3 - chodnikov pre peSich a cyklistov zmysle STN
736110

Uprava jestvujuceho dopravného priestoru ulic (vozovka, chodniky, zelen)

vybudovanie parkovisk a odstavnych pléch

rekonstrukcia dopravnych objektov — mosty, lavky, priepusty

rekonstrukcia jestvujlcich a vystavba novych autobusovych zastavok s prislusenstvom
vybudovanie dopravnych pléch pre rekrea¢no-Sportové lokality

demontaz stoziarovej transformacnej stanice vratane vzdusnej 22 kV pripojky

vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN

vystavba a rekonstrukcia elektrickych transformacnych stanic

vystavba a rekonstrukcia verejného osvetlenia

rozSirenie obecného vodovodu v novo navrhovanych lokalitach: A1, A3, A4, A6, A7, A8,
A9, A10, Al1, Al12, Al4, A18, B2, B3, Al15, A19, A20, A21, A22

vybudovat’ vyprojektovanu splaskovu kanalizaciu v obci

vybudovat’ splaskovu kanalizaciu navrhovanu v novych lokalitach: A1, A4, A8, A9, All,
A3, A10, A12, Al4, Al18, B1, B2, B3, A15, A19, A20, A21, A22

rozSirenie plynofikacie v navrhovanych lokalitach: A1, A3, A4, A6, A8, A9, A10,A11, A12,
Al4, A18, B2, B3, Al5, A19, A20, A21, A22

vystavba a rekonstrukcia vedeni a objektov telekomunikacnych zariadeni

vybudovanie zberného dvora v katastri obce aj s prip. kompostoviskom

vysadba (dotvorenie) zelene na plochach, ktoré plnia funkciu verejnej, sidelnej zelene,
izolacnej zelene a najma funkciu interakénych prvkov siete USES
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23

24

25

26

27
28

29

30

vystavba detskych ihrisk a Sportovisk vratane cyklotras/cyklocesty stanovenych podla
koncepcie regionu

rekonStrukcia  (oprava, Udrzba, prestavba) objektov Skolstva, telovychovy a kultary
vratane kultirnych pamiatok

Uprava vodnych tokov najma v sUvislosti s protipovodiiovymi a ekologickymi aktivitami,
stavby suvisiace s implementaciou opatreni podla dokumentacie "Vodozadrzné opatrenia,
obnova Mladého potoka a Program starostlivosti o lesy pre Lesny celok Majdan na
obdobie rokov 2019-2028"

vytvorenie kultivovaného priestoru spolocenského centra obce (,namestie") pri kostole
s prestavbou kultirneho domu a vytvorenim zodpovedajlcich priestorov Obecného Uradu
Uprava namestia v lokalite Majdanske

vybudovanie zariadenia socidlnej starostlivosti — Domov pre seniorov s opatrovatel'skou
sluzbou

rekonsStrukcia mostu v SirSom centre obce na parc.¢. 606/2, poskodeny most do miestnej
Casti Majdanske na parc.¢. 1984/4

vytvorenie ploch v obci pre umiestnenie zariadeni na zber komunalneho a separovaného
odpadu a ich realizacia vratane oplotenia a zastreSenia

Ing. arch. Eva Krupova
autorizovany architekt

V Trnave, jin, 2025
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