ZMLUVA O NAJME
nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Obec Horné OreSany

Hlavna ulica 190/6, 919 03 Horné Oresany
ICO: 312 533

DIC: 2021133785

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK64 5600 0000 0010 0289 6001
Statutarny organ: Ing. Marek Bohacek. starosta

(dalej len .,prenajimatel™)
a

KIMLI PASTA s.r.o.

Druzstevna ulica 846/6 919 03 Horné OreSany

1CO: 50756435

DIC: 2120490207

IC DPH: SK2120490207

Statutarny organ: Radovan Kimli¢ka, konatel’ spolo¢nosti

spolo¢nost’ je zapisana v obchodnom registri Okresného sidu Trnava, oddiel Sro, vlozka ¢.
39411/T

(d'alej len ,.,ndgjomcea™)
uzatvaraju tato

najomnu zmluvu,

Clinok 1
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava najomcovi do uzivania pocas dojednanej
doby predmet ndjmu ur¢eny v tejto zmluve za najomné dohodnuté v tejto zmluve aza
podmienok stanovenych touto zmluvou.

Clinok 2
Predmet najmu

l.  Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanych na liste vlastnictva
¢. 1300 vedeného Okresnym uradom Trnava, okres Trnava, obec Horné Oresany pre kat.
Gzemie Horné OreSany ako:

- pozemok parcely registra ..C* s parc. ¢. 1535/100, zastavené plochy a nadvoria
s vymerou 517 m?;
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- pozemok parcely registra ..C* s parc. €. 1535/33, ostatné plochy s vymerou 24 397 m?;
- stavba ..KABINY" so sup. ¢. 593 postavenej na pozemku parcely registra .,C™ s parc. ¢.
1535/100, zastavané plochy a nadvoria s vymerou 517 m*.

Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy si nebytové priestory nachadzajuce sa v stavbe
KABINY* blizsie $pecifikovanej v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy s celkovou rozlohou
prenajatej plochy 127 m?. Predmet najmu je vyznaCeny na plane, ktory tvori nedielnu
sucast’ tejto nagjomnej zmluvy.

Predmetom najmu je aj ¢ast pozemku parcely registra ,.C™ s parc. ¢. 1535/33 blizsie
Specifikovaného v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy pred vstupom do nebytovych priestorov
s vybudovanou terasou oznacena na nacrte, ktory tvori nedielnu stcast’ tejto zmluvy a bude
vyuzivany ndgjomcom ako letna terasa. Vymera tejto ¢asti predmetu najmu je 40 m?,

Clanok 3
Ucel ndajmu

Ndjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu v stlade s touto najomnou zmluvou vylucne
len na prevadzkovanie reStauracnej a pohostinskej ¢innosti spojenej so servirovanim
napojov a pochutin a s tym savisiacimi ¢innostami.

Négjomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a zmenit' ucel
vyuzitia predmetu ndgjmu a jeho oznacenia, pod ktorym je prevadzkovany.

Ndjomea je povinny na vlastné ndklady ziskat' a udrziavat’ v platnosti vSetky uradné
povolenia, vratane stthlasného rozhodnutia obce. resp. hygienika so zriadenim prevadzky
najomcu, vyzadované v zmysle pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej
¢innosti ndgjomcu v predmete najmu a odovzdat prenajimatel'ovi kopiu kazdého povolenia.
alebo jeho dodatku, a to bezodkladne po vydani prisluSnym organom Statnej alebo verejnej
spravy. Najomca tymto potvrdzuje, ze prenajimatel neposkytol najomcovi Ziadne zaruky
vo vzt'ahu k ziskaniu potrebnych povoleni.

Ndjomca ma pravo v primeranom rozsahu uzivat’ vSetky priestory, pokial nie je v tejto
zmluve alebo jej dodatku urcené inak, vratane priestorov a zariadeni pre zdsobovanie,
obsluznych komunikacii. ak tym neobmedzi dalSich najomcov. verejnost alebo
navstevnikov.

Clanok 4
Doba najmu

Doba ndjmu sa na zaklade tejto ndjomnej zmluvy dojednava na dobu urcitu, a to 5 rokov,
pricom najomny vztah vznika od 01. 09. 2025 a najomny vztah sa kon¢i 31. 08. 2030.

V pripade. Ze najomca ma zaujem na pokracovani najmu aj po uplynuti doby. na ktoru sa
dohodol podl'a odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy. je ndjomca povinny najneskor do 31.05.2030
dorucit’ prenajimatelovi pisomna ziadost' o pokratovanie najmu. Na neskor podant
ziadost o pokracovanie v najme sa neprihliada. Ak ndjomca doruc¢i podl'a ustanoveni tohto



(oS ]

&

L% ]

n

6.

Nijomna zmluva
Obec Horné Oredany — KIMLI PASTA s.r.0.

odseku ziadost” o pokra¢ovanie v ndjme. predlzuje sa doba najmu o d’alSich 5 rokov od
01.09.2030 do 31. 08. 2035. Prenajimatel je opravneny pri predlzovani zmluvy
prehodnotit’ vysku najmu. Prenajimatel je opravneny s prediZenim doby ndjmu na d’alsich
5 rokov odopriet’ suhlas v pripade, ak najneskor do 30. 07. 2030 pisomne najomcovi
oznami, 7e s predizenim doby najmu nestihlasi. Nesthlas prenajimatel’ s predizenim doby
najmu je mozné oznamit len z dévodov, Ze najomeca ma voci prenajimatelovi dlh na
najomnom alebo dlh za sluzby spojené s ndgjomnym alebo sa pocas trvania ndjomného
vzt'ahu dostal do omeskania s platenim najmu alebo s platbami za sluzby spojené s najmom
podla tejto zmluvy o viac ako 25 kalendarnych dni alebo pocas trvania doby ndjmu porusil
niektort zo svojich povinnosti alebo zavizkov ustanovenych touto najomnou zmluvou.
V pripade. ak prenajimatel oznami ndajomcovi svoj nesuhlas v stanovenom cCase
a s riadnym odovodnenim, plati, ze nagjomny vztah podla tejto zmluvy sa kon¢i podla
odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy.

O odovzdani a prevzati predmetu ngjmu zmluvné strany spisu protokol. V protokole, ktory
tvori neoddelitel'na stcast’ tejto zmluvy, bude zaroven zachyteny stav meraCov energii
a vody. hnutel'ny majetok v predmete najmu ako aj vSetky nedostatky predmetu najmu.

Clanok 5
Vyska a splatnost’ najomného

Najomca sa zavézuje platit' prenajimatelovi ndjomné za uzivanie predmetu najmu
v dohodnutom rozsahu vo vyske 3 000,- € ro¢ne, co predstavuje sumu 750,- € Stvrt'rocne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spolu s najjmom bude prenajimatel’ poskytovat’ ndjomcovi
sluzby spojené s prengjmom, a to dodavku vody.

Najomea sa zaviizuje, ze okrem ndjomného bude platit’ prenajimatel'ovi aj naklady za
vodné a stoéné vo vyske, ktoré budi uctované najomcovi na zaklade skutocnej spotreby —
podruznym meranim. Prenajimatel’ je opravneny vystavit najneskor do 1 mesiaca po
doruceni vyuctovacej faktiry od dodavatel'ov vody ndgjomcovi faktiru za skuto¢ny odber.
pricom najomca bude povinny uhradit’ prenajimatel'ovi sumu za skuto¢ny odber za celé
zi¢tovacie obdobie. V pripade vzniku preplatku prenajimatel’ ndjjomcovi vrati prisluSny
preplatok. Odvoz a likvidaciu odpadu si hradi ngjomca sam na vlastné naklady podla
prislusnych pravnych predpisov.

Nijomné je splatné v Stvrtroénych splatkach vo vyske 750,- € vopred za prislusny
kalendarny Stvrtrok, vzdy najneskor do 15. dia prislusného kalendarneho Stvrtroka, a to
na Gc¢et prenajimatel’a vedeny vo Prima banka Slovensko, a.s.. IBAN: SK64 5600 0000
0010 0289 6001. Za zaplatenie najomného a nakladov za sluzby spojené s najmom sa
povazuje v pripade bezhotovostného prevodu den pripisania nijomného na ucet
prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit’ prva splatku najomného za rok
2025 vo vyske 500.- € do terminu odovzdania predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, 7ze ak sa najomca dostane do omeSkania so zaplatenim
najomného alebo akejkol'vek d’alSej platby stvisiacej s najmom a ak toto omeskanie bude
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trvat’ viac ako 10 dni, je najomca povinny zaplatit’ na ucet prenajimatel’a po¢nuc 11. diom
omeskania zmluvnu pokutu vo vyske 0.2 % z dlznej sumy za kazdy deint omeskania, po¢ntc
prvym diom. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie st dotknuté iné naroky prenajimatel'a voci
najomcovi z titulu uvedeného omeskania, napriklad na nahradu Skody a trok z omeskania.

Ak sa touto zmluvou ur¢ené najomné stane predmetom akejkol'vek d'alSej dane alebo
poplatku alebo zvysenia dane alebo poplatku na zaklade vSeobecne zavizného pravneho
predpisu alebo nariadenia Obce Horné OreSany alebo z akéhokol'vek iného titulu oproti
stavu pri podpise tejto zmluvy, tato dan alebo poplatok alebo ich zvySenie pdjde na vrub
najomcu pomerne.

Nijomca nema pravo zapocitat’ svoje pohl'adavky alebo naroky vo¢i prenajimatel'ovi proti
pohl'adavkam alebo narokom prenajimatel’a na najomn¢ alebo na platby za prevadzkové
naklady ani proti invm narokom vzniknutym na zaklade tejto zmluvy, alebo zadrziavat
a neplatit’ najomné alebo akékol'vek iné platby alebo ich ¢ast” podla tejto zmluvy.

Nédjomca ma narok na pomernu zlavu z najomného iba vtedy. pokial moze predmet
podndjmu uzivat' obmedzene len preto, ze si prenajimatel’ neplnil svoje povinnosti.
vyplyvajice ztejto zmluvy. Néarok na poskytnutie zlavy si musi ndjomca uplatnit
u prenajimatel’a pisomne bez zbyto¢ného odkladu. Narok zanikne. ak nebol uplatneny do
1 mesiaca odo dna, kedy doslo ku skuto¢nosti zakladajucej tento narok.

Clanok 6
Zabezpeka

Ndjomea zlozil ku diu podpisania tejto zmluvy prenajimatel'ovi na jeho ucet vo Prima
banka Slovensko, a.s.. IBAN: SK64 5600 0000 0010 0289 6001 zabezpeku vo vyske

jedennasobku Stvrtroéného najomného (dalej len zabezpeka), o predstavuje sumu 750 €.

Zabezpeka poskytuje prenajimatel'ovi finanéné zabezpecenie voé¢i akémukol'vek poruseniu
najomnej zmluvy zo strany najomcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moze.
nie je vSak povinny. uspokojit’ akykol'vek zo svojich pefiaznych narokov vyplyvajtci
z tejto najomnej zmluvy voc¢i ndjomcovi zo zlozenej zabezpeky.

V pripade, ak ndjomca nesplni v¢as svoje zavizky vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo ich
splni iba Ciasto¢ne. je prenajimatel’ opravneny uspokojit' jednostrannym tukonom svoju
pohl'adavku zo zabezpeky. ato do vySky najomcovho nesplneného zavizku. Pouzitie
zabezpeky. alebo jej ¢asti, takymto spésobom oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne.

Vzdy ked' zabezpeka alebo jej cast’ bude pouzita prenajimatelom na uspokojenie jeho
pohl'adavky v zmysle odseku 3, je najomca povinny automaticky bezodkladne dorovnat
zlozeni zabezpeku do vysky aktualneho jednondsobného Stvrtro¢ného ndjomného,
najneskor viak do 7 dni od oznamenia prenajimatela o pouziti zabezpeky v zmysle odseku
3. Nesplnenie povinnosti doplnit’ zabezpeku podl'a tohto bodu bude povazovane za rovnaké
porusenie najomnej zmluvy ako pri nezaplateni najomného.

Prenajimatel’ vrati najomcovi zlozenu zabezpeku — po odpocitani svojich pripadnych
odovodnenych narokov vratane pripadného vzniku $kody na predmete ndjmu — najneskor
do 30 dni po skonceni najmu.
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Clinok 7
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Okrem prav a povinnosti dohodnutych v inych ustanoveniach tejto zmluvy je prenajimatel
povinny a opravneny najma:

a)

b)

prenechat’ predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a umoznit
najomcovi nerusené uzivanie predmetu najmu v sulade s touto ngjjomnou zmluvou;
nepozadovat’ od najomcu plné ndgjomné za Cas, po ktory najomeca neméze z dovodov na
strane prenajimatel'a uzivat' predmet najmu na Gcel a spoésobom dohodnutym v tejto
najomnej zmluve; vyska najomného sa v takomto pripade dohodne pre kazdy jednotlivy
pripad dohodou zmluvnych stran:

umoznit’ umiestnenie reklamnych tabal' apatacov vo forme vopred odsthiasenej
prenajimatel'om a ozna¢enia ndgjomcu na predmete najmu.

Clanok 8
Priva a povinnosti nijomcu

Okrem prav a povinnosti dohodnutych v inych ustanoveniach tejto zmluvy je najomca

povinny a opravneny najmé:

a) predmet nagjmu uzivat' v sulade s touto nagjomnou zmluvou a vykonavat' vSetky opatrenia
potrebné na ochranu predmetu najmu pred jeho poskodenim alebo zni¢enim:

b) riadne a v&as platit’ dohodnuté najjomné a ostatné platby za uzivanie predmetu najmu:

¢) predmet nagjmu uzivat’ len na tGcel dohodnuty v ¢l. 3 tejto najomnej zmluvy:

d) udrzbu a opravy predmetu ndgjmu vykonavat' na svoje naklady:

e) bez zbyto¢ného odkladu oznamovat’ prenajimatel'ovi potrebu oprav a udrzby, ktoré ma
vykonat prenajimatel’, inak ndgjomca zodpoveda za Skody. ktoré prenajimatelovi vznikli
v dosledku poruSenia tejto povinnosti a ndjomca v takomto pripade nemé narok na
nahradu $kody, ktora mu v takomto pripade vznikla v savislosti s nevyuzivanim, resp.
obmedzenym uZivanim predmetu ndjmu: ndajomca je zdroven povinny znaSat
obmedzenie v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav a
udrziavanie veci;

f) stavebné apravy ako aj zasahy do predmetu ndgjmu moze najomca vykonavat len po
predchadzajicom pisomnom suthlase prenajimatela. Ak ndjomca uvedené upravy
vykona bez suhlasu prenajimatel'a, nema v pripade skoncenia tohto najomného vztahu
narok na nahradu vynaloZenych nakladov a zodpoveda prenajimatelovi za vSetky
Skody, ktoré v suvislosti sporusenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikli
a prenajimatel je opravneny dozadovat sa uvedenia veci do povodného stavu;

g) ndjomca je opravneny dat predmet nijmu do podndjmu tretej osobe len

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatel’a, ndjomca nie je opravneny dat

predmet najmu alebo jeho Cast’ do zélohy alebo inym sposobom predmet ndjmu

zatazovat’ pravami tretich osob:

najomea je povinny v predmete ndgjmu zabezpeCit' sam ana vlastné naklady vietky

tlohy a povinnosti pravnickych 0sob a fyzickych oséb — podnikatel'ov ako aj dodrziavat

vietky povinnosti fyzickych osdb na useku ochrany pred poziarmi, ktoré vyplyvaju

z prislusnych pravnych predpisov a vietkych savisiacich vykonavacich predpisov

okrem pravidelnej kontroly hasiacich pristrojov:

i) umoznit prenajimatel'ovi s u¢astou opravnenej osoby ur¢enej najomcom vykonavat
kontrolu riadneho uZivania predmetu ngjmu. resp. vykonania oprav a Gdrzby predmetu
najmu;

h

—
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j) pri vstupe do predmetu ndjmu je opravneny ndjomca umiestnit oznacenie svojej

prevadzky ako aj reklamné tabule apuatate vo forme vopred odsuhlasenej
prenajimatel'om;

k) po skonceni najmu odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave, vakom ho
prevzal. s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie ana zmeny na predmete najmu
uskuto¢nené alebo ponechané na zaklade dohody s prenajimatel'om;

[) nagjomca je povinny oznamovat prenajimatelovi vSetky zmeny skutoCnosti
zapisovanych do obchodného registra alebo tykajucich sa jeho Zivnostenského
opravnenia.

Ndjomca je povinny po dobu trvania ndgjmu zabezpecovat' na svoje naklady vsetku udrzbu.
opravy. upravy aservis technologickych zariadeni arozvodovych systémov. a to
mechanickych, elektrickych,  vykurovacich, vzduchotechnickych, odpadovych,
sanitarnych, bezpe¢nostnych. telefonnych a inych systémov sluziacich predmetu najmu.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu vyluéne na vlastné naklady prostrednictvom
svojho odborného dodavatel'a, zabezpecovat’ udrzbu, opravy, Gpravy a servis prenajatych
priestorov vratane vSetkych inStalacii, prisluSenstva avybavenia umiestneného
v sticasnosti resp. kedykol'vek v budtcnosti v predmete nagjmu. Ak vSetky prace v zmysle
predchadzajucej vety najomca bez zbytoéného odkladu nezabezpe¢i. je povinny to
okamzite oznamit prenajimatel’ovi. Prenajimatel’ ma pravo vykonat takéto zasahy na
naklady ndjomcu.

V3etky upravy. vstavania alebo iné stavebné prace ndjomcu v predmete najmu musia byt
vykonané v sulade s prislusnymi technickymi a pravnymi predpismi. Ndjomca musi klast’
osobitny doraz na spravne dimenzované chladenie, kurenie, vymenu vzduchu a osvetlenie.
na esteticku upravu predmetu najmu, ako ina trvalo udrziavany poriadok v predmete
najmu a jeho sucasti.

Nédjomca je opravneny pocas trvania najomného vztahu vykonat stavebné dpravy
a instalaciu novych technologickych a inych zariadeni (d’alej lej ..apravy™) len na zaklade
pisomného sthlasu prenajimatela a v rozsahu v ¢asovom harmonograme dohodnutom
s prenajimatel'om ato vylu¢éne na svoje ndklady. K udeleniu sthlasu musi nijomca
prenajimatel’ovi vopred odovzdat® stavebné plany a presnu Specifikaciu Gprav. V pripade,
ze Upravy vyzaduju suhlasy a povolenia organov Statnej alebo verejnej spravy, potom
stavebné plany a presna Specifikacia budi overené autorizovanym architektom resp.
stavebnym inZinierom a budu v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat
vietkym normam a pravnym predpisom, ato vSetko na naklady najomcu. Ziskanie
pripadnych aradnych povoleni je povinnostou ndgjomcu. Sthlas prenajimatela s Gpravami
nezaklada prenajimatelovi akukol'vek zodpovednost” za spravnost, dostato¢nost, resp.
sulad uprav s prislusnymi pravnymi normami a predpismi.

Najomca je opravneny zriadit' v predmete najmu pripojenie k internetovej siete, najomca
tak urobi vo svojom mene a na vlastné naklady, vratane mesa¢nych poplatkov za sluzbu.
Podpisom tejto zmluvy prenajimatel’ dava najomcovi so zriadenim prislusnej sluzby suhlas.

Najomca sa zavizuje, Ze akékol'vek upravy budu realizované takym sposobom, aby nerusili
alebo neobmedzovali hlukom, pra$nostou, vibraciami. pachom a d'al$imi nepriaznivymi

javmi uzivatel'ov susednych nehnutel'nosti.
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Prenajimatel’ suhlasi s tym. Ze najomeca si uplatni vo svojom uctovnictve prislusné uc¢tovné
odpisy. zodpovedajuce hodnote nim vykonanych prac na predmete najmu. vykonanych na
naklady najomcu. Po skonceni ndjmu je v3ak povinny previest ich do vlastnictva
prenajimatel’a bezodplatne.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi
predpismi, Slovenskymi technickymi normami a hygienickymi bezpe¢nostnymi
a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na uzemi Slovenskej republiky tak. aby
nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi 0sob a nesmie pouzivat’ latky, postupy
a zariadenia poSkodzujuce zivotné prostredie vyparmi. hlukom a vibraciami alebo inak.
nad hranicu pripustnt podl'a prisluSnych noriem platnych na tzemi Slovenskej republiky.

Najomca prebera na seba vietky povinnosti vyplyvajuce zo vieobecne zaviznych pravnych
predpisov v oblasti BOZP a PO (bezpetnost aochrana zdravia pri praci a poziarna
ochrana). v zmysle ktorych bude zabezpetovat' BOZP a PO, okrem kontroly hasiacich
pristrojov. v celom predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat'.

Ndjomca ako prevadzkovatel’ predmetu najmu prebera na seba zodpovednost’ a zodpoveda
za dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti
a ochrany zdravia osob, ktoré sa v ¢ase najmu budu nachadzat’ v predmete najmu, ako aj
opatrenia na ochranu majetku nachadzajuceho sa v predmete ngjmu.

. Nédjomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu predmetu najmu pred

vlamanim alebo kradezou .

. Najomca je povinny okamzite hlasit prenajimatelovi kazdi udalost’ ohrozujucu

bezpecnost 0sob i majetku v predmete najmu.

. Ak dojde k zmene vlastnictva predmetu najmu alebo jeho Casti. vstupuje nadobudatel’ do

pravneho postavenia prenajimatel’a a pravne postavenie najomcu sa nemeni a nadobudatel
ani najomca nie st opravneni z tohto dovodu tito zmluvu vypovedat’, ani od nej odstupit’.

Najomca je povinny uzivat a prevadzkovat predmet nagjmu v sulade s touto zmluvou, jej
su¢astami, prilohami, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi platnymi na azemi
Slovenskej republiky a v3etkymi d’alsimi normami nizsej pravne;j sily organov Statnej moci
a verejnej spravy. v siilade s povoleniami. ktoré ndgjomcovi uruji podmienky prevadzky
v predmete najmu a tak, aby najomca svojou prevadzkou a uzivanim predmetu najmu
nespdsoboval prenajimatelovi ani tretim osobam vznik $kody ani hrozbu vzniku Skody
zna¢éného rozsahu, neobmedzoval ich podnikanie a 3etril aneposkodzoval Zivotné
prostredie. Najomca sa zaviizuje dodrziavat nariadenia prenajimatela upravujuce
prevadzkovanie ¢innosti najomcu v predmete ndjmu.

. Najomca umozni prenajimatelovi vykondvat odbornt prehliadku predmetu ndjmu

v priebehu trvania nijmu po¢as obvyklych hodin pracovného diia, a to aj v sprievode inych
0sob. najmi z dovodu kontroly zariadeni a prislusenstva predmetu najmu, zistenia sposobu
uzivania predmetu najmu, ako aj pripravy a uskuto¢nenia potrebnych stavebnych uprav
a oprav predmetu najmu a odstraniovania akejkol'vek skody. havarie alebo prekazky.
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Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu informovat prenajimatela o vSetkych
skuto¢nostiach braniacich riadnemu uzivaniu predmetu nagjmu a suvisiacich priestorov.

Najomca je povinny v predmete ndjmu bezodkladne zabezpecit', najneskor do dvadsat'styri
hodin a v odévodnenych pripadoch do piatich pracovnych dni, vymenu akychkol'vek
rozbitych, alebo popraskanych skiel (vyklady. okenn¢ a fasadne skla, zrkadla atd’.) a inych
poskodenych stcasti materidlom rovnakého druhu a kvality. V pripade. ak najomca vo
vyssie uvedenej ¢asovej lehote nezabezpedi primeranti opravu, prenajimatel’ ma pravo, nie
vSak povinnost, obstarat’ vykonanie tychto prac na naklady najomcu.

Najomca nebude pripeviiovat’ na steny, stropy alebo iné miesto v predmete najmu
zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane vel'ka alebo
neobvyklu zat'az, ani nebude zatazovat’ podlahu a premiestiovat’ tazké predmety. napr.
trezory, strojné zariadenia a pod.. ktoré by mohli spésobovat’ neprimerane velkt zataz.
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ndjomca nebude odkladat’ tovar
¢i iné predmety mimo miest na to urcenych.

Akékol'vek ¢innosti najomcu. ktoré sposobia zmeny shvisiace s vonkajsim vzhladom
predmetu najmu (umiestnenie plagatov. reklamnych tabual’, réznych napisov a inych veci
najomcu na/vo vyklade, na stenach a fasade alebo inde) vyzaduju predchadzajtci pisomny
suhlas prenajimatel’a. Najomca je povinny zabezpecit, aby vonkajSie ani vnutorné steny
predmetu najmu neboli esteticky znehodnotené materialmi, tovarmi alebo inymi vecami
najomcu a nespésobovali ujmu na estetickom vzhl'ade interiéru alebo exteriéru.

Néjomea je povinny zabezpecovat' riadne upratovanie predmetu najmu na vlastné naklady.

. Néjomca je povinny predmet najmu riadne prevadzkovat’, ¢o znamena najma to, Ze:

a) ze je povinny dodrziavat otvaracie hodiny v zmysle prevadzkového poriadku alebo
osobitnou pisomnou dohodou alebo pisomnym dodatkom k tejto zmluve, pri¢om
vynimky. napr. z dévodu tprav predmetu ndjmu a vynimky z dévodu havarie treba
bezodkladne pisomne (prip. emailom) ohlasit’ prenajimatelovi.

b) ndjomca musi zabezpeit v predmete najmu kvalitné sluzby prostrednictvom
kvalifikovaného. ochotného a slusne sa chovajuceho persondlu a dbat’ o to, aby predmet
najmu bol spdsobily k riadnej prevadzke (Cistota a poriadok, primerané osvetlenie,
kuarenie a chladenie, atd’.).

¢) ndjomca musi pocas plynutia vypovednej lehoty akceptovat’ pravo prenajimatel’a
umiestnit’ na predmet najmu, alebo na cast predmetu ndjmu, oznamenie o tom, ze
predmet ndgjmu je ditom uplynutia vypovednej lehoty volny a ureny na dalSie
prenajatie a umoznit’ prehliadku tretim osobdm v sprievode prenajimatel’a alebo nim
poverenych 0sob,

d) najomca je povinny pri svojej ¢innosti riadne dodrziavat’ pravne predpisy alebo pravidla
slusného spravania, ¢o znamena okrem iné¢ho najmi to. Ze:

- nebude tmyselne alebo sustavne alebo vo vid¢Som rozsahu porusovat pravidla
a zasady ur¢ené pravnymi predpismi alebo pravidlami slusného spravania.

- nebude konat' tak. aby porusenim vseobecnych pravnych predpisov alebo ustanoveni
tejto zmluvy hoci aj z nedbanlivosti, pripadne len v malom rozsahu ¢i ojedinelo.
alebo akymkol'vek konanim v rozpore stouto zmluvou, vseobecne zaviznym
predpisom alebo pravidlami slusného spravania sposobil vid¢siu Skodu tretej osobe
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alebo ujmu na dobrom mene prenajimatela pripadne vacsiu Skodu alebo vazne
prekazky pri prevadzke predmetu ndjmu.

Prenajimatel’ nezarucuje. ze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich osob budu
neprerusené, za ¢o ho najomca nebude brat’ na zodpovednost, ani sa domahat’ zl'avy na
najomnom.

Clanok 9
Skonéenie najmu a odovzdanie predmetu najmu

Ndjom sa kon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu.

Ndjom moze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnute;j
doby najmu.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu ak:

a) nagjomca prenecha predmet najmu alebo jeho cast do podnajmu trete] osobe bez
predchadzajiuceho pisomného sthlasu prenajimatela;

b) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat predmet
najmu;

¢) nagjomca alebo osoby, ktoré snim uzivaju predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujui pokoj alebo poriadok:;

d) ndjomca viac ako tridsat’ dni meska s platenim najomného alebo inych zavizkov voci
prenajimatel'ovi vratane zaplatenia zabezpeky:

e) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou:

Nédjomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu ak:

a) strati sposobilost’ vykonavat’ ¢innost’, na ktoru si predmet najmu najal:

b) predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie:

¢) prenajimatel’ hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice s § 5 ods. 1 zakona ¢.
116/1990 Zb. a povinnosti vyplyvajuce s tejto zmluvy.

Ndjomca a prenajimatel’ su opravneni zmluvu vypovedat pisomne s trojmesacnou
vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zaCina plynat od prvého dina mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede. V pripade. ak je vypoved' dana z dovodu podla
odseku 3 pism. d) tohto ¢lanku a z dovodu podla odseku 4 pism. c¢) tejto ¢lanku, je
vypovedna lehota pitnast” dni a zaCina plynut’ prvym dnom nasledujucim po doruceni
vypovede.

Nijom zanika:

a) zanikom najomcu

b) zanikom prenajimatel’a

¢) zanikom predmetu najmu.

V pripade. ze najomca porusuje, pripadne nesplni niektori z povinnosti, ku ktorym sa
podla tejto zmluvy zaviazal, je prenajimatel’ povinny ndjomcu na tuto skuto¢nost’ pisomne
upozornit’. V pripade, Ze porusenie tejto zmluvy ndjomcom nebude napravené v lehote 15
dni od doru¢enia pisomného upozornenia, je prenajimatel opravneny vypovedat tuto
zmluvu v lehote podl'a odseku 5 tohto ¢lanku.
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V pripade skon¢enia najomného vztahu je ndgjomca povinny vratit’ predmet najmu v stave.
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie a na zmeny vykonanych prac
na predmete najmu dohodnuté na zaklade dohody s prenajimatel'om.

Ndjomea je povinny na vlastné ndklady do dna skoncenia najmu ukoncencho

z akéhokol'vek dovodu:

a) vypratat’ predmet najmu — odstranit’ z predmetu najmu akykol'vek hmotny majetok
najomcu;

b) odstranit’ z predmetu ngjmu vietky upravy ndjomcu neodsuhlasené prenajimatel'om:

¢) odbornym sposobom opravit a odstranit’ akékol'vek Skody na predmete najmu
sposobené najomcom alebo vypratanim majetku najomcu a odstraiiovanim jeho tprav,
a to tak. aby predmet najmu v den skon¢enia najmu zodpovedal stavu pri odovzdani
predmetu nagjmu do uzivania najomcovi, s prihliadnutim na bezné opotrebenie.
a odsuhlasené zmeny.

V pripade, Ze najomca neodovzda predmet najmu prenajimatel'ovi ku dnu jeho ukonc¢enia
z akéhokol'vek dovodu, zavizuje sa uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvnu pokutu vo vyske
pitnasobku zakladného ro¢ného najomného a prenajimatel’ ma pravo vypratat’ predmet
najmu, odstranit’ upravy, vykonat’ opravy a uviest’ predmet najmu do takého stavu. v akom
bol ku diu odovzdania ndgjomcovi. a to vietko na néklady najomcu. Néarok na nahradu
Skody vo¢i nagjomcovi tym nie je dotknuty.

O odovzdani predmetu najmu bude spisany protokol. ktory bude obsahovat stav predmetu
najmu ku dnu prevzatia a stav meracov energii a vody.

Clanok 10
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost” diilom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a u¢innost
od 01.09.2025. nie vSak skor ako den nasledujuci po jej zverejneni v zmysle § 47a
Ob¢ianskeho zakonnika.

Tato zmluvu je mozné menit alebo dopliovat len pisomnym dodatkom podpisanym
obidvomi zmluvnymi stranami.

w

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia zakonom ¢. 116/1990 Zb. o najme
apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a prisluSnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Doruéovanie na ucely zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a u¢inne vykonané vtedy.
ak sa dorutuje na posledni znamu adresu sidla zmluvnej strany. Obe zmluvné stiany sa
zaviizuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytoéného odkladu.
Dorucenie najomcovi je platne a u¢inne vykonané aj vtedy, ak prenajimatel’ dorucuje
najomcovi v mieste predmetu nagjmu urc¢enom podla tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych po dvoch vyhotoveniach
dostane prenajimatel’ a dve vyhotovenia pripadni ngjomcovi.
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6. Zmluvné strany vyhlasuju. Ze tito zmluvu uzatvaraja slobodne, vazne, zrozumitel'ne, bez
skutkového alebo pravneho omylu, nie v tiesni ani za inak napadne nevyhodnych
podmienok. S obsahom tejto zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Hornych OreSanoch e 08. 2025

Prenajimatel’: Nédjomca:

Obec Horné Oresany KIMLI PASTA s.r.o.
Ing. Marek Bohacek Radovan Kimlicka
starosta obce konatel spolocnosti
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