
Zmluva o budricej Kripnej zmluve
uzatvorend podl'a $ 50 a nasl. ust. z6kona L40/1964 Zb. obdianskeho z{konnika v zneni
neskor'5ich predpisov
medzi
I. Zmlruvnfmi stranami:

1,1. Budricipred{vajrici:
Obeo llornd Ore5any
ICO 312 533

DIC:2021133785
N6zov banky: VUB, exp. Smolenice
Ciskr irdtu: 3627 -21210200
v zastripeni starostom obce: Bc. J6nom Kormfthom

starostom obce
v daliom texte 1en ,,budrici predivajrici"
a

1.2. Budricikupujrici:
Men,c a pdezvisko, +;+.'.1: Katarina Malackd
Rodn6 Priezrz'icl.' l '- 

d
Trvatf pobyr
Rodnd dislo:
D6tum narodcr" "
Rodinnj stav:
St6tuLa prislusnost': sx
Ban]:ov6 spojenie:
t-lstc| uctu:
v d'allSom texte 1en ,,budrica kupujrica"

II. Skutkorli stav
ZmIwt€ strany zhodne kon3talujf a podpisom tejto zmluvy potvrdzujit nasledovny skutkovy
stav, z l<tor6ho zmluva *rych\dza:

2.1. Budrici pred6vajrici je vjludnyim vlastnikom bytovdho domu srip. i..7'74 v obci
Hornd Ore5any, postavenom na pozemku s parc. d. 154011.98, LV 6. 1300, katastrdlne
tzemie Horn6 Ore5any, spr6va katastra Trnava.

2.2. Budrici pred6vajrici a budirci kupujtci uzavreli dna 30.09.2014 N6jomnri
zmlur,u, na z6klade ktorej budfci kupujtci nLi'ta byt, nachddza1ici sa v bytovom
dome uvedenom v boder 2.1. tohto d16nku (d'alej v texte len,,Nrijomnd zmluva"),

2.3. Budrica kupujrica prejavila v6Lny z|ujem nadobudnrit vlastnicke priivo k by.tu

v bltovom dome uvedenom vbode 2.1. tohto d16nku ajeho prisluSenstvu, vr6tale
spoluvlastnickych podielov na spolodnych dastiach a zariadeniach domu, prislu3enstve
domu a spolodnyich nebytovllch priestoroch, pozemku pod domom a priliahlom
pozemku nevyhlutne prislitchajtcemu k tomuto obytndmu domu.



III. Predmet zmluly

3i,1, Predmetom tejto zmhrvy je zAvAzok zmluvnfch str6n uzavriet' Krlpnu zmluvu podlia

$ 588 nasl. zitkona d. 4011964 Zb. Obdiansky zAkor:nik v zneni neskorsich predpisov
a v srilade so z6konom d. 18211993 Z. z, o vlastnictve bltov a nebltoqich priestorov
v zneni neskorSich predpisov, pripadne v srilade s inlimi pr6vnymi predpismt
platnfmi a irdinlfmi v dase uzavretia riadnej kfpnej zmluvy (dalei v texte len
.,Kfpna zmluva") , ato za predpokladu, Ze d6jde k splneniu podmienok uvedenfch
niZ5ie v tejto zmluve, ktorej predmetom bude odplatnf prevod vlastnickeho pr6va
budfceho pred6vajriceho k nehnutellnostiam Specifikovanlfm niZ5ie v tejto zmluve
a ktor6 bude obsahovat' tieto podstatnd n6leZitosti:

3.1.1. Specifikiicia predmetu prevodu vlastnickeho pr6va:

a) 3- izbovj byt i, 4 v trytovom dome 82-6 b. j. sripisn6 Eislo 7j4 na pozemku -
zastavan6 plochy a n6dvoria (stavby), s parcelor.'jm dislom 1540/198, LV d. 1300,
katastr6lne irzemie Hom6 Ore5any, Okresnly' rirad v Tmave, Katastr6lny odbor na 2.
nadzemnom podlaLi o vlmerc 69,84 m2,ktory pozostdva z:

- 3 obltnlich miestnosti o vfmere podlahovli ch pl6ch 21,69 m', 13,04 m2, 11 ,37 m,
- kuchyda o vlfinere podlahovej plochy 6 m'
- predsiei o qimere podlahovej plochy 8,77 m,
- chodba a schodisko o r"imere podlahovej plochy 2,33 m,
- kripel ia s WC o qimere podlahovej plochy 6,72 m2
- pivnica v suterdne o vllmere podlahovej pTochy 2,24 m2

- balk6n z kuchyne o v;imere podlahovej plochy 3,61 m,
- balk6n z izby o vfmere podlahovej plochy 5,32 m2

Sfdast'ou bltu je aj jeho vnftorn6 vybavenie tak, ako je popisand v N6jomnej zmluve, ktor6
tvori Prilohu d.1 tejto zmlur,y o budricej kfpnej zmluve.

b) spoluvlastnicky podiel 8006/43770-in na spolodnjch dastiach, spolod,nych
zariadeniach domu a pozemku (stanovenj na zitklade $5 zdkona L 18211.993 Z. z.

a n6s1ednli ch zmien)

c) b1t je pripojenli na rozvod vody, kanalizaciu, verejnli. plynovod a elektrickri siet' so
samostatnfmi meraniami podl'a projektovej dokument6cie.

(nehnLutel'nost' uveden6 v tomto bode 3. 1 .1. sa bude v d'alSom texte oznai,ovat' Iiel, ako ,,byt..)

i3.1.2. Spolodn6 iasti a spolodn6 zariadenia domu

S vlastnictvom bytu je spojenei aj spoluvlastnictvo spolodnfch dasti a spolodnych zariadeni
domu.:

a) s;polodnymi dastami dornu sri:



zil<Iady, strecha, chodby, obvodov6 mury, priedelia, vchody, schodisk6, vodorovn6
nosnd a izolad.nd konStrukcie, zvisl6 nosn6 kon3trukcie, stre5nd zvody;

t) spolodnlimi zariadeniarni domu st:
- kodik6reii, spolodn6 osvetlenie, bleskozvod, vodovodnd, kanalizadn6, elektrick6

a plynov6 domovd pripojky, a to aj v pripade, ak sri umiestnen6 mimo domu a shiZia
qiludne tomuto domu.

3.1.3, Uprava prdv k pozemku:

Pozemok pod bytovlim domom s parcelnjm dislom 1540/198 o vjmere 193 m,,
zapisan! na LV d. 1300, vedenom na Okesnom irrade v Trnave, Katastr6lny odbor,
bude v spoluvlastnictve vlastnikov bytov nach6dzajircich sa v bltovom dome, prioom
velikost' spoluvlastnickeho podielu budfcej kupujricej na tomto pozemku bude urccrry
v Kripnej zmluve. Priliahlf pozemok s parcelnjm dislom 1540/169, o qfmere 1612m,,
zapisan! na LV d. 1300, vedenom na Okesnom iuade v Tmave Katastr6lny odbor
bude v spoluvlastnictvo vlastnikov bytov nachddzajtcich sa v bltovom dome, pridom
veLkost' spoluvlastnickeho podielu budricej kupujricej na tomto pozemku bude urdeny
v Kfpnej zmluve.

3.1.4. Ostatn6 podstatn6 ndleiitosti Kripnej zmlury

Ostar:nd podstatnd n6leZitosti K.ripnej zmluvy ako sir techdckf stav b14r-1, spr6va domu
a r,yltl6senie nadobridatelia bytr: o pristirpeni k zmluve o spolodenstve vlastnikov alebo
k zmluve o vlikone spr6lry, vylLl6senie budricej kupujircej ako prenajimatela bytu pripadne
r'yhliisenia spr6vcu alebo predsedu spolodenstva vlastnikov bytov a nebytovllch priestorov
v dome, o tom, Ze budtca kupqjfca ako n6jomca b1'tu nem6 Ziadne nedoplatky na n6jom a na
rihradiioh za plnenia spojend z viivanimbytu, pripadne in6 n6leZitosti, ktor6 bude pr6vna
uprava vyLadovat v dase uzavretia Kfpnej zmluvy, ako aj ind nllelitosti na ktoryich sa
zmlurm6 strany dohodnri , upravia zmluvnd strany priamo v Kfpnej zmluve.

IV. Lehota a postup pri uzatvrirani zmluvy.

4.1. Zmluvnd strany sa dohodli na tom, Ze po uplynuti doby n6jmu bytu podl'a

N6j omnej zmluvy, za podmienky, Ze do tohto ddtumu bude nepretrZite trvat'n6jomn1y'

vzI'ah, na z6klade ktor6ho bude budrica kupujica n6jomcom bytu Specifikovandho
v dl6nku 3, bod 3.1.1 tejto znluvy, m6 budrica kupujrica ako n6jomca bytu za
podmienky riadneho a vdasn6ho plnenia svojich povimosti r,yplyvajfcich z N6jomne1

zmluvy prednostnd pr6rro na uzatvorenie Kripnej zmluvy, na zdklade ktorej nadobudne

do svojho vjludn6ho vlastnictva b1't Specifikovanli' a popisanf v dl. III bod 3.1.1. tejto
zmluvy vr6tane jeho prislu5enstva a spoluvlastnickeho podielu na spolod.nfch dastiach

a spolodnfch zatiadeniach obltn6ho domu a spoluvlastnickeho podielu na pozemku -
pozemkoch patriacich k obytn6mu domu (pozemky pod obytnym domom
a nevyhnutne prishichajtce k obltndmu domu) v ktororn sa by| nachddza ato za
predpokladu, Ze d6j de k sridasndmu splneniu nasledovnly'ch podmienok:



h,

a) Budfca kupujrica, si uplatni svoje pr6vo na kirpu bltu, t. j uzavretie I(ripnej zmluvy
podta tejto zmluvy, t. j. v pisomnej forme vyzve budriceho pred6vajriceho, aby s nim
uzavrel Kfpnu zmluvu na z6klade ktorej d6jde k prevodu vlastnickeho pr6va k bytu za

podmienok uvedenfch vtejto zmluve ato najneskdr v lehote Sest mesiacov pred
uplynutfm doby n6jmu podta N6jomnej zmluvy do 31.8.2031 .

Budrica kupujrica, ako n6jomca bytu, bude riadne avdas plnit' svoje povinnosti
rryplfvajfce z Nrij omnej zmluvy. Pod riadnym a vdasnli'm plnenim povinnosti
qpljvajitcich z Nrijomnej zmluvy sa rozumie najmii, ale nie vjludne, vd.asnd platenie
n6j omndho podJia N6jomnej zmluvy a nepo3kodzovanie bytu ako predmetu ndjmu zo
strany n6jomcu a./alebo dal3ich os6b, ktorjm n6jomca umoZnil uZivanie bltu;

Ku diu podpisu riadnej Kripnej zmlur,y bude mat budirca kupujrica (dotedaj3i
n6jomca) vysporiadand vietky zdviizky vodi obci Hom6 Ore5any (ako budircemu
pred6vajricemu), vypl;ivajrice z N6j omnej zmlry, do znamen6, Ze budri uhradend

vietky spl6tky n6jomndho podla N6jomnej zmlur.y a to za cehi dobu jej trvania.

Zfi4em o hipu prenajatly'ch bytov v bytovom dome, v ktorom sa byt nachddza prejavia

n6jomcovia bytov , ktoqy' predstar.ujri viac ako 50% vSetkych nrijomcov by'tov

v oblnom dome v ktorom sa b1.t nach6dza.

c)

4.2. Pre vyhidenie akychkollvek pochybnosti zmluvnd strany v;:slovne prehlasujri,

Ze sri si vedomd skutodnosti, Le prdvo na uzavretie Kripnej zmluvy na byt a povinnosl'

uzavriet' takilto Kfpnu zmlul'u nevznikne v pripade ak n6jomnf vzlah medzi buducim
pred6vajficim a budricou kupujfcou kblu skondi inak ako uplynutim doby n6jmu

uvedenej v Nrij omnej zmluve, ak sa zmluvn6 strany nedohodnri v korkrdtnom pripade

inak a to v pisomnej forme.

4.3. Budrlca kupujirca, ktor6 si po uplynuti doby n6jmu podlia N6j omnej zmluvy
neuplatni svoje pr6vo na kirpu bytu, t.j. .uzavretie Kirpnej zmluvy podfa tejto zmluvy
a z6rovei nepoLiada budirceho predSvajirceho o uzatvorenie kirpnej zmluly pisomne,

sa zavdzuje aje povimr6 spolu s osobami, ktor6 s iou budLi b1.t uLivat, na pisomnu

vfzvu buditceho preddvajriceho av lehote stanovenej budricim pred6vajucim by
uvollnit a woratat'.

4.4. Budrica kupujrlca uhradi vSetky spriivne poplatky spojen6 s prevodom bltu do

osobndho vlastnictva budtcej kupujricej , pripadne inej osoby, na ktorej sa zmluvne

stranv dohodnir.

4.5. Na v1/slovnri Ziadost' budircej kupujfcej m6Ze budricr predivajrici po dohode

s budricou kupujircou wzatvorit Ktipnu zmlul.u a previest' vlastnictvo k by.tu aj na

osoby trvalo Zijirce s budircou kupujricou v byte alebo na tretie osoby, ak tomu nebudri

d)



brdnit zfkorn1 d6vody, alebo d6vody, ktor6 vzniknri na strane budriceho
nred6vairiceho.

4.6. V pripade ak budrica kupujfca neuplatni svoje pr6vo na kripu b1.tu, tj
tzavretie Kfpnej zmluly podLa tejto zmluvy v lehote a za podmienok uvedenlich
vbode 4.1, pism. a) tohto d16nku, zavazuje sa aje povinnj spolu s osobami, ktore
s nim budri byt uiivat na pfsomnri vfzvu budriceho pred6vajfceho a v lehote
stanovenej budircim preddvajircim byt uvol'nit a vypratat.

4.7. V pripade ak nadpolovidn6 viid5ina n6jomcov bltov nach6dzajircich sa

v rovnakom bytovom dome ako b1't, neprejavi zit:ujem o kripu nimi prenaj atly'ch bytov
ani po uplynuti jedndho roka po uplynuti doby n6jmu dohodnutej podl'a N6j omnej
zmluvy:

m6 budrica kupujrica priivo:
- na uzatvorenie novej n6jomnej zmluvy, ktorej podmienky m6Zu byt'upravend odli5ne

od tfch, ak6 sa dohodli podLa Ndjomnej zmluvy zo dna30.09.2014

m6 budrici pred6vajrici pr6vo:
- na uzatvorenie novej naj omnej zmluvy, ktorej podmienky m6Zu b1t upravend odli5ne

od tfch, ak6 sa dohodli podlia N6jomnej zmlwy zo dia30.09.2074
- vypratat byt, ak budica kupujrica neuzatvori novri n6j omnrl zmluvu s budricim

pred6vajrlcim.

4.8. Pr6va a povinnosti zmluvnych stran vypljvajirce z tejto zmluly prechddzaji na

pr6vnych n6stupcov zmluvnlich str6n.

4.9. Pr6va a povinnosti zmluvnfch str6n vypljvajrice z tejto zmluvy je moZnd

pteviest' na tretie osoby len s predch6dzajricim pisomnjm sirhlasom druhej zmluvnej

stranv.

V. Kfpna cena

5.1. Pre prevod vjludndho vlastnickeho pr6va budtceho pred6vajrlceho k b1.tu,

ktorf budirca kupuj irca uZivala na z6klade n6j omndho v4'ahu. zalo1en6ho N6j omnou
zmluvou, dohodli zm1ur.n6 strany kripnu cenu nasledujucim spdsobom:

Kfpna cena pozostdya z kripnej ceny bytu a kripnej ceny spoluvlastnickeho
podielur na pozemku (pozemok pod obytnym domom a nevyhnutne prisltchajrici oby.tndmu
domu).

5,2. Kripna cena b;ytu predstavuje sumu 70.957,33 €
(slovom sedemdesiattisicdeviit'stopZit'desiatsedem eur tridsat'tri centov). Zmluvnd
strany sa dohodli, Ze na kripnu cenu bltu sa zapoditavajri platby, ktord v dase uzavretia



I(irpnej zmluvy na by. ul boli budricou kupujtcou budircemu pred6vajircemu
zaplaten6, kirpnu cenu 1.ak tvoria nasledovn6 rihrady:

a) suma 20.073191 C, ktorri budrica kupujrica zaplatila budriLcemu
preddvajricemu dia 29,09.2014 na riiet L 362721210200 a to na zdklade
Ziadosti o rihradu vkladu na iast' kripnej ceny bytu a Vyriitovania nikladov
za byt zo dia 30.09.2014 (Priloha i. 1)

suma 11.426,09 €, ktorf budfca kupujrica uhradila budfcemu
pred{vajfcemu po vzfjomnej dohode predchddzajricim ndjomcom bytu i. 4

v bytovom dome 82 - 6 b. j., s. i. 774 ku dfiu podpfsania tejto zmlury
o budfcej kfpnrej zmluve z d6vodu, i,e predmetn:i suma bola
predchddzajricimi ndjomcami bytu i. 4 v bytovom dome B2 - 6b. j., s i, 774

v budricim preddvajricim urienfch splftkach hradend na budricim
preddvajricim urienf riiet, v5etko podl'a Finanin6ho tysporiadania iasti
kfpnej ceny za byt L 4 v bytovom dome B2 - 6 b. j. s. L 774 zo dia
30.09.2014 (Priloha d. 2)

suma 39.456,33 €, ktorf budriLca kupujrica uhradf budricemu predivajricemu
titulom pravidelnjch mesainfch spl6tok n{jomn6ho podl'a Ndjomnej zmlury,
ked sa jednd o 279 spldtok, ktord je budrica kupujrica povinnd budricemu
preddvajricemu uhrhrJzrt' mesaine po dobu 23 rokov a 3 mesiace odo diia
podpisania Nfjomnej zmlury vo vjlke kaidej spldtky 141,34 €.

d) Finanin6 rysporiadanie dasti kripnej ceny bytu tvori Prilohu i. 2.

e) Symbolickri suma 1,- €, ktorf bude kupujfcou budricemu predrivajricemu
uhradenri pri podpise riadnej kripnej zmluly, ktorou budrici preddvajrici
prevedie vlastnicke prdvo k predmetn6mu bytu.

5,3. Kripna cena spoluvlastnickeho podielu na pozemku bude stanoven6 podla
vdeobecne zdvaznych prrivnych noriern platiacich v dase prevodu, na zildade
znaleckdho posudku, knr! zabezpedi budrici pred6vajrici.

Y l. Ziv er e(n6 ustanovenia.

6,1, Zmluvn6 strany zhodne vyhlasujf, Ze zmluvu si pred jej podpisom preditali, Ze

ich zmluvn6 vollnost' nie je obmedzen6, ie tdto zmluvabola uzatvoren6 na z6klade ich
slobodnej v61e, urd.ite, v6Lne, zrozrmitellne, nie v tiesni, ani za nitpadne nel jhodnyich

podmienok.

6,2. Zmhxnd shany sa zavdzLtji spolupracovat' pri plneni zdvdzkov podfa tejto
zmluvy a navz{jom si poskltovat' vdetku nevyhnutnri sridimost'

b)

c)
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6,,3, Zm\xn6 strany prelLlasuj tt, Le majit rimysel uzavrief Kripnu zmluvu
s podstatnlimi n6lezitost'ami uvedenllmi u t"lto 

"riuu", na zlkJade ktorej budfcipreddvajrici prevedie vlastnicke pr6vo k Bytu na budricu kupujric4 p'padne tretiu
osobu v zmysle ustanoveni tejto zmluly.

6.4. Na znak srihlasu s jej obsahom tuto zmlur.u podpisali.

6.5. Tdto ztrl1uva je lyhotoven6 v Bt5roch exemp'iroc', zl<torych kaLd6 zrrlwnit
strana obdrZi po dvoch exempliroch.

6'6' Pfivne vztahy neupravend touto zmluvou sa riadia primerane ustanoveniami
Obdianskeho zikomika ostatnlich v5eobecne z vlunlch predpisov Slovenskej
republiky. v pripade ak sa akdkorvek ustanovenie tejto zmlur,y stane z ak6hokolkek
d6vodu (napr' z d6vodu zmeny pr6vnych predpisov) nepratnyrn, nemit ritto skutodnost,
r'plyv na platnost' ostatnfch ustanoveni tejto znriuvy a zrnluvn6 strany sa zaviizujfi
vlivinit' primerand risilie k tomu, aby takdto nepiatnd ustanovenie nahradili novj,rn,
platnjnn ustanovenim.

15.7. Zmluvnd sfany sa zavitzuji pripadnd spory ktor6 vzniknri alebo wnlmu
z prdvnych vzlahov zaro enlch touto zmluvou riesit' prednoshr" #i..;-
a vz6jomn;?rn osobnfm rokovanim.
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'r/ Homtich O;eSanoch..dia 03.10.2014 V Hornfch Ore5anoch, dfia 03.10.2014

budrici pred6vaj rici


