Zmluva o buducej Kipnej zmluve

uzatvorend podla § 50 a nasl. ust. zdkona ¢.40/1964 Zb. Ob&ianskeho zdkonnika v zneni

neskorsich predpisov
medzi
I. Zmluvnymi stranami:

1.1.  Buduci preddvajici:

Obec Horné Oregany

ICO: 312 533

DIC: 2021133785

Nézov banky: VUB, exp. Smolenice

Cislo tgtu: 3627 — 212/0200

v zastipeni starostom obce: B¢, Janom Kormuthom
starostom obce

v d'alSom texte len ,,budici predavajaci®

a

1.2.  Buduci kupujici:

Meno a priezvisko, *+]: Katarina Malacka

Rodné priezvislna-1 7 4

Trvaly pobyt

Rodné ¢islo:

Datum naroder =

Rodinny stav:

Statna prislugnost: SK

Bankové spojenie:

Cislo t&tu:

v d’alSom texte len ,,budica kupujiaca“

II. Skutkovy stav

Zmluvné strany zhodne konstatuju a podpisom tejto zmluvy potvrdzuju nasledovny skutkovy

stav, z ktorého zmluva vychadza:

2.5 Buduci predavajuci je vyluénym vlastnikom bytového domu stp. ¢. 774 v obei
Horné OreSany, postavenom na pozemku s parc. ¢. 1540/198, LV ¢&. 1300, katastralne

uzemie Horné OreSany, sprava katastra Trnava.

2.2. Budtci predavajuci abuduei kupujici uzavreli diia 30.09.2014 Najomnu
zmluvu, na zdklade ktorej buducei kupujuci uziva byt, nachadzajici sa v bytovom
dome uvedenom v bode 2.1. tohto &lanku (d’alej v texte len ,,Ndjomna zmluva®).

2.3 Budtca kupujica prejavila vazny zdujem nadobudnut’ vlastnicke pravo k bytu
v bytovom dome uvedenom v bode 2.1. tohto ¢lanku ajeho prislusenstvu, vratane
spoluvlastnickych podielov na spoloénych ¢astiach a zariadeniach domu, prislugenstve
domu aspolo¢nych nebytovych priestoroch, pozemku pod domom a prilahlom
pozemku nevyhnutne prislichajicemu k tomuto obytnému domu.



III. Predmet zmluvy

3.1. Predmetom tejto zmluvy je zavizok zmluvnych stran uzavriet Kipnu zmluvu podla

§ 588 nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obgiansky zékonnik v zneni neskor$ich predpisov
av sulade so zdkonom ¢&. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
vzneni neskorSich predpisov, pripadne vstlade sinymi pravnymi predpismi
platnymi a 0¢innymi v ¢ase uzavretia riadnej ktpnej zmluvy (dalej v texte len
«Kupna zmluva®), ato za predpokladu, Ze djde k splneniu podmienok uvedenych
nizsie v tejto zmluve, ktorej predmetom bude odplatny prevod vlastnickeho prava
budtceho predavajuceho k nehnutelnostiam $pecifikovanym nizsie v tejto zmluve
a ktord bude obsahovat tieto podstatné néleZitosti:

3.1.1. épeciﬁk:’wia predmetu prevodu vlastnickeho priva:

3- izbovy byt & 4 v bytovom dome B2-6 b. j. supisné &islo 774 na pozemku —
zastavane plochy anadvoria (stavby), s parcelovym ¢&islom 1540/198, LV & 1300,
katastrélne izemie Horné Orefany, Okresny turad v Trnave, Katastralny odbor na 2.
nadzemnom podlazi o vymere 69,84 m?, ktory pozostava z:

3 obytnych miestnosti o vymere podlahovych ploch 21,69 m2, 13,04 m2, 11,37 m?
kuchyna o vymere podlahovej plochy 6 m?

predsieit o vymere podlahovej plochy 8,77 m?

chodba a schodisko o vymere podlahovej plochy 2,33 m?

kipeliia s WC o vymere podlahovej plochy 6,72 m?

pivnica v suteréne o vymere podlahovej plochy 2,24 m?

balkon z kuchyne o vymere podlahovej plochy 3,61 m?

balkén z izby o vymere podlahovej plochy 5,32 m?

Stiastou bytu je aj jeho vmitorné vybavenie tak, ako je popisané v N4jomnej zmluve, ktord
tvori Prilohu ¢€.1 tejto zmluvy o budtcej kiipnej zmluve.

b)

c)

spoluvlastnicky podiel 8006/43770-in  na spolonych &astiach, spoloénych
zariadeniach domu a pozemku (stanoveny na zéklade §5 zdkona &. 182/1993 Z. z.
a naslednych zmien)

byt je pripojeny na rozvod vody, kanalizaciu, verejny plynovod a elektricku siet’ so
samostatnymi meraniami podl'a projektovej dokumentécie.

(nehnutel'nost’ uvedend v tomto bode 3.1.1. sa bude v d’alom texte oznacovat tieZ ako ,,hyt™)

3.1.2. Spolo¢né casti a spolo¢né zariadenia domu:

S vlastnictvom bytu je spojené aj spoluvlastnictvo spolo&nych &asti a spoloénych zariadeni

domu:

a)

spolo¢nymi ¢ast'ami domu su:



- zdklady, strecha, chodby, obvodové mury, priedelia, vchody, schodiskd, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie, stresné zvody;

b) spoloénymi zariadeniami domu su:

- kotikéren, spoloéné osvetlenie, bleskozvod, vodovodné, kanalizainé, elektrické
a plynové domové pripojky, ato aj v pripade, ak s umiestnené mimo domu a sluzia
vyluéne tomuto domu.

313 I'Jprava prav k pozemku:

Pozemok pod bytovym domom s parcelnym &islom 1540/198 o vymere 193 m2,
zapisany na LV ¢. 1300, vedenom na Okresnom Urade v Trnave, Katastralny odbor,
bude v spoluvlastnictve vlastnikov bytov nachadzajtcich sa v bytovom dome, pricom
velkost” spoluvlastnickeho podielu buducej kupujicej na tomto pozemku bude uréeny
v Kipnej zmluve. Prilahly pozemok s parcelnym &islom 1540/169, o vymere 1612 m?,
zapisany na LV ¢. 1300, vedenom na Okresnom urade v Trnave Katastralny odbor
bude v spoluvlastnictve vlastnikov bytov nachadzajucich sa v bytovom dome, pri¢om
velkost’ spoluvlastnickeho podielu budticej kupujiicej na tomto pozemku bude uréeny
v Kapnej zmluve.

3.1.4. Ostatné podstatné nalezitosti Kiipnej zmluvy

Ostatné podstatné nalezitosti Kupnej zmluvy ako si technicky stav bytu, sprava domu

a vyhlasenie nadobtdatel’a bytu o pristipeni k zmluve o spolo¢enstve vlastnikov alebo

k zmluve o vykone spravy, vyhlasenie buducej kupujicej ako prenajimatel’a bytu pripadne
vyhlasenia spravecu alebo predsedu spologenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov

v dome, o tom, Ze budica kupujica ako ngjomea bytu nemé Ziadne nedoplatky na ndjom a na
thradéch za plnenia spojené z uZivanim bytu, pripadne iné nélezitosti, ktoré bude pravna
uprava vyzadovat’ v ¢ase uzavretia Kipnej zmluvy, ako aj iné néleZitosti na ktorych sa
zmluvné strany dohodntl , upravia zmluvné strany priamo v Kupnej zmluve.

IV. Lehota a postup pri uzatvarani zmluvy.

4.1. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze po uplynuti doby ndjmu bytu podla
Néjomnej zmluvy, za podmienky, Ze do tohto ddtumu bude nepretrzite trvat’ najomny
vztah, na zéklade ktorého bude budiica kupujica ndjomcom bytu Specifikovaného
v ¢lanku 3, bod 3.1.1 tejto zmluvy, md budica kupujuca ako ndjomeca bytu za
podmienky riadneho a v€asného plnenia svojich povinnosti vyplyvajucich z Ndjomnej
zmluvy prednostné pravo na uzatvorenie Kipnej zmluvy, na zaklade ktorej nadobudne
do svojho vylu¢ného vlastnictva byt $pecifikovany a popisany v &L IIT bod 3.1.1. tejto
zmluvy vratane jeho prislufenstva a spoluvlastnickeho podielu na spoloénych ¢astiach
a spolo¢nych zariadeniach obytného domu a spoluvlastnickeho podielu na pozemku —
pozemkoch patriacich k obytnému domu (pozemky pod obytnym domom
anevyhnutne prislichajiice k obytnému domu) v ktorom sa byt nachddza ato za
predpokladu, ze ddjde k sucasnému splneniu nasledovnych podmienok:




a) Buduca kupujica, si uplatni svoje pravo na kiipu bytu, t. j. uzavretie Kupnej zmluvy
podla tejto zmluvy, t. j. v pfsomnej forme vyzve budticeho predavajiceho, aby s nim
uzavrel Kupnu zmluvu na zaklade ktorej ddjde k prevodu vlastnickeho prava k bytu za
podmienok uvedenych v tejto zmluve ato najneskdr v lehote Sest mesiacov pred
uplynutim doby najmu podl'a N4jomnej zmluvy do 31.8.2037.

b) Budtca kupujuca, ako ndjomca bytu, bude riadne a véas plnit svoje povinnosti
vyplyvajice zNéjomnej zmluvy. Pod riadnym avfasnym plnenim povinnosti
vyplyvajucich z Ndjomnej zmluvy sa rozumie najmé, ale nie vylu¢ne, v&asné platenie
najomneho podla N4jomnej zmluvy a neposkodzovanie bytu ako predmetu ndjmu zo
strany ndjomcu a/alebo d’al§ich 0séb, ktorym ndjomca umoznil uzivanie bytu;

¢) Ku diu podpisu riadnej Kapnej zmluvy bude mat’ budica kupujica (dovtedajsi
najomca) vysporiadané vsetky zévizky voli obci Horné OreSany (ako budicemu
predavajicemu), vyplyvajuce z Ngjomnej zmluvy, ¢o znamend, 7e budi uhradené
vietky splatky ndjomného podl'a Najomnej zmluvy a to za celt dobu jej trvania.

d) Zaujem o kipu prenajatych bytov v bytovom dome, v ktorom sa byt nachadza prejavia
najomcovia bytov , ktory predstavuju viac ako 50% vsetkych ndjomcov bytov
v obytnom dome v ktorom sa byt nachadza.

4.2. Pre vylacenie akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany vyslovne prehlasuji,
Ze st si vedomé skuto¢nosti, Ze pravo na uzavretie Kipnej zmluvy na byt a povinnost’
uzavriet’ takito Kipnu zmluvu nevznikne v pripade ak najomny vzt'ah medzi buducim
predavajicim a budicou kupujicou k bytu skonéi inak ako uplynutim doby ndjmu
uvedenej v Ndjomnej zmluve, ak sa zmluvné strany nedohodnt v konkrétnom pripade
inak a to v pisomnej forme.

4.3. Buduca kupujtca, ktord si po uplynuti doby najmu podl'a Ndjomnej zmluvy
neuplatni svoje pravo na kupu bytu, t.j. uzavretie Kipnej zmluvy podla tejto zmluvy
a zéroven nepoziada budiceho predavajiceho o uzatvorenie kipnej zmluvy pisomne,
sa zavézuje aje povinna spolu s osobami, ktoré s fiou budu byt uzivat, na pisomnu
vyzvu budiceho predavajuceho av lehote stanovenej budicim predavajucim byt
uvol'nit’ a vypratat’.

4.4. Buduca kupujtca uhradi vSetky spravne poplatky spojené s prevodom bytu do
osobného vlastnictva buducej kupujicej , pripadne inej osoby, na ktorej sa zmluvné
strany dohodnt.

4.5. Na vyslovnu Ziadost’ buducej kupujicej méze buduci predavajuci po dohode
s budicou kupujicou uzatvorit Kupnu zmluvu a previest' vlastnictvo k bytu aj na
osoby trvalo Zijlce s budicou kupujicou v byte alebo na tretie osoby, ak tomu nebudt



branit’ zdkonné dbvody, alebo ddvody, ktoré vzniknd na strane budtceho
predavajuceho.

4.6. V pripade ak budica kupujica neuplatni svoje pravo na kapu bytu, tj.
uzavretie Kupnej zmluvy podla tejto zmluvy v lehote a za podmienok uvedenych
vbode 4.1, pism. a) tohto ¢lanku, zavizuje sa aje povinny spolu s osobami, ktoré
snim buda byt uZivat na pisomnd vyzvu budiceho predavajiceho av lehote
stanovenej budtcim predavajicim byt uvolnit’ a vypratat’.

4.7. V pripade ak nadpolovi¢nd vic§ina ndjomcov bytov nachadzajucich sa
v rovnakom bytovom dome ako byt, neprejavi zdujem o kipu nimi prenajatych bytov
ani po uplynuti jedného roka po uplynuti doby ndjmu dohodnutej podla Ndjomnej
zmluvy:

ma budica kupujtca pravo:
- na uzatvorenie novej ngjomnej zmluvy, ktorej podmienky mdzu byt upravené odlisne
od tych, aké sa dohodli podl'a Najomnej zmluvy zo dia 30.09.2014

ma buduci predavajici pravo:

- na uzatvorenie novej ndjomnej zmluvy, ktorej podmienky mézu byt upravené odli$ne
od tych, aké sa dohodli podl'a Najomnej zmluvy zo diia 30.09.2014

- vypratat’ byt, ak budiica kupujica neuzatvori novi ndgjomnu zmluvu s budicim
predavajicim.

4.8. Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajlce z tejto zmluvy prechédzaju na
préavnych nastupcov zmluvnych stran.

4.9. Prdva apovinnosti zmluvnych strdn vyplyvajice ztejto zmluvy je mozné
previest’ na tretie osoby len s predchadzajicim pisomnym sthlasom druhej zmluvnej
strany.

V. Kipna cena

S.1. Pre prevod vyluéného vlastnickeho prava budtceho predavajiceho k bytu,
ktory budtca kupujuca uzivala na zéklade ngjomného vzt'ahu zalozeného Najomnou
zmluvou, dohodli zmluvné strany ktipnu cenu nasledujicim spésobom:

Kipna cena pozostdva z kipnej ceny bytu a kiupnej ceny spoluvlastnickeho
podielu na pozemku (pozemok pod obytnym domom a nevyhnutne prislichajici obytnému
domu).

5.2 Kupna cena bytu predstavuje sumu 70.957,33 €

(slovom sedemdesiattisicdeviit'stopidt'desiatsedem eur tridsattri centov). Zmluvné

strany sa dohodli, Ze na kipnu cenu bytu sa zapocitavaju platby, ktoré v ¢ase uzavretia



e

6.1.

6.2.

Kipnej zmluvy na byt uz boli budicou kupujicou budicemu predavajticemu
zaplaten€, kupnu cenu tak tvoria nasledovné thrady:

a)

b)

d)

suma 20.073,91 €, ktori budiaca kupujaca zaplatila budicemu
predavajicemu dna 29.09.2014 na tdéet ¢ 3627212/0200 ato na ziklade
ziadosti o ihradu vkladu na &ast’ kiipnej ceny bytu a Vytétovania nakladov
za byt zo diia 30.09.2014 (Priloha ¢&. 1)

suma 11.426,09 €, ktord budica kupujica uhradila budicemu
predavajicemu po vzajomnej dohode predchadzajicim ndjomcom bytu &, 4
v bytovom dome B2 — 6 b. j., s. & 774 ku diiu podpisania tejto zmluvy
o budicej kipnej zmluve zddévodu, Ze predmetna suma bola
predchidzajucimi ndjomcami bytu ¢ 4 v bytovom dome B2 — 6b. j., s & 774
v budicim prediavajucim uréenych spliatkach hradenda na budicim
predavajucim urdeny ucet, vietko podl’a Finanéného vysporiadania &asti
kipnej ceny za byt ¢. 4 v bytovom dome B2 — 6 b. j. s. & 774 zo dia
30.09.2014 (Priloha ¢&. 2)

suma 39.456,33 €, ktortd budica kupujica uhradi buddcemu predavajiicemu
titulom pravidelnych mesacnych splatok najomného podl’a Najomnej zmluvy,
ked’ sa jedna o279 splatok, ktoré je budiica kupujica povinna budicemu
predavajucemu uhriadzat’ mesaéne po dobu 23 rokov a 3 mesiace odo diia
podpisania Ndjomnej zmluvy vo vyske kazdej splatky 141,34 €.

Finanéné vysporiadanie ¢asti kiipnej ceny bytu tvori Prilohu ¢. 2.
Symbolicka suma 1,- €, ktord bude kupujicou budicemu prediavajicemu
uhradena pri podpise riadnej kapnej zmluvy, ktorou buduci predavajuci

prevedie vlastnicke pravo k predmetnému bytu.

Kupna cena spoluvlastnickeho podielu na pozemku bude stanovena podla

vieobecne zdvdznych pravnych noriem platiacich v case prevodu, na zaklade
znaleckého posudku, ktory zabezpeci budtci predavajuci.

VI. Zavereéné ustanovenia.

Zmluvné strany zhodne vyhlasujt, ze zmluvu si pred jej podpisom preéitali, Ze

ich zmluvna vol'nost’ nie je obmedzend, Ze tdto zmluva bola uzatvorena na zaklade ich
slobodnej vdle, urcite, vaZne, zrozumitel'ne, nie v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

Zmluvné strany sa zavézuju spolupracovat pri plneni zavizkov podla tejto

zmluvy a navzajom si poskytovat’ vietku nevyhnutnt su¢innost’



6.3. Zmluvné strany prehlasuji, Ze maju umysel uzavriet Kipnu zmluvu
§ podstatnymi néleZitostami uvedenymi v tejto zmluve, na zaklade ktorej budiici
predavajuci prevedie vlastnicke pravo k Bytu na budtcu kupujicu, pripadne tretiu
osobu v zmysle ustanoveni tejto zmluvy.

0.4. Na znak sthlasu s jej obsahom tiito zmluvu podpisali.

6.5. Tato zmluva je vyhotovens v Styroch exempléroch, z ktorych kazda zmluvna
strana obdrZi po dvoch exemplaroch.

6.6. Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia primerane ustanoveniami
Obéianskeho zikonnika ostatnych vSeobecne zaviznych predpisov  Slovenskej
republiky. V pripade ak sa akékol'vek ustanovenie tejto zmluvy stane z akéhokol'vek
dovodu (napr. z dévodu zmeny pravnych predpisov) neplatnym, nemé tato skuto&nost’
vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy a zmluvné strany sa zavizuju
vyvinit' primerané tsilie k tomu, aby takéto neplatné ustanovenie nahradili novym,
platnym ustanovenim.

6.7. Zmluvné strany sa zavizujs pripadné spory, ktoré vzniknt alebo vyplynu
z pravnych vztahov zalozenych touto zmluvou riedif prednostne zmierom
a vzajomnym osobnym rokovanim.

V Hornych OgeSanoch, diia 03.10.2014 V Hornych Oreéailoch, dila 03.10.2014
/ ) /
s
ALt
S z

buduci predavajuci | buduca kupujt? -




