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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla S 685 a nadvdzujucich paragrafov z6kona d. 4011964 Zb. v zneni
neskorSich predpisov

P renajimatel': OBEC HORNIi ORESANY
Sjdlo: Horn6 Oreiany 190
ICO: 312533
zastf pena: Bc.J6nom Kormrithom, starostom obce
(d'alej len prenajimatef)

Zdenko Porubskf
nar. , r.d.
Horn6 Ore5any E.773, byt 6. 1 , blok A
a manZelka
Jana Porubsk6

N6jomca:

na r. r.c,
Horn6 Ore iany E.773,  byt  c .  1 ,  b lok A

uzavreli trlto zmluvu o najme bytu:

e l6nok l .

PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je ndrjom bytu uveden6ho a opisan6ho v il6nku ll. tejto zmluvy
n 6jomcom.

elenok l l .

PREDMET NAJMU A ROZSAH UZIVANIA

1. Predmetom n6jmu je troj izbovf byt 6. 4, nach6dzajrici sa na l.poschodi bytov6ho
domu v bloku A, stipisn6 dislo 773, celkov6 plocha bytu 69,84 m'spolu so spolodnlimi
priestormi a zariadeniami domu, zapisanf na Katastr6lnom rjrade, spr6va katastra
Trnava, ktor6ho vfludnlm vlastnlkom je prenajimatel.

2. V byte s[ umiestnen6 tieto zariadenia:
. kuchynsk6 l inka s kombinovanfm spor6kom a digestorom
. domovy telef6n

Okrem tfchto zariadeni nie je byt vybavenf infm hnutel 'nfm zariadenim.

K bytu prisl0cha:
. plynov! kotol ristredn6ho k0renia a termostatom umiestnenlim v priestore bytu.



elanok l l l .

vzNtK A ooan NALMu

1. Prenajimatel '  prenech6va do n6jmu byt opisan! v dldnku l. tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom a zariadenim n6jomcovi.
N6jomca byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim do nijmu preber6.

2, N6jomnf vztah vznikA dhom podpisania tejto zmluvy a vSetkfch jej priloh.

3. Prenajimatel '  prenech6va n5jomcovi byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v
stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu urditt i  do 30. B. 2037

4. N6jomca sa so stavom prenajat6ho bytu obozn6mil pred podpisanim tejto zmluvy a
bude uZivat'byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim na ridely bfvania.

5. Opis stavu bytu, opis prisluienstva a zariadenf bytu je uveden! v pri lohe, ktor6 tvorl
neoddeliteln0 s06ast teito zmluvv.

C16nok lV.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNVCH STMN

1. Prenajimatel sa zavdzuje'.
a) Zabezpeci( n6jomcovi pln5i a neruSenf vlkon pr6v spojenich s uZivan[m bytu.

2. Ndjomca sa zavdzuje:

Byt spolu s jeho prfsludenstvom a zariadenim, spolodn6 priestory a spolodn6 zariadenia
domu riadne uZivat:
a) riadne a v6as plati{ n6jomn6 a platby za sluZby spojene s n6jmom bytu
b) vykondvat drobn6 opravy bytu na svoje n6klady a uhrAdzat n5klady spojen6 s

beZnou udrZbou bytu
.a c) po skondeni n5jmu bytu tento vr6tit spolu s jeho prislu5enstvom a zariadenim v

stave, v akom ho prevzal s prihl iadnutim na obvykle opotrebenie
d) vykonat'zmeny na prenajatom byte a jeho prislu5enstve a zariadeniach len s

predch6dzaj Icim p [som nym sI h lasom p renaj imatel'a
e) prenechaf byt do podn6jmu tretim osob6m len s predch6dz{ldm pisomnfm

sUhlasom prenajimatela
f) umoZnif vstup prenajimatela do bytu za fdelom opr6v a fdrZby bytu, spolodnlch

dasti a spolodnlch zariadeni domu, ako aj za i ldelom kontroly stavu vodomeru a to
po nevyhnutnLi dobu na zAklade predch6dzajfcej Ziadosti prenajimatela

g) re5pektovaf vSetky povinnosti dane nariadeniami obce. Najmii sa zavdzuie, ie.
- neprihl6si inri osobu ako seba a svojich potomkov Zij0cich s nim v spolodnej
domdcnosti, na trvalli pobyt v prenajatom byte

- prenajaty byt nevymeni ani neuskutodni prevod pr5v vypllivaj[cich z n6jmu bytu
bez predch6dzaj(ce ho srihlasu prenajimatela

- byt ku dhu nasledujircemu po dni skondenia n5jmu uvol'ni, odovzd6 ho
prenajlmatelovi a umoZni mu s nim nakladaf

-nahradi v5etky Skody vzniknut6 na prenajatom byte, ktor6 prenajimatel zisti v lehote
do 30 dni odo dia skondenia n6jmu a odovzdania bytu



h) hldsit  nutnosf opr6v, ktor6 md zn65af prenajimatel,  bez zbyto6n6ho odkladu a
sidasne mu umoini( ich riadne vykonanie.

i)  pri  vlkone svoj ich pr6v dbat, aby sa v dome vytvori lo prostredie zabezpedujuce
ostatnlim najomcom vlkon ich pr6v.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade skoncenia n6jmu, ak n6jomca dia
nasleduj iceho po dni skondenia n6jmu neodovzdal byt prenajimatel 'ovi,  sr ihlasf s
vykonom rozhodnutia vypratanim bytu na ndrklady n6jomcu.
Titulom pre vlkon rozhodnutia bude not5rska z6pisnica, ktor( je n6jomca povinnf
predloZif prenajimatel 'ovi do '10 dni odo dfra podpisania n6jomnej zmluvy,
Vr6tenie vloZenfch finan6nfch prostriedkov n6rjomcu bude rie5en6 v zmluve o budricej
kfpnej zmluve.

e lenok V.

NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVAN[M BYTU

'l .  Ndjomca je povinn! plat i t 'za u2ivanie bytu ndjomn6 vo vySke 141,34 €, ktoreho
vlSka je urden6 na zAklade vziijomnej dohody zmluvnlich strAn a vfpo6et ktorbho je
sldastou tejto n6jomnej zmluvy.

2. N5jomn6 za najomny byt sa uhr6dza vZdy jeden mesiac vopred, vZdy do 5. dt ia
prislu5n6ho kalend5rneho mesiaca. Vl5ku n5jmu bytu stanovi sprdvca v zmysle
platnyich predpisov
Ndjomca sa zavAzuje zriadif  si  na svojom [6te trval!  prikaz na (hradu n6jomn6ho za
byt na dislo t idtu 1002893003/5600 veden6ho v Dexi i  banka Slovensko, a.s.
pobocka Trnava, variabi lnf symbol .rodn6 dislo).

3. N6jomca je povinn! plat i f  samostatn6 0hrady za dod6vku elektr ickej energie, plynu,
poplatky za 

-fV 
a rozhlas a poplatky za pouZivanie jednotnej telekomunikadnej siete

priamo ich poskytovatelom . Prenajimatel' nezodpoved6 za ich riadne poskytovanie -

dod6vku.

fr 4. Vodn6 a stodn6 najomca uhr6dza prenajimatel 'ovi podfa skutodnej spotreby na
' hlavnom meradi pri  vy0ctovaniach v priebehu prislu5n6ho roka (zvydajne 4-kr6t rocne).

5. Uhradu za dod6vku elektr ickej energie pre spolodn6 priestory n6jomca uhrAdza
prenajimatel 'ovi zi lohovo.

6. Poplatky za vyvoz pevn6ho domov6ho odpadu uhrAdza n6jomca rodne na zAklade
platobn6ho vf meru obce.

7 . Tuttovante zdrlohovlch platieb za dodAvku elektrickej energie pre spolocn6 priestory je
prenajimatel povinn! vykonat po ukondeni r idtovn6ho obdobia na z6klade faktfry
predloZenej dod6vatelom tohto m6dia.
Nedoplatok sa n6jomca zavdzuje uhradit do 15 dni po vykonani zfbtovania, preplatok
bude n6jomcovi vrSteny do '15 dni po vykonani z(dtovania.

B. VyiSku prispevku do fondu prev6dzky, ridrzby a opr6v, ktor6 tvori 6ast vfSky najomneho
za jeden mesiac je prenajimatet opravnenf upravit  vzdy k 1. janu6ru bezn6ho roka o

vlsku inf l6cie zistenej a vyhlhsenej Stat ist ickym 0radom SR za predch6dzaj0ci

kalenddrny rok v Slovenskej republike.
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ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

, Prenajimatel '  sa zavdzuje odovzdat byt spolu s jeho prislu5enstvom a zariadenim v
stave spdsobilom na jeho r iadne uZivanie po podpisani tejto n6jomnej zmluvy a jej
prl loh vSetkfmi zmluvnlmi stranami zmluvy (d'alej len defr uzatvorenia zmluvy) .

12. N6jomca je povinnli prevziaf byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v defr
uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel '  je povinn! odstrdnit na svoje n6klady v5etky vady predmetu n6jmu, ktore
zisti najomca pri prevzati predmetu nejmu do jedn6ho mesiaca odo dRa uzatvorenia
tejto zmluvy.

c l  v l l .

SKONEENIE NAJMU

1. Pred uplynutim doby n6jmu:
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel 'om a n6jomcom,
b) pisomnou vfpoved'ou n6jmu ndjomcom - vtedy sa najom bytu skon6i poslednlim

dhom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola vfpoved'doruden6
prenajimatefovi,

c) po prerokovani v obecnom zastupitelstve a so s0hlasom starostu obce pisomnou
vfpoved'ou n6jmu prenajimatelom, ak n6jomca:
- hrubo poruSuje svoje povinnosti vypllivaj0ce z nAjmu bytu, najm?i tlm, Ze
nezaplati l  vdas n6jomn6 alebo rlhradu za plnenia poskytovan6 s uZivanfm bytu za
das dlh5i ako dva mesiace,

- atebo ten, kto s nijomcami byva, napriek pisomnej vl istrahe hrubo po5kodzuje
prenajatf byt a jeho prisluSenstvo, spolocn6 priestory a spolo6n6 zariadenia v
dome, vyuZivaju prenajatl i  byt bez srihlasu vlastnika na in6 ridely ako na blvanie,
alebo ak n6jomcovia alebo ten, kto s nimi b1iva, sristavne poru5uj( pokojne
blivanie ostatnlch ndjomcov, ohrozuju bezpe6nost'alebo poru5uj0 dob16 mravy v
oome,

- neuZiva byt bez v62nych d6vodov,
- bez srihlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktor6 nie s0 uveden6 na

evidendnom liste k tomuto bytu. Nezarat0vaj0 sa n6vStevy kratSie ako 30 dni.
N6jom bytu v pripade vlipovede n6jmu prenajimatel 'om sa skondi poslednfm diom
mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom je vfpoved'doruden6 n6jomcom

2. V pripade skonaenia n6jmu prenajateho bytu z ktor6hokolvek vy5Sie uveden6ho
dOvodu a ktonj'mkolvek sp6sobom nebude ndjomcom poskytnut6 Ziadna bytov-t
n6hrada.



e t .  v tn.

spoloeruE n znvERreruE usrANovENlA

. NdJomn0 zmluvu moZno menif len pisomnou dohodou zmluvnfch str6n.

, Vo v$etkfch veciach, ktor6 nie sri vfslovne upraven6 medzi zmluvnlmi stranami touto
Zmluvou platia prisluSne ustanovenia obcianskeho zAkonnika a ostatnlch vseobecne
zAulznych predpisov.

, Zmluva je vyhotoven6 v Styroch rovnopisoch. KaZdA zo zmluvnfch str6n obdrZi po
dve vyhotovenia.

. Zmluvn6 strany potvrdzujri, Ze t6to zmluva bola spisand na z6klade slobodne a
v62ne, urdite a zrozumitelne prejavenej v6le ridastnikov, nie v tiesni a nie za
nApadne nevlhodnfch podmienok a na znak srihlasu s jej obsahom ju
vlastnoruine podp(sali.

Hornfch Ore6anoch, dfra 30.04.2013
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P renajimatel

N6jomca


