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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena podla § 685 a nadvéazujucich paragrafov zakona €. 40/1964 Zb. v zneni
neskorSich predpisov

Prenajimatel: OBEC HORNE ORESANY
Sidlo: Horné Oresany 190
ICO: 312533

zastupena: Bc.Janom Kormuthom, starostom obce
(dalej len prenajimatel)

Najomca: Zdenko Porubsky
nar. , I.C.
Horné OreSany ¢. 773, byt ¢. 1, blok A
a manzelka
Jana Porubhska
nar. r.C.
Horné Oresany €. 773, byt €. 1, blok A

uzavreli tito zmluvu o najme bytu:

Clanok .
PREDMET ZMLUVY

Predmetom tejto zmluvy je najom bytu uvedeného a opisaného v Clanku Il. tejto zmluvy
najomcom.

Clanok II.
PREDMET NAJMU A ROZSAH UZIVANIA
1. Predmetom najmu je trojizbovy byt €. 4, nachadzajuci sa na 1. poschodl bytového
domu v bloku A, stpisné Cislo 773, celkova plocha bytu 69,84 m? spolu so spolo&nymi
priestormi a zariadeniami domu, zapisany na Katastralnom urade, Sprava katastra
Trnava, ktorého vylu¢nym vlastnikom je prenajimatel.
2.V byte s umiestnené tieto zariadenia:
. kuchynska linka s kombinovanym sporakom a digestorom
. domovy telefon

Okrem tychto zariadeni nie je byt vybaveny inym hnutelnym zariadenim.

K bytu prislucha:
. plynovy kotol Gstredného kurenia a termostatom umiestnenym v priestore bytu.



Clénork 1.
VZNIK A DOBA NAJMU

1. Prenajimatel prenechava do najmu byt opisany v ¢lanku I. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom a zariadenim najomcovi.
Najomca byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim do néajmu prebera.

2. Najomny vztah vznika dfiom podpisania tejto zmluvy a vSetkych jej priloh.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi byt spolu s jeho prisludenstvom a zariadenim v
stave sposobilom na jeho riadne uZivanie a to na dobu urcitd do 30. 8. 2037 .

4. Najomca sa so stavom prenajatého bytu oboznamil pred podpisanim tejto zmluvy a
bude uZivat byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim na Gcely byvania.

5. Opis stavu bytu, opis prisludenstva a zariadeni bytu je uvedeny v prilohe, ktora tvori
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

Clanok IV.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel sa zavazuje: )
a) Zabezpecit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Ndjomca sa zavazuje:

Byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu riadne uzivat:
a) riadne a vc€as platit najomné a platby za sluzby spojene s najmom bytu
b) vykonavat drobné opravy bytu na svoje naklady a uhradzat naklady spojené s
beznou udrzbou bytu
» c) po skon&eni najmu bytu tento vratit spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v
: stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
d) vykonat zmeny na prenajatom byte a jeho prislusenstve a zariadeniach len s
predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela
e) prenechat byt do podnajmu tretim osobam len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom prenajimatela
f) umoznit vstup prenajimatela do bytu za ucelom oprav a udrzby bytu, spolocnych
¢asti a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj za ucelom kontroly stavu vodomeru a to
po nevyhnutni dobu na zaklade predchadzajucej ziadosti prenajimatela
g) reSpektovat vSetky povinnosti dané nariadeniami obce. Najma sa zavazuje, Ze:
- neprihlasi int osobu ako seba a svojich potomkov Zijucich s nim v spolocnej
domacnosti, na trvaly pobyt v prenajatom byte
- prenajaty byt nevymeni ani neuskuto¢ni prevod prav vyplyvajicich z najmu bytu
bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatela
- byt ku driu nasledujucemu po dni skoncenia najmu uvolni, odovzda ho
prenajimatelovi a umozni mu s nim nakladat
-nahradi véetky $kody vzniknuté na prenajatom byte, ktoré prenajimaterl zisti v lehote

do 30 dni odo diia skon¢enia najmu a odovzdania bytu
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h) hlasit nutnost oprav, ktoré méa znasat prenajimatel, bez zbyto&ného odkladu a
stc¢asne mu umoznit ich riadne vykonanie.

i) pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredle zabezpecujlce
ostatnym najomcom vykon ich prav.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade skon&enia najmu, ak najomca diia

nasledujuceho po dni skonéenia najmu neodovzdal byt prenajimatelovi, sthlasi s
vykonom rozhodnutia vypratanim bytu na naklady najomcu.

Titulom pre vykon rozhodnutia bude notarska zapisnica, ktort je ndjomca povinny
predlozit’ prenajimatelovi do 10 dni odo dia podpisania néjomnej zmluvy.

Vratenie vlozenych financnych prostriedkov najomcu bude rieSené v zmluve o buducej
kupnej zmluve.

Clanok V.

NAJOMNE A OSTATNE UHRADY ZA PLNENIA
SPOJENE S UZIVANIM BYTU

. Najomca je povinny platit za uzivanie bytu najomné vo vysSke 141, 34 €, ktoreho

vyska je uréena na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran a vypocet ktorého je
sucastou tejto najomnej zmluvy.

. Najomné za najomny byt sa uhradza vzdy jeden mesiac vopred, vZdy do 5. dia

prisluéného kalendarneho mesiaca. Vysku najmu bytu stanovi spravca v zmysle
platnych predpisov.

Najomca sa zavazuje zriadit si na svojom Ucte trvaly prikaz na thradu ngjomneého za
byt na ¢islo uctu 1002893003/5600 vedeného v Dexii banka Slovensko, a.s.
pobocka Trnava, variabilny symbol rodné cislo).

. Najomca je povinny platit samostatné Ghrady za dodavku elektrickej energie, plynu,

poplatky za TV a rozhlas a poplatky za pouzivanie jednotnej telekomunikacnej siete
priamo ich poskytovatelom . Prenajimatel nezodpoveda za ich riadne poskytovanie —
dodavku.

. Vodné a stoéné najomca uhradza prenajimatelovi podla skutoCnej spotreby na

hlavnom meradi pri vyUctovaniach v priebehu prisluéného roka (zvyCajne 4-krat rocne).

. Uhradu za dodéavku elektrickej energie pre spolocné priestory ndjomca uhradza

prenajimatelovi zalohovo.

. Poplatky za vyvoz pevného domového odpadu uhradza najomca ro¢ne na zaklade

platobného vymeru obce.

. ZU¢tovanie zalohovych platieb za dodavku elektrickej energie pre spolocne priestory je

prenajimatel povinny vykonat po ukonceni G¢tovného obdobia na zaklade faktury
predloZenej dodavatelom tohto média.

Nedoplatok sa naJomca zavézuje uhradit do 15 dni po vykonani zlctovania, preplatok
bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani zuctovania.

. Vysku prispevku do fondu prevadzky, tdrzby a oprav, ktora tvori ¢ast vysky najomného

za jeden mesiac je prenajimatel opravneny upravit vzdy k 1. januaru bezného roka o
vysku inflacie zistenej a vyhlasene; Statistickym Gradom SR za predchadzajuci
kalendarny rok v Slovenskej republike.



Cl. VI.

ODOVZDANIE A PREVZATIE BYTU, ODSTRANENIE VAD
PREDMETU NAJMU

i.

fl. Prenajimatel sa zavazuje odovzdat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v

. stave spdsobilom na jeho riadne uzivanie po podpisani tejto najomnej zmluvy a jej
priloh vSetkymi zmluvnymi stranami zmluvy (dalej len def uzatvorenia zmluvy) .

2. Najomca je povinny prevziat byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim v der
uzatvorenia tejto zmluvy.

3. Prenajimatel je povinny odstranit na svoje naklady vSetky vady predmetu najmu, ktore
zisti najomca pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo dna uzatvorenia
tejto zmluvy.

Gl VI
SKONCENIE NAJMU

1. Pred uplynutim doby najmu:

a) pisomnou dohodou medzi prenajimatefom a ndjomcom,

b) pisomnou vypovedou najmu najomcom - vtedy sa najom bytu skonci poslednym
diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
prenajimatelovi,

c) po prerokovani v obecnom zastupitelstve a so stihlasom starostu obce pisomnou
vypovedou najmu prenajimatelom, ak najomca:

- hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu bytu, najmé tym, Ze
nezaplatil véas ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za
¢as dlhsi ako dva mesiace,

- alebo ten, kto s ndjomcami byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prisluenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v
dome, vyuzivaju prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné Gcely ako na byvanie,
alebo ak najomcovia alebo ten, kto s nimi byva, sustavne porusuju pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuju bezpecnost alebo porusuju dobré mravy v

dome,

- neuziva byt bez vaznych dévodov,

- bez suhlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu. Nezaratlvaju sa navstevy kratSie ako 30 dni.

N&jom bytu v pripade vypovede najmu prenajimatelom sa skonci poslednym dnom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom je vypoved dorucena najomcom.

2.V pripade skon&enia najmu prenajatého bytu z ktoréhokolvek vyssie uvedeného
dévodu a ktorymkolvek spésobom nebude najomcom poskytnuta ziadna bytova
nahrada.



Cl. VII.

SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Najomnu zmluvu mozno menit len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

2. Vo v8etkych veciach, ktoré nie st vyslovne upravene medzi zmluvnymi stranami touto
zmluvou platia prisludné ustanovenia obcianskeho zakonnika a ostatnych vSeobecne
zavéznych predpisov.

3 Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch. Kazda zo zmluvnych stran obdrzi po
dve vyhotovenia.

4. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze tato zmluva bola spisana na zaklade slobodne a
vazne, uréite a zrozumitelne prejavenej vole Gc¢astnikov, nie v tiesni a nie za
napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s je] obsahom ju
vlastnoru¢ne podpisali.

Hornych Oresanoch, dna 30. 04. 2013

AL
%/{/{4{/ //—>\ }% f’ aug

Najomca




