ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(dalej len ,Zmluva®)

Uzavreta medzi:

Prenajimatel'om:
Nazov: Obec Horné Oresany
S[dlo: Hlavna ulica 190/6, 919 03 Horné OreSany
ICQ: 00 312 533
DIC: 2021133785
IC DPH: neplatca
Bankové spojenie: VOB, a.s.
IBAN: SK89 0200 0000 0000 0362 7212
SWIFT/BIC: SUBASKBX
Zastpeny: Ing. Marek Bohacek, starosta

a
Najomcom:
Obchodné meno / Nazov: ARRIVA Mobility Solutions, s.r.o.
Sidlo / miesto podnikania: Driefiova 31 821 01 Bratislava
ICO: 50870131
DIC: 2120515375
IC DPH: SI§7120001735
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK44 0200 0000 0038 1925 4651
SWIFT/BIC: SUBASKBX
Registracia: OR Mestského sidu Bratislava III, odd. Sro, viozka ¢. 153530/B
ZastUpeny: Mgr. Jan Morvai, konatel

Michal Conto$, konatel .

Adresa na zasielanie elektronickej faktry: fakturacia.arrivamobilitysolutions@arriva.sk

(Prenajimatel’ a Najomca dalej spolu aj len ako ,Zmluvné strany" a kazdy z nich samostatne aj len ako
LZmluvna strana")

podl’a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov, s nasledovnym obsahom:

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1. Prenajimatel’ je vylunym vlastnikom stavby so sup. ¢. 593, kabiny, postavena na parcele C-KN ¢.
1535/100, nachadzajlicej sa v okrese Trnava, obci Horné OreSany, kat. (zemie Horné OreSany,
zapisanej na LV ¢. 1300 (d'alej len ,Stavba").

1.2. Najomca prejavil zaujem o dlhodobé uZivanie Casti Stavby vrozsahu vymedzenom situaCnym
vymedzenim, ktory tvori Prilohu &. 1 k tejto Zmluve, a to za GCelom uZivania jednej ubytovacej
jednotky (izba, kdpelha (sprcha, umyvadlo, toaleta)) Stavby o celkovej podlahovej vymere 20,75 m?
pre potreby ubytovania vodiCov Najomcu (dalej len ,Predmet najmu®), ato za podmienok
uvedenych v tejto Zmluve, s ¢im Prenajimatel’ vyslovil svoj sihlas.

2. PREDMET ZMLUVY

2.1.  Predmetom tejto Zmluvy je odplatné prenechanie Predmetu najmu do docCasného uzivania Najomcovi
formou ndjmu, a to za podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.

2.2. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat Najomcovi Predmet ndjmu na dohodnuté uZivanie v stilade s touto
Zmluvou.
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2.3.

2.4.

3.2.

3.3.

4.2,

4.3.

Najomca sa zavazuje uZivat’ Predmet najmu v sllade s podmienkami stanovenymi touto Zmluvou a
uhradzat’ Prenajimatel'ovi Najomné dojednané v tejto Zmluve.

Najomca vyhlasuje Prenajimatelovi, Ze:

24.1. si Predmet najmu obhliadol;

24.2. bol riadne obozndmeny s jeho aktualnym stavom ku dfiu podpisu Zmluvy;

2.4.3. Predmet ndjmu je v stave zodpovedajicom podmienkam stanovenym Zmluvou; a

2.4.4. Predmet ndjmu je v stave spdsobilom na uZivanie Najomcom na Ucel dohodnuty touto
Zmluvou.

UCEL NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny Predmet najmu uzivat' v stlade so stavebnym
uréenim podla aktuadlneho izemného planu obce a to ako ubytovanie pre vodiov Najomcu, ktorého
sucast’ou st aj spolo¢né priestory nevyhnutné pre pristup k Predmetu najmu a jeho uzivanie (chodby,
kuchynka a pod.) (dalej len ,0&el najmu”).

Néjomca je povinny uzivat' Predmet ndjmu v sllade s podmienkami stanovenymi touto Zmiuvou a
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze sdcasne s Najmom bude Najomca Najomcovi poskytovat’ nasledovné
sluzby spojené s Najmom Predmetu najmu:

3.3.1. dodavka elektriny do Predmet najmu;
33.2. dodavka studenej a teplej vody do Predmet najmu;
3.3.3. vykurovanie Predmet najmu;
334 zber, triedenie a odvoz odpadu z ubytovacich priestorov tvoriacich Predmet ndjmu;
3.3.5. zabezpeCenie upratovania ubytovacich priestorov tvoriacich Predmet ndjmu v rozsahu:
a. umyvanie podlahy spoloCnych priestorov a izieb;
b. umyvanie toaliet a priestorov sprchy;
C. umyvanie a upratanie kuchyne;
d. vymena postelnej bielizne.

DOBA NAJMU A JEHO ZANIK

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najom zaloZeny touto Zmluvou sa dojednava na dobu urcitd, a to do
31.10.2030 (dalej len ,Doba Najmu"), a to s tym, Ze ndjom zalozeny touto Zmluvou vznikd odo
dria 1.1.2026 (dalej len ,Def vzniku najmu").

Pred uplynutim Doby najmu méZe Najom zaloZeny touto Zmiuvou zaniknit’ vylucne:
4.2.1. pisomnou dohodou N&jomcu a Najomcu;
4.2.2, odstipenim od Zmluvy z dévodov podlia bodu 4.3 tejto Zmluvy;

4.23. pisomnym oznamenim o ukonceni tejto Zmluvy aj bez uvedenia dévodov ukoncenia tejto
Zmluvy s tym, Ze Zmluva v takomto pripade zanikne uplynutim lehoty dvoch (2) mesiacov,
ktord zacne plyndt’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po kalendarnom
mesiaci, v ktorom bolo takéto pisomné oznamenie dorucené druhej Zmluvnej strane;

4.2.4. zanikom Predmetu najmu; alebo
4.2.5. zanikom Zmluvnej strany bez pravneho nastupcu.
Zmluvné strany st opravnené odstlpit’ od tejto Zmluvy v nasledovnych pripadoch:

4,3.1. ktorakol'vek Zmluvna strana, ak:
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4.4.

4.5.

5.2

5.3.

54.

a. je druha Zmluvna strana v omeskani so spinenim akéhokol'vek penazného zavdzku
po dobu dihsiu ako tridsat’ (30) dni, a vo veci nezjedna napravu ani v dodatoCnej
lehote, nie kratSej ako patnast’ (15) dni, urfenej odstupujicou Zmluvnou stranou
v osobitnej pisomnej vyzve, obsahujlcej aj upozornenie na moznost’ ukoncenia tejto
Zmluvy odstipenim;

b. je druha Zmluvna strana v omeskani so spinenim akéhokol'vek iného, ako penazného
zavézku a sti¢asne iného zavazku, ako je uvedeny, resp. vyplyva z ustanoveni bodov
4.3.2 a 4.3.3 tejto Zmluvy po dobu dihsiu ako jeden (1) mesiac, a vo veci nezjedna
napravu ani v dodatocnej lehote, nie kratSej ako desat’ (10) dni, uréenej odstupujlcou
Zmluvnou stranou v osobitnej pisomnej vyzve, obsahujlcej aj upozornenie na
moznost’ ukoncenia tejto Zmluvy odstipenim;

43.2. Najomca, ak:

a. Najomca uzZiva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi;

b. Najomca prenechal uZivanie Predmetu ndjmu akejkolvek tretej osobe, ingj ako
subjektu patriacemu do skupiny ARRIVA;

c Najomca nemdZe uZivat' Predmet najmu na dohodnuty Ucel ndjmu z ddvodov na
strane N&jomcu, najmd ak Najomcovi nebolo vydané potrebné povolenie v pripade,
ak sa takéto povolenie vyZaduje;

4.3.3. N&jomca, ak:

a. sa Predmet najmu stane bez zavinenia Ndjomcu nespdsobily na uZivanie dojednané
touto Zmluvou;

b. Najomca bez zavinenia Najomcu strati spdsobilost’ vykonavat’ ktoriikol'vek z &innosti,
na vykondvanie ktorej si Predmet najmu prenajal.

Udinnost’ odst(penia a zanik Zmluvy v ddsledku odstdpenia nastadva diiom dorudenia pisomného
oznamenia o odstlpeni od Zmluvy prislusnej Zmluvnej strane. Zmluvné strany nie s povinné si z
d6vodu takéhoto odstpenia vratit’ dovtedy poskytnuté plnenia. Odst(penie od Zmluvy sa nedotyka
narokov na nahradu skody.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu, najneskdr vSak v lehote do desiatich (10) pracovnych
dni odo dria skoncenia Najmu odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatefovi v stave v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie podla dizky ¢asu najmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze o
odovzdani Predmetu najmu po skonceni najmu bude spisany ,Protokol o odovzdani predmetu Najmu
Prenajimatel'ovi®.

NAJOMNE, JEHO SPLATNOST A SPOSOB UHRADY

Najomca je povinny hradit’ Ndjomcovi za uZivanie Predmetu Najmu Najomné vo vyske 20,- EUR / 2
osoby / noc (dalej len ,Najomné"). Vysku najomného je mozné upravit vzajomnou dohodou
zmluvnych stran, dodatkom k zmluve.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze suma Najomného zahffia uZ aj odplatu za poskytovanie vietkych sluZieb
spojenych s uZivanim Predmetu najmu, poskytovanych Prenajimatefom N&jomcovi v zmysle tejto
Zmluvy.

Ndjomné je dojednané bez sumy DPH; pokial' sa Prenajimatel’ stane platitefom DPH, DPH bude
uplatiiovana v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ndjomné bude Najomcom uhradzané pozadu za kazdy kalendarny mesiac trvania ndjmu, do
posledného diia kalendarneho mesiaca, ktory nasleduje za kalenddrnym mesiacom, za ktory je
Najomné splatné (napr. 31. marca bude splatné Najomné za februdr), a to vzdy na zaklade fakt(r
vystavovanych Prenajimatelom a dorucovanych Najomcovi vzdy minimalne tridsat’ (30) dni pred ich
splatnost'ou.
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6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEL'A

Prenajl’mate[’ sa zavazuje odovzdat’ Najomcovi Predmet ndjmu v stave spdsobilom na uzivanie pre
dohodnuty Ucel najmu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ a pinit’ vietky povinnosti vlastnika Predmetu ndjmu pre neho
vyplyvajlce z tejto Zmluvy a zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, s
vynimkou tych, ktoré ma podla Zmluvy zabezpecovat’ Najomca.

Prenajimatel’ alebo nim poverené osoby sl opravnené uskutocnit’ obhliadku Predmetu najmu za
(i¢elom kontroly, & ho Ndjomca uZiva na dohodnuty Ucel najmu, riadne a v stlade so Zmluvou, pri¢om
Prenajimatel’ sa zavizuje vykonavat’ kontrolu tak, aby neprimerane neobmedzoval Najomcu v uzivani
Predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny postupovat’ pri implementacii tejto Zmluvy v sllade s Kédexom spravania
skupiny Arriva pre obchodnych partnerov, ktory tvori Prilohu &. 2 k tejto Zmluve.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU
Najomca je povinny:

7.1.1. u¥ivat’ Predmet njmu v stlade s Uelom najmu, vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, slovenskymi technickymi normami, hygienickymi, bezpe¢nostnymi a
protipoZiarnymi vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi aktualne platnymi a Géinnymi na
Gzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku, Zivote alebo zdravi osob,
priom Najomca nesmie pouZivat' latky, postupy a zariadenia poskodzujlce Zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnii podfa prislusnych
noriem platnych na Uzemi Slovenskej republiky;

7.1.2. uZivat’ Predmet najmu so starostlivostou riadneho hospodara;

7.1.3. uZivat’ Predmet najmu sp8sobom, ktory nebude nad mieru primerant pomerom v zmysle
ustanovenia § 127 Obdianskeho zakonnika obmedzovat’ alebo znemoZiiovat uZivanie
okolitych nehnutelnosti ostatnym uzivatelom Stavby a Pozemku;

7.1.4. dbat’ na to, aby jeho &innostou nedochadzalo k znelistovaniu Predmetu najmu ani jeho
okolia, Uzemia verejnych pristavov v zmysle zak. ¢. 338/2000 Z.z., spodnych véd a
povrchovych vod ropnymi alebo inymi sSkodlivymi latkami;

7.1.5. udrZiavat Predmet najmu pocas celej doby G€innosti Zmluvy v stave v akom ho od
Prenajimatela prevzal, s ohl'adom na obvyklé opotrebenie; a

7.1.6. platit’ Najomné spdsobom a v ¢ase dohodnutom v Zmluve.

Najomca:

7.2.1. nie je opravneny prenechat’ Predmet ndjmu alebo jeho Cast’ do uzivania Ziadnej tretej osobe

bez predchadzajiceho pisomného stihlasu Prenajimatela; uvedené sa nevztahuje na
mozZnost Najomcu prenechat’ Predmet najmu, resp. jeho Cast do uZivania subjektu
patriacemu do skupiny ARRIVA; a

7.2.2. je opravneny vykonavat' stavebné Upravy, akékol'vek technické zhodnotenie alebo iné zmeny
na Predmete ndjmu iba po predchadzajicom pisomnom slhlase Prenajimatela, a to na
vlastné ndklady, a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, pri dodrzani platnych v3eobecne
zavéznych pravnych predpisov. Ak Najomca vykond stavebné (pravy, technické zhodnotenie
alebo iné zmeny na Predmete najmu bez predchadzajlceho sdhlasu Prenajimatela, nema
ndrok na nahradu takto vynaloZenych nakladov ani protihodnoty toho, o ¢o sa pripadne
zvysila hodnota Predmetu najmu. V takomto pripade je tiez Najomca na zaklade poZiadavky
Prenajimatela povinny uviest’ Predmet ndjmu na svoje naklady do pévodného stavu.

SANKCIE

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania Najomcu s Uhradou Najomného vznikne
Prenajimatel'ovi voci Najomcovi ndrok na zaplatenie Uroku z omeskania vo vyske 0,01% z diznej sumy
Najomného, a to za kazdy defi omeskania az do UpIného zaplatenia celej dlznej sumy Najomného.
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9.2.

9.3.

10.
10.1.

10.2.

10.3.

Uhradou Grokov z omegkania nie je dotknuty narok Prenajimatel’ na ndhradu Skody presahujlcej
predmetnu sumu Groku.

DORUCOVANIE

Akékol'vek prejavy vole Zmluvnych stran predpokiadané touto Zmluvou (d‘alej ,0znamenie™) budd
vykonané v pisomnej forme. Oznédmenia sa dorucujl osobne, alebo doporucenou postou, alebo
emailom, a to s pouzitim nasledovnych kontaktnych ddajov:

9.1.1. na strane Prenajimatela:

a. adresa: Obecny Urad, Hlavnd ulica 190/6, 919 03 Horné Ore3any,

b. email:  horneoresany@horneoresany.sk

c. k rukdm: Ing. Marek Bohé&&ek, starosta obce Horné OreSany
9.1.2, na strane Najomcu:

a. adresa: podla zapisu na strdnke www.orsr.sk

b. email:  martin.zavodny@arriva.sk

c. k rukdm: Martin Z&vodny, manazér spravy majetku

Oznédmenie sa povazuje za dorucené:

9.2.1. v pripade osobného zaslania Ozndmenia, odovzdanim Oznamenia opravnenej osobe
adresata v mieste poStovej adresy adresata uvedenej vy3Sie v tejto Zmluve; ak adresat
odmietne prevzial! Ozndmenie, povaZuje sa Ozndmenie za doruCené odmietnutim jeho
prevzatia, a to aj v pripade, ak sa adresat o existencii obsahu Oznamenia nedozvedel; alebo

9.2.2. v pripade zaslania Ozndmenia doporucenou postou, dorucenim Oznamenia na postovd
adresu adresata uveden( vySsie v tejto Zmiuve, najneskdr v3ak uplynutim piatich (5)
pracovnych dni nasledujicich po dni odovzdania Oznamenia na postovii prepravy, a to aj v
pripade, ak sa adresat o existencii Ozndmenia alebo jeho obsahu nedozvedel; alebo

9.2.3. v pripade zaslania Oznamenia emailom, zobrazenim Oznamenia na pracovnej stanici
adresta, najneskdr vdak uplynutim siedmych (7) pracovnych dni nasledujticich po dni
odoslania Ozndmenia z pracovnej stanice odosielatela, a to aj v pripade, ak sa adresat o
existencii Oznamenia alebo jeho obsahu nedozvedel.

Zmluvné strany si opravnené kontaktné (idaje jednostranne menit’ bez potreby uzatvorenia dodatku
k Zmluve. Takato zmena je vodi druhej Zmluvnej strane Gcinnd ditom, ked' jej bude preukazatefne
dorudené oznamenie o zmene. Ak Zmluvnd strana neinformuje zasielajicu Zmluvni stranu o zmene
svojich kontaktnych Gdajov, povaZuje sa doruCenie Oznamenia, vykonané zasielajicou Zmluvnou
stranou na poslednd jemu zndmu adresu, za riadne vykonané.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Platnost’ a Ucinnost’:

10.1.1.  Tato Zmluva nadoblda platnost’ diiom jej uzavretia oboma Zmluvnymi stranami.

10.1.2.  Tato Zmluva nadobuda G&innost diom nasledujicim po dni zverejnenia tejto Zmluvy, ato
v stllade s ustanovenim § 47a Obdianskeho zakonnika.

Zmeny a dodatky:

10.2.1. Pokial' Zmluva neustanovuje inak, akékol'vek jej zmeny, dodatky a doplnenia (vratane jej
priloh) mézu byt prijaté iba na zaklade pisomnej dohody v3etkych Ucastnikov Zmluvy, a to
formou pisomnych a ocislovanych dodatkov k Zmiuve podpisanych osobami oprévnenymi
konat’ v mene Ucastnikov Zmluvy.

Prilohy:
103.1.  Neoddelitelnou stcastou tejto Zmluvy sd jej nasledovné prilohy:

a. Priloha &. 1: Situa¢né vymedzenie Predmetu ndjmu v ramci Stavby; a
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b. Priloha &. 2: Kédex spravania skupiny Arriva pre obchodnych partnerov.

10.4. Rozhoduitice prévo:

104.1.
10.4.2.

Zmluva sa spravuje pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Pokial tato Zmiuva alebo vseobecne zavazné pravne predpisy neustanovujd inak, budid sa
vzajomné vztahy Ulastnikov Zmluvy Zmluvou vyslovne neupravené riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami Obdianskeho zakonnika a ostatnymi slvisiacimi vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi.

10.5. Oddelitel'nost’ ustanoveni:

10.5.1,

10.5.2

Jednotlivé ustanovenia tejto Zmluvy si vymahatelné nezavisle od seba a neplatnost
ktoréhokol'vek z nich nebude mat’ Ziaden vplyv na platnost’ ostatnych ustanoveni, pokial’ z
povahy préavneho Gkonu alebo z jeho obsahu alebo z okolnosti, za ktorych k nemu doslo,
nevyplyva, e tlto &ast nemozno oddelit’ od ostatného obsahu.

V pripade, Ze niektoré z uvedenych ustanoveni bude neplatné, pricom jeho neplatnost’ bude
spdsobend niektorou jeho astou, bude dané ustanovenie platit’ tak, ako keby bola
predmetnd Cast’ vypustend. Ak vdak takyto postup nie je mozny, Ulastnici Zmluvy sa
zavizujl zabezpetit' uskutoénenie vietkych krokov potrebnych za tym dcelom, aby bolo
dohodnuté ustanovenie s podobnym G¢inkom, ktorym sa neplatné ustanovenie v stlade s
prislu$nym pravnym predpisom nahradi, v opatnom pripade sa pouZije ustanovenie
vieobecne zavizného pravneho predpisu, ktoré je najblizSie ucelu sledovanému Uastnikmi
Zmluvy.

10.6. Jazyk a vyhotovenia:

10.6.1.
10.6.2.

Zmluva, vratane vietkych jej priloh, je vyhotovena v slovenskom jazyku.

Zmiuva je vyhotovend v dvoch (2) identickych vyhotoveniach, z ktorych kaZda zo Zmluvnych
stran obdrZi po jej podpise po jednom (1) vyhotoveni.

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

v Hornych OreSanoch, v Bratislave, P

diar 10 6°- 26¢€ | dia f2. €. 26:’{‘/]/

-

T

ot
F A .

VAP Al

a;’frig. Marek Bohacek

starosta

Obec Horné Oresany

Mgr. Jan Moryéi 5_7/
konatel / b
ARRIVA Mobility Bplutions,-s.r.o.

V'

Micha! Contgs
konatel
ARRIVA Mobility Solutions, s.r.0.
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